Utlatande Rotel | (Dnr 2017/002045)

Overlatelse av 6verenskommelse om exploatering
fran Gyllenforsen fastigheter KB i Arstafiltet, etapp
1 till HSB Stockholm ekonomisk
féreningOverlatelse av 6verenskommelse om
exploatering fran Gyllenforsen fastigheter KB i
Arstafiltet, etapp 1 till HSB Stockholm ekonomisk
forening

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Overlatelse av verenskommelse om exploatering fran Gyllenforsen
fastigheter KB i Arstafiltet, etapp 1 till HSB Stockholm ekonomisk
forening godkénns.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfor foljande.
Arendet

Enligt exploateringsndmndens beslut den 9 november 2017 ska
exploateringsnimnden teckna erforderligt avtal for 6verlatelse om
exploatering. D4 det ursprungliga beslutet att godkénna dverenskommelsen om
exploatering togs av kommunfullmiktige maste dven beslutet att godkdnna
overlatelsen tas av kommunfullméktige.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret konstaterar att 6verenskommelsen om exploatering
uppléts med tomtrétt och svarar vil mot stadens mal om 50 procent hyresrétter,
samt gdr ingen annan beddmning &n exploateringsndmnden och anser att
overlatelsen bor godkénnas.



Mina synpunkter

Jag delar stadsledningskontorets och exploateringsndmndens bedémning om
att dverlatelsen bor godkidnnas med hinvisning till vad som framfors i
utlétandet.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.

Overlatelse av verenskommelse om exploatering frin Gyllenforsen

fastigheter KB i Arstafiltet, etapp 1 till HSB Stockholm ekonomisk
forening godkénns.

Stockholm den 24 januari 2018

P& kommunstyrelsens véignar:
KARIN WANNGARD

Ulrika Gunnarsson



Remissammanstallning
Arendet

Enligt exploateringsndmndens beslut den 9 november 2017 ska
exploateringsndmnden teckna erforderligt avtal for 6verlatelse om
exploatering. Da det ursprungliga beslutet att godkdnna dverenskommelsen om
exploatering togs av kommunfullméktige méaste dven beslutet att godkédnna
Overlatelsen tas av kommunfullmaktige.

Exploateringsnimnden beslutade den 17 oktober 2013 att lamna
markanvisning till Gyllenforsen fastigheter KB (nedan kallat Gyllenforsen) for
att uppfora bostider med hyresritt inom omrade Arstafiltet, etapp 1. Parterna
har med anledning av detta traffat markanvisningsavtal den 27 november
2013. Efter avslutad planprocess har 6verenskommelse om exploatering
tecknats med Gyllenforsen ithop med KB Stengrunden 500298 u.n.4 KB
Gyllenvalla (nedan kallat Gyllenvalla). Gyllenvalla &r ett bolag som ar helagt
av Gyllenforsen. De bada bolagen ar solidariskt ansvariga for fullgérandet av
samtliga forpliktelser som foljer av 6verenskommelse om exploatering.
Projektet omfattar cirka 76 bostidder samt en forskola om fyra avdelningar.

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning (nedan kallad SDF) har infor
tecknandet av dverenskommelse om exploatering tecknat en avsiktsforklaring
med Gyllenforsen. I avsiktsforklaringen ér parterna 6verens om att SDF har
mdjlighet att forhyra forskolelokalen med ett antal hyresvillkor, bland annat en
lokalhyra uttryckt i kr/kvm och ér. Syftet med avsiktsforklaringen &r att
sékerstilla att SDF rader 6ver mojligheten att ordna tillridcklig mangd
forskolelokaler till en forutségbar kostnad. Avsiktsforklaringen géller till och
med den 24 november 2017 och &r darefter avsedd att erséttas med ett
hyresavtal for forskolelokalen.

Gyllenforsen avser nu att dverldta dgandet av Gyllenvalla i sin helhet till
HSB Stockholm ekonomisk forening (nedan kallad HSB). Gyllenforsen och
HSB avser i samband med det att 6verfora Gyllenforsens samtliga forpliktelser
i tecknad 6verenskommelse om exploatering till HSB, inklusive
avsiktsforklaring om forskola med SDF. En forutsittning for overltelse av
Gyllenforsens samtliga forpliktelser ar att avsiktsforklaringen forléngs till maj



2019 (eller langre). Det &r med tanke pa tidplanen for genomforandet av
Arstafiltet, etapp 1 den tidpunkt d4 det kan vara rimligt att ersitta
avsiktsforklaringen med ett hyresavtal.

Exploateringsnamnden

Exploateringsndmnden beslutade vid sitt sammantrédde den 7 december
2017 foljande.
Exploateringsndmnden godkénner for sin del avtal for verlatelse av
”Overenskommelse om exploatering med tomtréttsupplatelse inom
Arstafiltet, etapp 17 frin Gyllenforsen fastigheter KB i Arstafiltet, etapp
1 till HSB Stockholm ekonomisk férening, samt foreslér att
kommunfullméktige godkidnner overlatelsen.

Exploateringskontorets tjinsteutldtande daterat den 20 november 2017 har
1 huvudsak foljande lydelse.

Staden bedomer att HSB &r en kompetent bostadsutvecklare och serids forvaltare av
hyresritter. Denna markanvisning sker dessutom inom ett kvarter ddr HSB Bostad
har en overenskommelse om exploatering med staden for att bygga bostadsrétter i
halva kvarteret. Att exploateringen inom kvarteret genomfors av tva bolag inom
samma koncern &r positivt d@ mojligheterna till samverkan runt gemensamma
16sningar underléttas.

Exploateringskontoret foreslar darfor att nimnden for sin del godkédnner
overlatelse av "Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse inom
Arstafiltet, etapp 1” fran Gyllenforsen fastigheter KB till HSB Stockholm ek for,
samt foreslar att kommunfullméaktige godkanner 6verlatelsen.

Beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 22 december 2017 har
i huvudsak f6ljande lydelse.

Stadsledningskontoret konstaterar att dverlatelsen ska 6verféras med samtliga
forpliktelser, under forutsittning att avsiktsforklaring med Arsta-Enskede-Vantors



stadsdelsforvaltning forlings till maj 2019 eller lingre. Overenskommelsen om
exploatering upplats med tomtrétt och svarar vil mot stadens mél om 50 procent
hyresrétter. Stadsledningskontoret gér ingen annan bedémning dn
exploateringsndmnden och anser att dverlatelsen bor godkénnas.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar
kommunfullméktige att godkédnna dverlatelse av 6verenskommelse om exploatering
fran Gyllenforsen fastigheter KB i Arstafiltet, etapp 1 till HSB Stockholm
ekonomisk forening.
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