Utlatande Rotel I+IV (Dnr KS 2018/297)

Inriktningsbeslut gallande Skolfastigheter i
Stockholm AB:s (SISAB) nybyggnad och
kapacitetsokning av grundskolan Grondalsskolan

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Inriktningen for nybyggnad av grundskolan Grondalsskolan pa fastigheten
Blocket 32, till en total investeringsutgift om 480 mnkr, godkénns.

Foredragande borgarraden Karin Wanngard och Olle Burell anfor
foljande.

Arendet

I takt med utbyggnaden av bostéder, i enlighet med stadens mél om 140 000
nya bostéder till 2030 med delmél om 80 000 bostédder till 2025, behover ocksa
skolkapaciteten forbéttras. Darfor foreslas inriktningen att Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB) tar fram underlag infor en nybyggnad av grundskola
pa fastigheten Blocket 32 i Grondal, Grondalsskolan, till en total
investeringsutgift om 480 mnkr med utbildningsndmnden som hyresgést.
Projektet forutsétter att de befintliga skollokaler som finns pé fastigheten rivs.

Projektets mal &r att ersitta den befintliga grundskolan med nya lokaler for
att kunna inrymma totalt 900 grundskoleelever, vilket &r en utdkning om 580
elever mot den kapacitet som finns idag. Inflyttning planeras till arsskiftet
2022/2023.

Den nya hyran for Grondalsskolan uppgar till 23,6 mnkr.
Investeringsutgiften motsvarar 50 400 kr per kvm och beddms vara mycket
hog, men inte orimlig med hénsyn tagen till bland annat att projektet ska



genomforas pa en fastighet med stora hojdskillnader som medfor omfattande
markarbeten.

Sammantaget far staden ett eftersokt bidrag av grundskoleplatser pa en
plats med véxande behov, som en f6ljd av stadens hdga tillvéxttakt med manga
nya bostdder. Infor genomforandebeslutet maste dock SISAB sékerstilla om
det 4r mojligt sdnka utgifterna i projektet.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
Stadsledningskontoret.

Vara synpunkter

I ett Stockholm som véxer ser vi till att planera 14ngsiktigt sa att alla garanteras
en bra kommunal forskola och grundskola nira hemmet. Med detta projekt
skapas en F-9-skola for en sammanhallen skolgang for Grondals barn.

Behovet av att bade bygga ut befintliga skolor samt att bygga nya &r stort.
Majoriteten gor i budgeten 2018 en storsatsning pé detta. Vi tar en aktiv roll
for att se till att staden klarar av att ta emot stora &rskullar och hitta vél
fungerande lokallosningar i hela staden. Projektportfoljen med beslutade
forskole- och skolprojekt har okat fran 3 till 17 miljarder aren 2013-2018.
SISAB har omorganiserats och utvecklats for att klara mélet att skapa 55 000
nya elevplatser inom forskola, grundskola och gymnasieskola till &r 2040.

Elevprognosen for Hégersten-Liljeholmen visar stadens snabbaste
elevokning bade fram till &r 2020 och 2025. Elevantalsdkningen for arskurs 7-
9 dr den storsta i antal i Stockholms stad med en 6kning pa 1 000 elever. Storst
ar ockséd okningen av forskoleklasselever.

Att bygga en ny skolanldggning at Grondalsskolan &r darfor ett mycket
angelédget projekt. Skolan kommer att kunna ta emot ytterligare 580 elever som
far mojlighet att gé i en kommunal grundskola néra hemmet. Dessutom
mdjliggdrs en samlad skolgang hela vigen fran forskoleklass till arskurs 9.

Evakueringen av befintlig verksambhet &r en viktig frdga som ska hanteras
skyndsamt. Att fa till en hallbar evakueringslosning ar hogt prioriterat och en
god kommunikation med elever och vardnadshavare ska sikerstéllas.

Det dr ocksé glddjande att den planerade idrottshallen kommer att 6ppnas
upp for foreningslivet pa kvéllar och helger.

Skolan kommer att projekteras for Miljobyggnad klass Silver.



Bilagor
1. Tjéansteutlatande fran SISAB for Grondalsskolan
2. Utdrag ur protokoll fran styrelsen for SISAB 2017-05-23

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sirskilt uttalande gjordes av borgarraden Anna Konig Jerlmyr, Joakim
Larsson och Cecilia Brinck (alla M) och borgarrddet Lotta Edholm (L) enligt
foljande.

Det ar nddvéndigt och bradskande att utoka antalet skolplatser i stadsdelen dér
Grondalsskolan ligger. Det kommer dessutom behovas ytterligare skolplatser och
skolor inom stadsdelen.

For att sdkerstilla en kvalitativ skolgdng med fungerande skolvig for
Grondalsskolans elever ér det avgorande att evakueringen planeras och utfors med
eleverna i fokus. Evakueringen ska koordineras med byggnationen av andra skolor i
omradet och leda till att eleverna far sin utbildning i &ndamalsenliga lokaler.

Ett sammantaget grepp maste tas over planeringen i hela stadsdelen och samarbetet
med de andra forvaltningarna inom staden, sarskilt vad géller nybyggnation méste
fungera vil. Vid nybyggnation ska skolbyggnader planeras in tidigt och pa platser som
ar andamalsenliga och kostnadseffektiva att bygga pa.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Inriktningen for nybyggnad av grundskolan Grondalsskolan pé fastigheten
Blocket 32, till en total investeringsutgift om 480 mnkr, godkinns.

Stockholm den 11 april 2018

Pa kommunstyrelsens végnar:
KARIN WANNGARD

Olle Burell
Ulrika Gunnarsson

Sarskilt uttalande gjordes av Anna Konig Jerlmyr, Cecilia Brinck, Dennis
Wedin, Markus Nordstrom och Lars Jilmstad (alla M) och Lotta Edholm (L)



med hénvisning till Moderaternas och Liberalernas gemensamma sérskilda
uttalande i borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Karin Ernlund (C) och Erik Slottner (KD) med
hénvisning till Moderaternas och Liberalernas gemensamma sarskilda
uttalande i borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Projektet

Projektet syftar till att uppfora en nybyggd grundskola pa fastigheten Blocket
32, Grondalsskolan i stadsdelen Hégersten-Liljeholmen, med
utbildningsndmnden som hyresgést. Projektet forutsétter att samtliga befintliga
byggnader som anvénds for dagens skolverksamhet rivs och att delar av berg
pa tomten spréngs och mark schaktas.

Avsikten dr skolan ska ha kapacitet att inrymma totalt ca 900 elever. Det ér
ca 580 fler mot dagens maximala kapacitet om 320 elever. Ytorna kommer att
utformas i enlighet med utbildningsndmndens funktionsprogram. Totalt
kommer skolan bli ca 9 500 kvm.

Byggnaden kommer nér den ar klar att rymma en treparallellig F-9 skola.
Fastigheten har stora hojdskillnader och ligger pa en hojd néra Essingeleden
ovanfor Milarens strand. Befintlig angoring till skolgérden sker via
Matrosbacken. Angoringens placering behalls i det nya forslaget, men breddas
och mindre lutning skapas, vilket gor att tillganglighetskrav och krav om séker
skolvig uppfylls. Idrottssalen placeras ndrmast Matrosbackens viandplan dir
angoring till skolan sker, vilket ocksa ger bra access till idrottssalen for externa
besokare utanfor skoltid.

Planeringen infor genomforandebeslutet omfattar ocksé att
systemhandlingar kommer att tas fram med en kalkyl for genomforande, i
enlighet med inriktningsbeslutet om 480 mnkr.

Ansokan om rivningslov och marklov for planerade atgdarder kommer ocksé
paborjas efter kommunfullméktige godkéant inriktningen for projektet. I
enlighet med den gransdragning som finns ansvarar utbildningsndmnden for
ansdkan om bygglov samt att en planering tas fram for evakuering och
tillfalliga atgérder for verksamheterna. Det ska dock goras tillsammans med
SISAB.

Tidplan
I den planering som foreligger ska kommunstyrelsens ekonomiutskott i mars
2018 behandla utbildningsndmndens beslut fran februari 2018 om
godkidnnande av SISAB:s forslagshandling.

Genomforandbeslut planeras till hosten 2018. Rivning ska ske fore
sommaren 2020 med byggstart under januari 2021. Projektet planeras att bli
klart till arsskiftet 2022/2023.



Ekonomi

Budget for utredningar i planeringsskedet fram till genomforandebeslut,
inklusive redan upparbetade kostnader for utredningar, uppgar till 9 mnkr,
varav utbildningsndmnden ska bekosta 7 mnkr. Projektets investeringsutgift
bedoms uppgé till 480 mnkr. Utgiften blir 50 400 kr per kvm for grundskolan,
utslaget pa hela skolans yta.

Utover utredningskostnaderna om 7 mnkr kommer SISAB fakturera
utbildningsndmnden med 14,9 miljoner kronor for befintliga byggnaders
restvirde. Momsen &r avdragsgill, vilket gor att bedomd investeringsutgift ér
exklusive moms. Den hyra som SISAB redogjort for 4r berdknad utifran
gillande ramavtal for utbildningslokaler och uppgar pé helarsbasis utifrén
kvartal 1 ar 1 till 23,6 mnkr {or utbildningsndmnden. I hyran har en rabatt
dragits av om 2,0 mnkr per ar de forsta fem aren, vilket motsvarar ca 200 kr
per kvm och &r. Den totala hyreskostnaden per elev och plats for grundskolan
blir enligt utbildningsndmndens bedomning efter till- och ombyggnad ca 26
200 kr per elev och ar.

Risker

Risken for lagt elevantal bedoms som nérmast obefintlig i projektet. Projektet
har dock identifierat risker i att det kan finnas hinder for rivning och/eller
bergsprangning. Infér genomforandebeslutet planeras darfor riskanalyser
avseende vibrationer i samband med sprangningsarbete. Efter ans6kan om
marklov ska ocksa en slutgiltig bedomning goras av Myndigheten for
samhdllsskydd och beredskap.

Beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB och Stadsledningskontoret.
Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt ssmmantrdde den 19 mars 2018
foljande.
Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB
foreslar kommunfullméktige besluta f6ljande.
Inriktningen for nybyggnad av Grondalsskolan pé fastigheten Blocket 32,
till en total investeringsutgift om 480 mnkr, godkéanns.



Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.
1. Inriktningen for nybyggnad av Grondalsskolan pé fastigheten Blocket
32, till en total investeringsutgift om 480 mnkr, godkénns.
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontorets gemensamma
tjdnsteutlatande daterat den 27 februari 2018 har i huvudsak foljande lydelse.

Den planerade bostadsproduktionen i stadsdelen Hégersten-Liljeholmen bedoms
medfora en 6kning av antalet barn i skolaldern. Stadsledningskontoret och
koncernledningen anser darfor att projektet blir ett viktigt bidrag for att uppfylla
behovet av grundskoleplatser i Grondal och intilliggande omréden i stadsdelen.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att det &r positivt att
idrottshallen planeras for att kunna anviandas av allménheten efter skoltid.

Investeringsutgiften om totalt ca 480 nkr motsvarar 50 400 kr per kvm.
Stadsledningskontoret och koncernledningen kan konstatera att utgiften &r mycket
hdg, men inte orimlig sett till projektets omfattning och komplexitet dér bl.a.
markarbeten behover genomforas pé en fastighet med stora hojdskillnader. Infor
genomforandebeslutet méste bolaget darfor sékerstilla om det finns mojligheter att
sdnka investeringsutgiften. I detta bor analyseras om bl.a. hdjdnivaerna i géllande
detaljplan kan utnyttjas béttre, eller om det gar att gora avsteg fran
funktionsprogrammet for att minska utgifterna i samrad med utbildningsndmnden.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att det &nnu inte
presenterats nigra forslagna losningar for erséttningslokaler for skolverksamheten
under projektets genomforandetid. Darfor ar det viktigt att SISAB infér kommande
genomfOrandebeslut stodjer utbildningsndmnden i arbetet med att finna
erséttningslokaler for &ndamélet.

Hyran for utbildningsndmnden uppgér till 23,6 mnkr per ar. Denna hyra utslagen
per elev och ér kan konstateras understiga den 6vre grians om ca 30 000 kr, som
stadsledningskontoret som regel foreslar kommunstyrelsens ekonomiutskott att
godkénna i samband med att nimnderna begér godkdnnande for hyresutgifterna.
Sammantaget anser stadsledningskontoret och koncernledningen att forslaget ger
staden en eftersokt forstarkning av grundskoleplatser i ett 1dge med stora behov.

Mot bakgrund av ovanstéende foreslar stadsledningskontoret och
koncernledningen att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen hemstéller att
kommunfullméktige beslutar om att godkidnna genomforandet av nybyggnad av
grundskola pa fastigheten Blocket 32 i Grondal, Grondalsskolan, med en
investeringsutgift om 480 mnkr.
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