Utlatande Rotel | (Dnr KS 2018/707)

Overenskommelse om exploatering med forsiljning
av mark for bostader inom del av fastigheterna
Vasastaden 1:16 och 1:45 (blivande kv. Coimbra och
Oxford) i Hagastaden med Byggnadsfirman Erik
Wallin AB

Genomfdérandebeslut
Hemstallan fran Exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.

1. Overenskommelse om exploatering med forsiljning av mark for
bostéder inom del av fastigheterna Vasastaden 1:16 och 1:45
(blivande kvarteren Coimbra och Oxford) i Hagastaden med
Byggnadsfirman Erik Wallin AB och med en preliminér
forséljningsinkomst om 273 miljoner kronor godkénns i enlighet med
bilaga 1 och 2 till utlatandet.

2. Exploateringsndmnden medges rétt att tréffa erforderliga avtal.

3. Exploateringsndmnden ska i 6vrigt beakta vad som framgar av detta
utlatande.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfor foljande.
Arendet
I stadsbyggnadsprojektet Hagastaden skapas genom 6verdéckning av E4/E20

och Virtabanan 3 000 nya bostéder och 14 000 arbetsplatser inom Stockholms
stad. Visionen, Stockholm Life, for det nya omrddet Hagastaden anger att



omradet ska bli en vetenskapsstad med fokus pa hilsa dér arbetsplatser,
forskning och bostdder moter kultur och rekreation.

Kvarteren Coimbra och Oxford &r planlagda for bostidder och
markanvisades ar 2016 till Byggnadsfirman Erik Wallin AB. Staden och
Byggnadsfirman Erik Wallin AB har nu uppréttat ett forslag till
overenskommelse om exploatering av kvarteren Coimbra och Oxford
avseende uppforande av bostidder om ca 15 000 kvm ljus bruttoarea samt
lokaler i bottenvéaning. Staden Overlater fastigheterna till Byggnadsfirman Erik
Wallin AB {0r ett 6verenskommet pris om totalt ca 273 mnkr.

De aktuella kvarteren ar bland de forsta i Hagastaden som i helhet byggs
ovan tunnlarna for E4/E20, 6verdéckningen av Essingeleden, vilket medfor
stora utmaningar vad det giller grundldggningen av husen. Sarskilda
forutsattningar och restriktioner foljer av detta. Byggstart for kvarteret ar
planerad till oktober 2018.

Forsiljningen 6verstiger 90 miljoner kronor och ska darfor enligt
exploateringsnimndens delegation godkénnas av kommunfullméktige.

Beredning

Arendet har initierats av Exploateringsnimnden och remitterats till
Stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret konstaterar att verenskommen exploatering med
beaktande av stadens 6vergripande planer ger avsett bidrag till
kommunfullméktiges langsiktiga mal om 140 000 ldgenheter till ar 2030 med
delmalet
80 000 lagenheter till ar 2025.

Mina synpunkter

Hagastaden éar ett av Stockholms viktigaste stadsutvecklingsomraden och
innebdr att en omfattande barridr byggs bort och att Stockholm och Solna
knyts samman. Forutom att en helt ny stadsdel vixer fram med bostéder for
tusentals invanare, skapas har ett starkt kluster inom Life Science.
Stadsbyggnadsprojektet Hagastaden innebér 3 000 nya bostdder och 14 000
arbetsplatser inom Stockholms stad.

Det aktuella drendet innebér att ytterligare ett viktigt steg kan tas i
forverkligandet av Hagastaden.

Bilagor



1. Overenskommelse om exploatering av kvarteret Oxford
2. Overenskommelse om exploatering av kvarteret Coimbra

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.

1. Overenskommelse om exploatering med forséljning av mark for
bostider inom del av fastigheterna Vasastaden 1:16 och 1:45 (blivande
kvarteren Coimbra och Oxford) i Hagastaden med Byggnadsfirman
Erik Wallin AB och med en preliminédr forsaljningsinkomst om 273
miljoner kronor godkénns i enlighet med bilaga 1 och 2 till utlatandet.

2. Exploateringsndmnden medges rétt att triffa erforderliga avtal.

3. Exploateringsndmnden ska i 6vrigt beakta vad som framgar av detta
utlitande.

Stockholm den 16 maj 2018

P& kommunstyrelsens véignar:
KARIN WANNGARD

Ulrika Gunnarsson



Remissammanstallning
Arendet

I stadsbyggnadsprojektet Hagastaden skapas genom dverdidckning av E4/E20
och Virtabanan 3 000 nya bostidder och 14 000 arbetsplatser inom Stockholms
stad. Visionen, Stockholm Life, for det nya omradet Hagastaden anger att
omradet ska bli en vetenskapsstad med fokus pa hélsa dér arbetsplatser,
forskning och bostdder méter kultur och rekreation. En f6r Stockholm och
Solna gemensam fordjupad dversiktsplan antogs hosten 2008. Den forsta
detaljplanen inom omréadet antogs av kommunfullmiktige den 15 mars 2010.
Samtidigt godkdndes genomforandebeslut for hela projektet.

Kvarteren Coimbra och Oxford &r planlagda for bostidder och
markanvisades ar 2016 till Byggnadsfirman Erik Wallin AB. Staden och
Byggnadsfirman Erik Wallin AB har nu uppréttat ett forslag till
overenskommelse om exploatering av kvarteren Coimbra och Oxford
avseende uppforande av bostidder om ca 15 000 kvm ljus bruttoarea samt
lokaler i bottenvéaning. Staden Overlater fastigheterna till Byggnadsfirman Erik
Wallin AB f0r ett 6verenskommet pris om totalt ca 273 mnkr.

De aktuella kvarteren ar bland de forsta i Hagastaden som i helhet byggs
ovan tunnlarna for E4/E20, 6verdéckningen av Essingeleden, vilket medfor
stora utmaningar vad det giller grundldggningen av husen. Sarskilda
forutsittningar och restriktioner foljer av detta. Byggstart for kvarteret ar
planerad till oktober 2018.

Overenskommet exploateringsprojekt bidrar enligt stadsledningskontoret pa
avsett sitt till stadens bostadsmal.

Exploateringsnimndens beddmer att de forsidljningsinkomster och utgifter
projektet genererar, ryms inom 2010 ars genomforandebeslut fér Hagastaden.

Forsidljningen 6verstiger 90 miljoner kronor och ska darfor enligt
exploateringsnimndens delegation godkénnas av kommunfullméktige.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 19 april 2018
foljande.
1. Exploateringsndmnden godkénner 6verenskommelse om
exploatering med forséljning av mark till Byggnadsfirman Erik
Wallin AB avseende del av fastigheterna Vasastaden 1:16 och 1:45
med en preliminir forsiljningsinkomst om 273 mnkr samt foreslér



att kommunfullméktige godkénner forsédljningen och ger
exploateringsnimnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att
teckna erforderliga avtal.

2. Exploateringsndmnden hemstéller att kommunfullméktige godkénner
overenskommelserna senast 2018-05-31.

3. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Exploateringskontorets tjdnsteutldtande daterat den 17 april 2018 har i
huvudsak féljande lydelse.

Bakgrund

Hagastaden

Hagastaden ér ett av kommunfullméktige utpekat angeldget stadsbyggnadsprojekt.
Ar 2007 enades Karolinska Institutet, Kungliga Tekniska Hogskolan och Stockholms
universitet, tillsammans med Stockholms stad, Solna stad, Stockholms léns
landsting, samt representanter fran néringslivet om visionen for omradet runt
Karolinska och Norra Station. Den partsgemensamma visionen, Stockholm Life, for
det nya omradet Hagastaden anger att omradet ska bli en vetenskapsstad med fokus
pa hilsa dir arbetsplatser, forskning och bostdder moéter kultur och rekreation.

En for Stockholm och Solna gemensam fordjupad 6versiktsplan antogs hdsten
2008. Den forsta detaljplanen, som omfattar de centrala delarna av omradet fran ett
kvarter véster om Solnavégen fram till Norrtullsplatsen, antogs av
kommunfullméktige i mars 2010. I samband med detta godkédndes
genomforandebeslutet for hela projektet. I april 2011 vann den forsta detaljplanen
laga kraft.

Inom omrédet berdknas 6 000 bostider att byggas, varav drygt 3 000 i
Stockholms stad. Det kommer att skapas omkring 50 000 arbetstillfdllen inom bland
annat forskning, sjukvard, handel och hotellverksamhet, varav ca 14 000 i
Stockholms stad.

Inom Hagastaden har ca 2100 bostadsratter och ca 350 hyresratter markanvisats.
Den aktuella exploateringen innehéller ca 260 bostadslédgenheter.
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Hlustration Hagastaden med kvarteren Oxford och Coimbra markerade med rod
heldragen linje.

Tidigare beslut
Inom projektet Hagastaden har sedan tidigare exploateringsndmnden och
kommunfullméktige fattat flertalet beslut.

Ett urval av dessa beslut redovisas nedan:

genomforandebeslut, i samband med beslut om antagande av forsta
detaljplanen, i kommunfullmaktige.

startpromemoria for programarbete for omradet vid Norrtull,
(Hagastadens ostra delomréade, Dp2), i stadsbyggnadsndmnden.
markanvisningsavtal for foljande kvarter avseende kommersiellt
andamal: Fraktalen och Isotopen (NCC Property Development AB),
Princeton (Oslo Néringseiendom AS), Molekylen och Genen (Atrium
Ljungberg AB) och Mitokondrien (Humlegarden Fastigheter AB).
markanvisningsavtal for foljande kvarter avseende samhéllsfastigheter:
Kvarter 14 inom Dp2 (Skolfastigheter i Stockholm AB).
markanvisningsavtal for foljande kvarter avseende bostadsdandamal:
Cellen och Analysen (Einar Mattsson Projekt AB), Enzymet och
Proteinet (Veidekke Bostad AB), Kromosomen (Ikano
Bostadsutveckling AB), Helix och Innovationen (Oscar Properties AB),
Algoritmen (Familjebostider AB), Oxford och Coimbra
(Byggnadsfirman Erik Wallin AB), Humboldt och Bologna (Folkhem



Trda AB), Organellen (Jarntorget Bostad AB), Lysosomen (AB Abacus
Bostad), Ribosomen (SKB), kvarter 11-12 (HSB Bostad AB), samt
kvarter 13 inom Dp2 (Micasa Fastigheter i Stockholms AB) och (AB
Svenska Bostédder).

o avtal gillande exploatering for foljande kvarter avseende kommersiellt
dndamal: Fraktalen, Isotopen, Princeton samt Molekylen.

e avtal gillande exploatering for f6ljande kvarter avseende
bostadsandamal: Cellen, Enzymet, Kromosomen, Analysen, Proteinet,
Helix och Innovationen samt Algoritmen.

o avtal gillande exploatering for Norra Stationsgaraget avseende
garagedndamal (Stockholms Stads Parkerings AB).

e avtal gillande forsdljning av Torsplansgaraget (Stockholms Stads
Parkerings AB).

Overenskommelse om exploatering kvarteren Coimbra och Oxford

Kvarteren Coimbra och Oxford &r enligt gillande detaljplan planlagda for
bostadsdndamél med kommersiella lokaler i bottenvaning. Kvarteren markanvisades
ar 2016 till Bolaget for 31 000 kr/kvm ljus bruttoarea for bostdder och 7 700 kr/kvm
bruttoarea for kommersiella lokaler (prisldge 2016-03-01). Samtidigt markanvisades
intilliggande kvarter, Humboldt och Bologna, till Folkhem AB.

I enlighet med denna 6verenskommelse kommer kvarteren initialt forvarvas av
Bolaget (Byggnadsfirman Erik Wallin AB) for att uppfora bebyggelse med ca 260
nya bostider. Bolaget har i sin tur ingatt ett aktiedgaravtal med NREP som reglerar
att bolagen tillsammans ska utveckla kvarteren. Bolaget kommer primért fokusera pa
projektutveckling, projektledning av byggnation och forséljning av lagenheter och
NREP kommer primért fokusera pé finansiering. P4 liknande sétt kommer bolagen
att utveckla projektet Jackproppen i Norra Djurgardsstaden, projekt i Arstafiltet och i
Hammarbyhgjden.

De aktuella byggritterna dr beldgna pa tunnlarna for E4/E20, 6verddckningen av
Essingeleden, och ér bland de fosta i Hagastaden som i helhet byggs ovan tunnlarna.
Att bygga hus helt pé tunnlarna medfor att det stélls sarskilda krav pa bland annat
grundldggningen betrdffande laster och grundlédggningsmetodik. Sarskilda
forutséttningar och restriktioner som foljer av detta utgdr en grund i den
overenskommelse som tecknas mellan Bolaget och Staden.

Det som framst skiljer detta projektet fran ett vanligt husprojekt &r att lasterna
fran husen bara far tas ned i tunnlarnas viaggar och ej i tunneltaket. Detta gor att det
krévs ett balksystem for att ta upp dessa laster samt for att kunna klara en eventuell
explosion i tunnlarna under husen. Vidare dr inte byggrétterna centrerad dver
tunnlarna vilket medfor att det blir 1dnga spannvidder mellan
lastnedtagningspunkterna for de redan véldigt kraftiga balkarna. Eftersom



balksystemet ska grundldggas pé tunnelviggarna innebar det att balkarna gar utanfor
huset och utanfor kvartersmarken (ut i allmén plats och under gatan pa vissa platser).

Byggritternas lage ovanfor tunnlarna, kvartersmarkens begrénsade utformning i
forhallande till byggrittens tilldtna hojd och att en garageramp till Stockholm
Parkerings garage ska anldggas i ett av kvarteren, medfor konsekvenser péa
nyttjandegraden. Normalt antas nyttjandegraden vara ca 0,78 BOA/ljus bruttoarea
bostad, vilket ocksé antogs vid anvisningstidpunkten, men for dessa kvarter uppnas i
snitt 0,68 BOA/ljus bruttoarea bostad. Vilket innebér att Bolaget kan sélja mindre
andel yta till kund i férhéllande till ytan Bolaget bygger.

Den déliga nyttjandegraden i kombination med att stor del av bottenvaningen
maste anvandas for komplementsytor till bostidderna istéllet for intdktsbringande
verksambhetslokaler, och att det dr dyrare att bygga pa dessa tva kvarter, har
kopeskillingen justerats infor tecknandet av denna dverenskommelse sedan
markanvisningstillfallet.

Efter markanvisningen har Bolaget genomfort projektering pa programniva for
grundldggning och hus. Projektet har visats sig vara patagligt mer komplicerat 4n
Bolaget tidigare rimligen kunnat forsta. Bolaget har kunnat pavisa fordyrande
aspekter varav exploateringskontoret har tyckt att bland annat nedanstédende har varit
relevanta for en prisreduktion. Utveckling och utbyggnad av dessa tva kvarter
kommer att medfora:

e mer omfattande projektering

e mer omfattande grundldggningskostnader som ska investeras ett till tva
och ett halvt &r innan huskonstruktion, en stor forinvestering

e sdmre nyttjandegrad

e markant 6kade risker i projektet gillande balkarna (oprévad
grundldggning for hus), etablering, svarutnyttjade kéllarutrymmen (délig
eller ingen)

e mer komplexa 16sningar géllande utnyttjandegrad av kdllarutrymmen,
buller och vibrationer (flaktar i tunnel och balkarnas ¢verkant nira
fardig gata med trafik); oflexibla planldsningar (manga barande vaggar)

Med anledning av den komplexitet det innebér att bygga ovan tunnelsystemet har
exploateringskontoret ansett att det finns fog att se ver och justera ned prisnivan pa
bostéderna till 17 900 kr/kvm ljus bruttoarea (prislage 2016-03-01).

Kvarteren avses avstyckas till tva fastigheter som vardera urholkas av tva stycken
tredimensionella tunnelfastigheter.

Utbyggnaden av kvarteren planeras att ske under aren 2018-2022.

Projektet medfor en forbattrad koppling mellan Stockholm och Solna och bidrar
till Stadens bostadsproduktion. Projektet svarar ddrmed vél mot stadens mal. Staden
och Bolaget har tecknat en 6verenskommelser om exploatering av kvarteren Coimbra
och Oxford, se bilaga 1 och 2.

Overenskommelserna innebir i huvudsak féljande:

e Staden dverlater kvarteren Coimbra och Oxford till Bolaget for

uppforande av bostiader innehéllande ca 15 000 kvm ljus bruttoarea till



ett dverenskommet pris om 17 900 kr/kvm ljus bruttoarea. Priset ar
bestdmt vid vardetidpunkten 2016-03. Den preliminéra kopeskillingen
uppgaér till ca 273 mnkr.

e  Planerade tilltradet 4r Q1 2020 avseende kvarteret Oxford och Q1 2021
avseende kvarteret Coimbra. Fore tilltrdde for respektive kvarter
kommer Bolaget att arrendera mark av staden for att uppfora
killarvaningarna och barandekonstruktioner (plintar och balkar).
Direfter kan staden motfylla mot kéllarvdggarna och utfora
gatuuppbyggnad och ledningsforldggning.

e Bolaget ska projektera och anldgga garageramp fran Ninni Kronbergs
Gata ned till Norra Stationsgaraget. Rampen ska ga under kvarteret
Oxford. Bolaget ska tréiffa en 6verenskommelse med Stockholm
Parkering som reglerar ansvar- och kostnadsfordelning avseende detta.

e Byggnation inom kvarteret maste folja séarskilda restriktioner for
byggnation ovan tunnlar. Bland annat far lastnedforing endast ske pa
tunnelviggar (och inte pa tunneltaken) och framtagna lasttabeller méste
foljas.

e Det finns en gemensam logistiklosning med en rad logistikatgérder for
alla byggande parter i Hagastaden. Bolaget ska ersitta staden for sin
andel av kostnaderna for atgdrderna.

e Bolaget ska triffa en 6verenskommelse med Stockholm Parkering som
reglerar parkeringskop. Bolaget behdver kopa parkeringsplatser for att
kunna uppfylla krav enligt parkeringsstrategin for Hagastaden.

e Overenskommelserna om exploatering ir villkorad av att den ska
godkinnas av kommunfullméktige senast 2018-10-31. For att forbattra
mojligheten att innehélla projektets planerade tidplan bor
overenskommelsen godkénnas i exploateringsndmnden senast april
2018.

Ekonomiska konsekvenser for staden

I enlighet med Gverenskommelse om exploatering mellan staden och Bolaget
overlater staden kvarteren Coimbra och Oxford for en preliminér kopeskilling om
273 mnkr till Bolaget i enlighet med §verenskommelsen om exploatering. Av den
totala kopeskillingen avser 268 mnkr bostéder (17 900 kr/kvm ljus bruttoarea,
prisniva 2016-03) och 5 mnkr kommersiella lokaler i bottenvéaning (7 700 kr/kvm
bruttoarea, prisniva 2016-03). Expertrddet har godként drendet 2018-04-12, dnr
E2016-00613.



Stadens utgifter for projektet bedoms framforallt vara utbyggnad av gator kring
kvarteren. Bolaget ska sté for sin andel av de redan nedlagda plankostnaderna.
Vidare ska Bolaget sta for samtliga bygg- och anldaggningskostnader inom kvarteren.
Det innebar dven att Bolaget bekostar samtliga atgérder som féljer av byggnation
ovan tunnlar

Exploateringskontoret bedomer att forsiljningen av kvarteren Coimbra och
Oxford samt de utgifter projektet genererar ryms inom genomforandebeslutet for
Hagastaden som godkéndes av kommunfullméktige i mars 2010.

Hur projekten uppfyller stadens mal exploateringskontoret har beddmt projektet
utifrdn Vision 2040, mél i stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Kvarteren Oxford och Coimbra planeras att utvecklas till bostadsfastigheter om
ca 260 nya lagenheter med kommersiella lokaler i bottenplan.

Projektet bedoms uppfylla bl.a. foljande av stadens mal:

. bygga 80 000 bostdder fram till ar 2025

o bygga 140 000 bostidder fram till ar 2030

[ planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av cykelparkeringar

. byggande i goda befintliga kollektivtrafikldgen samt lagen dar
planering av nya kollektivtrafikférbindelser pagar ska prioriteras

o minska behovet av bil i nyproducerade ldgenheter

o fortsitta att stirka centrala Stockholm (6p)

o satsa pd attraktiva tyngdpunkter (6p)

. koppla samman stadens delar (6p)

o framja en levande stadsmiljo i hela staden (6p)

Naringsliv och jobb i regionen
Utbyggnaden av Hagastaden stéirker niringsliv och jobb i regionen liksom
mojligheter till ndra samverkan mellan niringsliv, utbildning och forskning.

Lokaler
I enlighet med detaljplanen kommer det att vara kommersiella lokaler i bottenvaning
for att tillgodose ytor for offentlig service i omradet.

Miljo

Inom ramen f6r detaljplanearbetet har en miljokonsekvens-beskrivning tagits fram.
Bolagen har tagit del av Stockholms Stads miljoprogram 2016-2019 som finns med
som direktiv i 6verenskommelsen om exploatering.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Inga gronomréden tas i ansprék i och med denna exploatering. Nya gronytor kommer
att anldggas inom Hagastaden.

10



Tillganglighet
Bolaget ska vid projektering och byggande inom kvarteret f6lja stadens riktlinjer for
att gora miljon tillgénglig for ménniskor med funktionsnedsattning.

Energihushallning
Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom Vasastaden 1:16
och 1:45 uppfylla krav samt efterstriva mal enligt exploateringsnimndens
verksamhetsmal for miljé ”Hallbar energianvindning vid nyproduktion pé stadens
mark” med hogst 55 kWh/kvm och &r enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Hallbar energianvindning”.

Energikraven ska tillampas enligt PM ”Exploateringsndmndens handlingsplan for
stadens energikrav vid markanvisningar”.

Vidare ska Bolaget uppvisa dokumentation dver miljoprovade varor efter att
byggnaden/anldggningen dr uppford for att pavisa och anlaggningar ligger pa
onskvard niva.

Paverkan pa barn

En barnkonsekvensanalys har tagits fram fér Hagstaden som belyser barns och ungas
perspektiv och behov. Utvecklingen av Hagastaden bedéms ha en positiv paverkan
pa barn da ett tidigare otillgingligt trafikomrade utvecklas till en trygg stadsdel med
parker och métesplatser.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekt ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnérlig gestaltning i samrad med Stockholm Konst. Medel avsitts for konstnirlig
gestaltning dvergripande inom projekt Hagastaden.

Genomférandefragor

Tidplan

Hagastaden ér ett komplext stadsutvecklingsprojekt ddr ménga aktorer ska samsas pé
en begriansad yta. Det stiller extra stora krav pa samarbetsforméga hos byggaktorer
och Ovriga berdrda inom projektet.

Byggnation av kvarteren forutsitter att Vartabanans tak &r tillgangligt for
transport och etablering samt att angoringsvégar ifran bade ster och véster ar
anlagda. Dérefter kan Bolaget anldgga kvarterens kéllarvaningar.

Lokalgatorna och bostadskvarteret byggs i etapper for att minimera kostnaderna
for provisorier och sponter pa grund av hdjning av mark med stora uppfyllnader.
Etapputbyggnaden innebdr att i ett forsta skede utfor Bolaget grundlaggning och
uppfor killarvaningar. Dérefter frantrdds omradet och staden uppfor
omkringliggande kvartersgator. Dérefter erlaggs kopeskilling och Bolaget tilltrader
kvarteret och fortsdtter med byggnationer ovan kallarvéning.

For perioden mellan byggstart av kéllarvaning och fram till dess att overlatelse
sker upplater staden kvarteren med arrende till
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Bolaget. Staden och Bolaget har tillsammans tagit fram en preliminér skedesplan
som oOversiktligt beskriver Stadens och Bolagets arbeten inom omradet. Byggstart
planeras till oktober 2018 och inflyttning i kvarteren berdknas ske fran 2021 till
2022.

Risker och osékerheter
Exploateringskontoret bedriver ett kontinuerligt riskarbete inom Hagastaden dir
risker identifieras, bedoms och hanteras.

Hagastaden ér ett stort stadsutvecklingsprojekt med en méngd samband och
beroenden. I anslutning till kvarteren kommer ett flertal exploateringsprojekt att pagé
samtidigt. Bygglogistiken kommer vara en stor utmaning och samordning mellan alla
berorda parter dr en forutséttning for en lyckad genomférandeprocess.

De aktuella byggritterna &r beldgna p& E4:ans motorvigstunnlar/6verdackningen
av Essingeleden. Bolaget dr medvetet om att sérskilda forutsdttningar och
restriktioner foljer av detta och att Bolaget ansvarar for att folja de forutséttningar
och restriktioner som finns angivna i bilagan till 6verenskommelsen om
exploatering, Forutsdttningar och restriktioner for byggnation ovan tunnlar. Bolaget
ansvarar dven for att folja de lasttabeller som finns framtagen.

Kommunikation

Kontoret har en I6pande dialog med stadsdelsforvaltningen avseende deras 6nskemal
och behov av olika former av specialbostdder, lokaler for férskola, social omsorg och
service inom den fOrsta detaljplanen for Hagastaden. Inom det aktuella kvarteret har
stadsdelsforvaltningen inte framfort négra sérskilda onskemal.

Information till andra férvaltningar

En dialog har forts med trafikkontoret som dgare till tunnlarna for att klargéra vilka
restriktioner Bolaget har att forhalla sig till. Bland annat reglerar 6verenskommelsen
om exploatering, bilaga 9 Forutsdttningar och restriktioner byggnation ovan tunnlar,
att trafikkontoret ska granska samtliga konstruktionshandlingar innan bygglov
respektive startbesked ldmnas.

Kontorets sammanfattande bedémning

Exploateringskontoret ser positivt pa utvecklingen av kvarteren Coimbra och Oxford.
Overenskommelserna om exploatering ir av stor strategisk betydelse for omradets
bostadsutveckling de kommande aren.

Kvarteren Coimbra och Oxford &r ett av de forsta kvarteren i Hagastaden som i
sin helhet byggs ovan tunnlarna for E4/E20 och Vértabanan. Sarskilda
forutséttningar och restriktioner foljer av detta.

Exploateringskontoret bedomer att utvecklingen av kvarteren med forsiljning av
mark ryms inom genomforandebeslutet for Hagastaden som godkéndes av
kommunfullméktige i mars 2010.

12



Beredning
Arendet har remitterats till Stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjédnsteutldtande daterat den 3 maj 2018 har i
huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret konstaterar att verenskommen exploatering med beaktande av
stadens overgripande planer ger avsett bidrag till kommunfullméktiges ldngsiktiga mal
om 140 000 ldagenheter till ar 2030 med delmalet 80 000 lagenheter till ar 2025.

Den justerade kopeskillingen med hénvisning till sérskilda forutsittningar och
restriktioner som géller vid byggande pa 6verdédckning Gver stora trafikleder synes
enligt stadsledningskontorets bedomning vélgrundad. Stadsledningskontoret vill
samtidigt betona vikten av en noggrann ekonomisk uppfoljning av
stadsutvecklingsprojektet Hagastaden som helhet, bland annat med avseende pa
komplexa forutséttningar for vissa byggprojekt och forandrad konjunktur.

Stadsledningskontoret foreslar kommunstyrelsen foresla

kommunfullméktige att 6verenskommelse om exploatering med forséljning av
mark for bostdder inom del av fastigheterna Vasastaden 1:16 och 1:45 (blivande
kvarteren Coimbra och Oxford) i Hagastaden med Byggnadsfirman Erik Wallin AB
och med en preliminir forsiljningsinkomst om 273 miljoner kronor godkénns i
enlighet med bilaga 1 och 2, att exploateringsndmnden medges rétt att triffa
erforderliga avtal, och att exploateringsndmnden uppmanas att i Gvrigt beakta vad som
framgér av stadsledningskontorets tjénsteutlatande.
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