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MELLAN
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PARTER

Fastighetsnamnden i Stockholm Stad, org.nr. 21200-0142, genom Fastighetskontoret
(”Staden™), sisom Agare till fastigheten Stockholm Stiftelsen 1 ("Stiftelsen 17), och

Staten genom Trafikverket, org nr 202100-6297, ("Trafikverket”), sisom égare av
fastigheten Stockholm Sédermalm 12:1 och byggherre av Citybanan,

nedan gemensamt bendimnda “Parterna”.

BAKGRUND

Trafikverket (f.d. Banverket) och f.d. tomtritishavaren till Stiftelsen 1, Micasa Fastigheter i
Stockholm AB, tecknade i december 2008 ett avtal géllande genomf6randet av byggnationen
av Citybanan inom Stiftelsen 1, (?Genomforandeavtalet”), TRV dnr F08-13457/FA30.
Tomtritten atergick till fastighetsigaren Staden &r 2009 och Genomforandeavtalet &r sedan
dess istéllet géllande for Staden sasom fastighetséigare till Stiftelsen 1. Genom ingéendet av
detta Avtal bekréftar Aven Parterna att samtliga Micasa Fastigheter i Stockholm AB
tillkommande réttigheter och forpliktelser enligt Genomférandeavtalet tillkommer respektive

&vilar Staden.

Genomforandeavtalet reglerar tillfélligt och permanent byggnadsintrang och tillfalligt och permanent
nyttjande av mark samt ansvar fér genomfdrandet av byggnation av Citybanan inom del av Stiftelsen
1. Bland annat regleras att Trafikverket efter entreprenadarbetenas avslutande ska aterstélla
markomradet och byggnaden samt aterflytta installationerna till motsvarande det skick och den
standard som gillde vid Trafikverkets tilltride (§ 6.1 och § 6.5 i Genomférandeavtalet).
Genomforandeavtalet reglerar ocksa att Trafikverket enligt géllande lagstiftning ansvarar for skador
som uppkommit inom Fastigheten med anledning av Citybanans byggande (§ 3 i Genomfbrande-
avtalet).

Med "Fastigheten” avses nedan i detta avial (Avtalet”) den del av Stiftelsen 1 som i géllande
detaljplan fran 2009 har indamalet Q (anvindning anpassad till bebyggelsens kulturvirde).
Fastigheten omfattas av en byggnad uppfoérd mellan ren 1873 och 1875 ("Byggnaden”) med
tillhérande gard. Byggnaden &r bldmérkt i den kulturhistoriska klassificeringen 6ver byggnader i
Stockholm innerstad.

Trafikverket har nu byggt Citybanan, Den entreprenad som berdr Stiftelsen 1 &r en betongtunnel som
passerar under Mariagrdstdppan, Bjérngdrdsgatan och Fatbursgatan fér anslutning till Station
Stockholm Sédra. Byggnaden har grundforstérkts och vilar numera delvis pa betongtunneln. 1
diskussion mellan Parterna har det tydliggjorts att delar av ansvaret for aterstéllandet ska Svergd frén
Trafikverket till Staden och istéllet regleras med ekonomisk erséttning. Vid byggnationen av
Citybanan har skador till f6ljd av bland annat séttningar och rérelser uppstatt pd Fastigheten.

Banverket och Micasa Fastigheter i Stockholm AB tecknade samtidigt som Genom{orande-
avtalet ctt hyresavial ("Hyresavtalei”) dér Byggnaden hyrdes ut for &ndamélet kontor och
etablering under Projekt Citybanans arbeten, Hyresavtalet har sagts upp till den 30 september
2016.
/
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§ 1 OMFATTNING OCH SYFTE

Avtalet omfattar reglering av Trafikverkets ansvar for aterstéllandet av Fastigheten i enlighet
med Genomforandeavialet samt reglering av skadestind for de skador Citybanans byggande
har orsakat Fastigheten.

Syftet med Avtalet &r att reglera:
- hur ansvaret for dterstidllandet férdelas mellan Parterna,

den ersittning Trafikverket ska betala till Staden for det aterstéllande Staden dvertar

ansvaret for samt
- det skadestand Trafikverket ska betala till Staden for de skador som har uppkommit pa grund

av Citybanans byggande.

Avtalet avslutar och ersétter till fullo Genomf6randeavtalet och Hyresavtalet.

§ 2 ATERSTALLANDE

1§ 6.1 och § 6.5 i Genomforandeavtalet anges att Trafikverket efter entreprenadarbetenas avslutande
ska &terstilla markomréadet och byggnaden samt aterflytta installationer till motsvarande det skick och
den standard som gallde vid Trafikverkets tilltriide. Parterna &r Gverens om att Fastigheten delvis har
aterstillts av Trafikverket och att Trafikverket inte ska genomfora yiterligare dterstéllande utan istéllet
ersitta Staden ekonomiskt, se redovisning i § 2.1 och § 2.2 nedan,

2.1 Trafikverkets ansvar
Trafikverket har aterstéllt foljande delar av Fastigheten:

Kallarplanet;

Betonggolv i de rum som har paverkats

Kapning av okbalkar inne i viggar med et tdckande skikt av betong
Provisorisk belysning i korridoren

Provisoriskt dvertickta fonstergluggar

@

Gérden:

Uppfyllning av innergarden till cirka 40 cm under férdig markniva
Pelare och trappa vid huvudentrén

Trappa pa stdra flygeln mot innergarden

Trappa och stédmur mot Bjdrngéardsgatan

©

e

Parterna #r Overens om att Trafikverket ut6ver detfa inte har ndgot kvarstdende ansvar for aterstéllande
forutom det som anges i § 9.1 om garantifrdgor.

2.2 Erséttning

Trafikverket ska betala en ersittning i ett for allt om 10 600 000 kronor till Staden fér aterstdllande
som inte utfors av Trafikverket.
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§ 3 SKADEREGLERING
3.1 Skador

Under genomférandet av Citybanans byggande har skador till f6ljd av séttningar och rérelser uppstatt
pé Fastigheten. Parterna &r dverens om att Trafikverket ansvarar for och har orsakat skador pé féljande
delar inom Fastigheten:

o  Takstolar

e Takplat

e  Undertak i vind

e Undertak i plan

e Puts (fasad)

e Rokstockar

e  Stérre och mindre sprickor i valv/mur

e Viggar
e Bjilklag
e  Golv

e  Grund i mindre huskropp (utbyggnad vid norra flygeln)
e Fonster i sddra flygeln
e Dorrar i s6dra flygeln

3.2 Skadestiand

Trafikverkel ska betala ett skadestand i ett fér allt om 8 900 000 kronor till Staden for de skador som
angesi § 3.1,

3.3 Ytterligare skador

1 det fall Staden anser att ytterligare skador har uppkommit med anledning av Citybanans byggande,
utéver de i § 3.1 redovisade delarna av fastigheten, hanteras dessa enligt géllande lagstifining,

§4 HYRESAVTALET

Trafikverket har i enlighet med Hyresavtalet anviint Fastigheten som kontor och etablering.
Trafikverket har avflyttat och aterlamnat Fastigheten,

§ 5 NYTTIANDERATT

Trafikverket har efter dagen fér undertecknandet av Avtalet endast rétt (ill tilltrdde till
Fastigheten for garantibesiktning samt eventuella pafoljande arbeten, se § 9.1 nedan,

§ 6 NOJDFORKLARING

En gemensam syn av aterstillningsarbetena och en avilyttningsbesiktning gjordes av Parterna den 27
september 2016.
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Staden forklarar sig héirmed néjd och har inga ytterligare krav mot Tralikverket berérande Fastigheten
med anledning av utfért och kvarstdende &terstéllande, ersittning eller skadestand {idn Citybanans
byggande i enlighet med § 2, § 3.1 och § 3.2 ovan.

Parterna har inga kvarstdende krav pd respektive motpart med anledning av Hyresavtalet i enlighet
med § 4 ovan,

Denna nojdforklaring omfattar endast fragor som berdr genomférandet av byggandet av Citybanan.

§ 7 OVERLATELSE

Parterna 4r Sverens om atl nya permanenta anldggningar som har tillforts Fastigheten vid
genomforandet av entreprenadarbetena, s& som till exempel grundférstarkningen, efter
avilyttningsbesiktningen den 27 september 2016 har dverlatits till Staden med full dganderétt

utan ersitining,

Staden, och senare figare av fastigheten, far fritt verldta det som foljer av punkterna 3.3 och 9.1 till ny
dgare av fastigheten.

§ 8 BETALNING

Trafikverket ska betala en erséttning och ett skadestand till Staden i enlighet med § 2.2 och § 3.2 ovan.
Utbetalning ska ske till Stadens plusgirokonto nr 62003-9 inom 50 dagar frén det att Avtalet

undertecknats av bada parter.

§ 9 KVARSTAENDE FRAGOR AVSEENDE GENOMFORANDET AV CITYBANAN
9.1 Garantifragor

Trafikverket ansvarar gentemot Staden for alla garantidtaganden med anledning av grundfdr-
starkningsarbetena samt de delar av dterstéllandet Trafikverket ansvarar for enligt § 2.1
ovan. Garantitiden for grundforstérkningsarbetena ir fem ar fran och med 16 juni 2016 och
tvé ar for material och varor anviinda i grundforstiarkning, I fréga om de delar av
aterstillandet som Trafikverket ansvarar for enligt § 2 giller den garantitid som Trafikverket
erhdllit i aktuella entreprenadavtal,

9.2 Avviigningsdubbar

De avvigningsdubbar som sitter p& Fastigheten &r frén och med undertecknandet av Avtalet
Stadens ansvar. Trafikverket avser att utféra kontrollmétningar pa ett antal dubbar fram till
och med garantibesiktningen. Om Staden, fre garantibesiktningens slutférande, skadar
dubbarna eller avser att ta bort dubbarna ska Trafikverket informeras om det.
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9.3 Overlimnande av relationshandlingar

Trafikverket ska till Staden dverlinmna relationshandlingar avseende permanenta
konstruktioner och anldggningar som ska #gas av Staden. Overldmnande ska ske senast den

31 augusti 2017.

§ 10 KVARSTAENDE FRAGOR AVSEENDE DRIFTEN AV CITYBANAN

Trafikverket kommer att géra en miljédriftprovning avseende buller- och vibrationsmétningar inom
Fastigheten efler att Citybanan har trafikstartat. Syftet 4r att verifiera att jirmvégsanldggningen
uppfyller de krav som har stéllts i Citybanans jarnvégsplan. Resultatet av denna provning hanteras i
siirskild ordning. Eventuell skada som beror p& drifien av Citybanan regleras saledes inte

i Avtalet.

Avtalet har upprittats i tvé likalydande exemplar, varav Parterna har tagit varsitt,
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