Utlatande Rotel | (Dnr KS 2018/1857)

Kop av parkeringshus Palmfelt Center, del av
Sandhagen 10, fran Fastighets AB Palmfelt Center,
Soderstaden Slakthusomradet

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Kop av parkeringshus Palmfelt Center, del av Sandhagen 10 fran
Fastighets AB Palmfelt Center, Soderstaden Slakthusomradet till en total
kopeskilling om 144,8 miljoner kronor, i enlighet med bilagor 1-7 till
utlatandet, godkanns.

Foredragande borgarradet Anna Koénig Jerlmyr anfor féljande.
Arendet

Projektet Soderstaden bestar av fyra delprojekt varav Slakthusomradet utgor
den del med storst potential for nya bostidder, nya arbetsplatser och dar
utbyggd kollektivtrafik tillkommer. Slakthusomradet beddms tillfora cirka

4 000 nya bostidder samt cirka 10 000 nya arbetsplatser fram till ar 2030. For
att mojliggora utvecklingen har S:t Erik markutveckling kopt ett antal
tomtrétter inom omradet, dédribland tomtrétten pa fastigheten Sandhagen 10
som dgs av dotterbolaget Fastighets AB Palmfelt Center.

I framtiden ska en del av Sandhagen 10 utgora torg, trafikomrade for den
utbyggda tunnelbanan samt ny kvartersbildning for nya byggnader. Det
medfor att byggnaden inom den del av fastigheten som berors overlats till
exploateringsnimnden och att tomtréitten inom en del av fastigheten upphor.
Forvérvet gors for att tillforsédkra Forvaltningen for utbyggd tunnelbana (FUT)



tilltrade till nédvandiga omréden for tunnelbanans genomforande.
Exploateringsndmnden godkénde forvirvet den 10 december 2018.

For att sékerstélla marktillgangen och mojliggdra den norra uppgangen i
Slakthusomradet ska parkeringshuset dverlatas till exploateringsndmnden,
dérefter rivas och marken upplétas till Forvaltningen for utbyggd tunnelbana
(FUT).

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret konstaterar att for att sikerstélla marktillgdngen och
mdjliggora den norra uppgéngen i Slakthusomradet behdver parkeringshuset
Overlatas till exploateringsndmnden, marken dérefter iordningstillas och
upplétas till Forvaltningen for utbyggd tunnelbana (FUT).

Mina synpunkter

Soderstaden ér ett viktigt stadsutvecklingsprojekt dar Slakthusomradet har en
fantastisk potential att bidra till en levande och varierad stadsdel med bostider,
arbetsplatser, innovation och kultur. Staden tar nu viktiga steg bade for
utbygganden av tunnelbanan och for utvecklingen av Slakthusomrédet som ska
utvecklas fran ett industriomrade till en urban stadsdel dar bostéder,
arbetsplatser, handel och service samverkar med nya parker och torg.

Stockholm ska byggas attraktivt, héllbart och titt och arbetet med att bygga
140 000 bostader till 2030 fortsétter varav Slakthusomridet kan tillfora cirka 4
000 nya bostdder samt cirka 10 000 nya arbetsplatser fram till ar 2030.
Utbyggnaden av tunnelbanan ér ett led i Stockholmsdverenskommelsen som
innebdr att staden medfinansierar tunnelbaneutbyggnad med omkring 3
miljarder kronor samt mojliggdr for 45 900 nya bostédder i tunnelbanans
influensomrade.

Stockholm &r en av Europas snabbast vixande regioner. Stockholm
behdver en infrastruktur som gor att manniskor snabbt och smidigt kan resa i
hela regionen. Investeringar i kollektivtrafiken ger forutséttningar for 6kad
framkomlighet, en béttre miljé och mindre klimatpaverkan. Utbyggnationen av
tunnelbanan &r en viktig del i utvecklingen nir staden véxer. Tillgéngligheten
okar, nya och gamla omraden knyts samman och Stockholm fortsétter vara en
attraktiv och vél fungerande stad for stockholmarna att leva i.



Bilagor
1. Karta
Tomtréattsavtal
Karta ”Styckningslotten”, bilaga till avtal
Tilldggsavtal till tomtrattsavtalet for Stockholm Sandhagen 10
Karta, bilaga till Tilldggsavtal
Flytt av stéllverk i Palmfelt center
Konstruktionsbedomning av sérskiljning p-hus/kontorshus (Sandhagen
10)

Nk wh

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Kop av parkeringshus Palmfelt Center, del av Sandhagen 10 frén
Fastighets AB Palmfelt Center, Soderstaden Slakthusomradet till en total
kopeskilling om 144,8 miljoner kronor, i enlighet med bilagor 1-7 till
utlatandet, godkénns.

Stockholm den 6 mars 2019

P& kommunstyrelsens véignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Mats Larsson



Remissammanstallning
Arendet

I projektet Slakthusomradet skapas en ny stadsdel i Soderort med ca 4 000 nya
bostider for ca 9 000 innevanare samt ca 10 000 arbetsplatser, verksamheter
och handel. Omradet berdknas vara fardigutbyggt 2030. Planeringsinriktningen
for Slakthusomradet &r att den ska vara tit och urban med stora variationer i
skala, volym och material. Ett planprogram godkéndes i
stadsbyggnadsndmnden den 5 februari 2017 som f6ljdes av ett
inriktningsbeslut i kommunfullméktige den 3 april 2017. Markanvisningar for
omrédets forsta etapp har skett under 2017 och 2018. Hela omréadet berdknas
vara fardigutbyggt ar 2030.

For att mojliggora utvecklingen har S:t Erik Markutveckling AB kopt ett
antal tomtritter inom omradet, diribland tomtrétten pa fastigheten Sandhagen
10, som &gs av dotterbolaget Fastighets AB Palmfelt Center. I framtiden ska
en del av Sandhagen 10 vara torg, trafikomrade for tunnelbana och ny
kvartersbildning. Det kréver att byggnaden inom den delen dverlats till
exploateringsndmnden och att tomtrétten upphor.

Aktuell byggnad ar markerad pa kartan i bilaga 1. Forvirvet ar ett led 1 att
enligt preliminér tidplan for tunnelbanan tillforsikra forvaltningen for
utbyggnad av tunnelbanan, nedan kallad FUT, tilltrdde till nodvéandiga
omraden for tunnelbanans genomforande.

I anslutning till Slakthusomrédet finns en tvérbanestation och flera
busslinjer. Darutover ska kollektivtrafikforsorjningen stirkas med en ny
tunnelbanestation inom omradet samt tva nya uppgangar. Den norra
uppgéngen kommer enligt jirnvégsplan och detaljplan for nya tunnelbanan att
anldggas dels pd samma plats som den nu aktuella byggnaden, dels inom
Johanneshov 1:1 och dels inom fastigheten Sandhagen 2, vilka i framtiden ska
utgdra ny kvartersbildning samt allmén platsmark.

For att forverkliga tunnelbaneutbyggnaden samt att mojliggora for den
planeringsinriktning som planprogrammet for Slakthusomréadet lagt fast, ska
exploateringsndmnden forvarva parkeringshuset pa fastigheten Sandhagen 10.
For att mojliggora byggstart for tunnelbaneprojektet enligt tidplan ska
nédvandiga beslut for genomforandet vinna laga kraft under varen 2019.

Exploateringsndmnden har déarfor beslutat om kdpeavtal med S:t Erik
Markutveckling AB om forvirv av parkeringshuset till ett virde om 144,8
miljoner kronor. Vérderingen &r gjord utifrén marknadsméssig beddmning och
hanterades i exploateringsndmndens expertrad den 6 december 2018. Dartill



tecknas ett separat avtal som reglerar kostnaderna for att tekniskt sarskilja
kontorshus och parkeringshus samt vissa evakueringskostnader for befintliga
hyresgister.

Processen med att skilja byggnaderna berdknas ta cirka ett ar. Forst dérefter
kan exploateringsndmndens overtagande ske. Projektering och rivning av
parkeringshuset forvéntas ta cirka 9 till 12 ménader. Totalt berdknas det ta
cirka 20 till 24 mé&nader innan marken kan upplatas till FUT.

Parkeringsplatserna som forsvinner kommer erséttas i ett nytt
bergrumsgarage som Stockholm parkering AB bygger i nédrliggande projektet
Arstastréket 3, vid Konstgjutarviigen. S:t Erik Markutveckling AB tecknar
avtal om parkeringskop med Stockholm parkering AB for att 16sa framtida
parkeringsbehov.

Ekonomiska osdkerheter ror frimst kostnader kopplade till den tekniska
separeringen av byggnaderna inom fastigheten.

Nuvarande verksamhet inom tomtrdtten

Inom Sandhagen 10 finns tre byggnader. Den forsta dr Palmfelt Center, en
storre kontorsfastighet med cirka 32.000 kvm varav 24.000 kvm kontor och ca
7.000 kvm datahallar och forrdd, ursprungligen uppford for bankgirocentralen.
Den andra &r hus nr 3, korvforsiljningsboden, en mindre byggnad frén den
ursprungliga slakthusanldggningen 1912. Den tredje &r hus 5, ett parkeringshus
med 286 platser, en kontorsdel pa 3.000 kvm samt en restaurang om 1.300
kvm. Samtliga lokaler &r uthyrda.



B (N
Parkeringshuset inom Sandhagen 10, bild tagen frdn Palmfeltsvigen, Palmfelt
Center, det storre kontorshuset, till hoger i bild

Parkeringshuset 4r en stor byggnad som ocksa har en forbindelse under
Rokerigatan med det storre kontorshuset. Projektering och genomforande av
rivning forvintas darfor ta 9-12 ménader.

Totalt beréknas det alltsé ta cirka 20-24 manader innan marken kan
upplétas till FUT fran det att forvérvet och sirskiljningen har genomforts



Visionsbild, samma utgdngspunkt, FUT/tunnelbaneprojektet

Stockholm parkering har en markanvisning for ett garage i bergrum om 400
platser i projektet Arstastriket etapp 3, detaljplan for Konstgjutarviigen. For att
16sa parkeringsbehovet for kontorsfastigheten inom Sandhagen 10 tecknar S.t
Erik Markutveckling ett avtal om parkeringskdp i Konstgjutargaraget med
Stockholm parkering om 200 platser.

Under tiden parkeringshuset ar rivet innan bergrumsgaraget ar fardigt
erbjuds parkering till kontorsfastigheten 16sas genom provisorisk
besoksparkering om ca 100 platser i omradet inom framst Sandhagen 3 och 4

eller i Arenagaraget under Tele2 arena.



Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 10 december
2018 foljande.
Exploateringsndmnden godkénner for sin del foreliggande avtal, bilaga 2
till kontorets tjédnsteutldtande, med Fastighets AB Palmfelt Center om
forvirv av byggnad pé fastigheten Sandhagen 10 for en total kopeskilling
om 144,8 mnkr samt foreslér att kommunfullméktige godkénner
forvirvet.

Exploateringskontorets tjdnsteutldtande daterat den 18 november 2018 har i
huvudsak foljande lydelse.

I projektet Slakthusomradet skapas en ny stadsdel i S6derort med ca 4 000 nya
bostéder for ca 9 000 innevanare samt ca 10 000 arbetsplatser, verksamheter och
handel. Omréadet berdknas vara fardigutbyggt 2030. For att mojliggora utvecklingen
har S:t Erik Markutveckling AB kopt ett antal tomtratter inom omradet, diribland
tomtrétten pa fastigheten Sandhagen 10, som &gs av dotterbolaget Fastighets AB
Palmfelt Center. I framtiden ska en del av Sandhagen 10 vara torg, trafikomrade for
tunnelbana och ny kvartersbildning. Det kriver att byggnaden inom den delen
overlats till exploateringsndmnden och att tomtrétten upphor.

Aktuell byggnad &r markerad pa kartan i bilaga 1. Forvdrvet ar ett led i att enligt
preliminér tidplan for tunnelbanan tillférsékra forvaltningen for utbyggnad av
tunnelbanan, nedan kallad FUT, tilltrdde till nddvandiga omraden for tunnelbanans
genomforande.

Kontoret foreslér att exploateringsnimnden godkanner avtal med Fastighets AB
Palmfelt Center om forvarv av byggnad pé fastigheten Sandhagen 10 samt
upphorande av del av tomtrattfér en kopeskilling pa 144,8 mkr. Avtalet &r villkorat
av att kommunfullméktige godkdnner det senast den 30 juni 2019. Avtalet bifogas i
bilaga 2.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjédnsteutlatande daterat den 14 januari 2019 har i
huvudsak féljande lydelse.



I december 2014 slots ett huvudavtal inklusive tre delprojektavtal om utbyggnad av
tunnelbana och dkad bostadsutbyggnad i Stockholms ldn inom ramen for 2013 ars
Stockholmsforhandling mellan staten, Stockholms 14ns landsting (SLL), Stockholms
stad, Nacka kommun, Solna stad och Jarfalla kommun. Genomforandebeslut antogs i
kommunfullméktige den 6 mars 2017.

Staden ska medverka i och bidra till forutsdttningarna for tunnelbaneutbyggnaden
kan genomforas. Staden medfinansierar projektet med 2 950 miljoner kronor samt har
i enlighet med beslutet dtagit sig att bygga 45 900 bostdder inom influensomradet for
Stockholmsoverenskommelsen till &r 2030.

Utrednings- och projekteringsarbetet for tunnelbaneutbyggnaden drivs av SLL med
medverkan fran kommunerna. Finansieringen av projektet for utbyggd tunnelbana sker
via projektmedel som &r de medel som parterna i uppgorelsen férbundit sig att
tillskjuta for genomforandet. Utvecklingen inom Soderstaden och Slakthusomréadet
samordnas med arbetet inom projektet for utbyggd tunnelbana. Utvecklingen f6ljer
strategin i stadens Gversiktsplan om stérkt kollektivtrafik och att bygga bostdder och
blandad stadsbebyggelse i kollektivtrafiknéra ldgen.

Stadsledningskontoret konstaterar att for att sékerstélla marktillgdngen och
mdjliggdra den norra uppgangen i Slakthusomradet behover parkeringshuset dverlatas
till exploateringsndmnden, marken dérefter iordningstéllas och upplatas till
Forvaltningen for utbyggd tunnelbana (FUT). Stadsledningskontoret konstaterar vidare
att staden avser att tillfalligt tillgodose det parkeringsbehov som uppstar genom andra
16sningar i ndromradet.

Stadsledningskontoret konstaterar att projektet ar i linje med tidigare fattade beslut
om program for Slakthusomréadet i stadsbyggnadsnamnden den 5 februari 2017 samt
inriktningsbeslutet for Slakthusomradet i kommunfullmaktige den 3 april 2017.

Stadsledningskontoret anser vidare att kdpeskillingen om 144,8 miljoner kronor ar
godtagbar.
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