Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2018/1841)

Detaljplan fér del av Orby 4:1 m.fl. vid kvarteret
Diabilden i Bandhagen, Dp 2011-21743-54
Framstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaéktige beslutar foljande.
Detaljplan for del av Orby 4:1 m.fl. vid kvarteret Diabilden i Bandhagen,
Dp 2011-21743-54, antas.

Foredragande borgarradet Joakim Larsson anfor foljande.
Arendet

Planomrédet ligger cirka 200 meter nordost om Bandhagens centrum, utmed
Orbyleden vid korsningen Orbyleden-Grycksbovigen, och utgors idag till
stora delar av en grusad bollplan och en liten skogbekladd kulle.

Bostadsbebyggelsen, som inrymmer cirka 380 bostidder, 248 hyresrétter och
137 bostadsritter, utgors av fyra halvslutna kvarter med bostédder i fyra till sju
vaningar samt handel, kontor och foreningslokaler i bottenvaning.
Bebyggelsen ir hogst mot Orbyleden och trappas sedan ner sdderut mot
befintlig bebyggelse. Placering av bebyggelsen och dess orientering mot
Grycksbovigen och Orbyleden kommer att forstirka gatans karaktir och
tydliggora entrén till Bandhagen. Vidare mojliggor planen att planera en ny
gatustruktur inom kvarteren.

Bebyggelsen ska utgora en ny arsring i stadsbilden med hog arkitektonisk
kvalitet i varierande hdjder. Mélséttningen med kvarterens byggnadsvolymer
ar att skapa en variation bade inom och mellan kvarteren. Detta astadkoms
genom att dela upp kvarteren i kortare huskroppar, med varierade hushdjder.

Ostra delen av det aktuella omradet markanvisades i mars 2010 till Bo Riitt
i Stockholm AB,BORIS. I juni 2011 markanvisade exploateringsndimnden



ytterligare mark till BORIS och éven till Svenska Hus i Stockholm AB. Mark-
anvisningen géllde totalt cirka 300 bostéder i form av hyresritter och
bostadsritter i ett kollektivtrafiknéra lage.

Plankartan har reviderats for att den ska medge tillrdckligt utrymme for
gatuldsning samt justera gransdragningen mellan parkmark och gatumark.
Revideringen paverkar varken foreslagen eller befintlig byggrétt.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsndmnden. Efter nimndens beslut att
godkinna detaljplanen och foresla kommunfullméktige att anta densamma har
stadsbyggnadskontoret den 5 april 2019 fattat beslut om att revidera
plankartan. Den reviderade plankartan ingér i beslutsunderlaget till
kommunfullméktige.

Mina synpunkter

Planomrédet &r ett av flera kvarter som ingar i det planprogram som har tagits
fram for omradet kring Trollesundsvigen. Genomforandet av projekten inom
programomrédet genererar det storsta tillskottet av nya bostdder i omradet
sedan 1990-talet, och kommer bilda en ny och avlasbar arsring i Bandhagens
stadsutveckling.

Forslaget som innehéller cirka 380 lagenheter, varav 248 ar hyresrétter och
137 ar bostadsratter, utgdrs av fyra halvslutna kvarter med bostider i fyra till
sju vaningar samt lokaler i bottenvaning mot Orbyleden och Grycksbovigen.

De foreslagna bostidderna ar ett gott exempel pa hur staden arbetar for att
skapa blandade och levande stadsmiljoer med hog arkitektonisk kvalitet.
Bebyggelsen utgér fran samma kvartersstruktur och volym som den sentida
bebyggelsen, men foreslas fa en storre variation i fasadmaterial och
fargséttning, en brantare taklutning och avvikande sockelvéningar. Skalan och
antal vaningar har dven anpassats till Orbyledens framtida omdaning till ett
urbant strak med ett brett gaturum.

Kvarteren sluter sig mot Orbyleden som skydd for buller och risk och
Oppnar upp sig at sdder och véster for att skapa goda miljoer pa gardarna.
Bostdderna bedoms fa goda solférhallanden, en kvalitativ och trivsam
bostadsgard samt att de ligger i ett kollektivtrafik- och servicenira liage.

Bebyggelsen bildar en entré till Bandhagen med kopplingar till
omkringliggande omraden, och frambringar ett vilkommet flode och aktivitet i
form av folkliv pa gatan som bidrar till en mer integrerad och trygg stadsdel.
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Planbeskrivning

Plankarta (reviderad)
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Beslut om reviderad plankarta

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Detaljplan for del av Orby 4:1 m.fl. vid kvarteret Diabilden i Bandhagen,
Dp 2011-21743-54, antas.

Stockholm den 29 maj 2019

P& kommunstyrelsens véignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson

Mats Larsson



Remissammanstallning
Arendet

Planomradet ligger cirka 200 meter nordost om Bandhagens centrum, utmed
Orbyleden vid korsningen Orbyleden-Grycksbovigen, och utgdrs idag till
stora delar av en grusad bollplan och en liten skogbekladd kulle.

Bostadsbebyggelsen, som inrymmer cirka 380 bostdder, 248 hyresritter och
137 bostadsritter, utgors av fyra halvslutna kvarter med bostéder i fyra till sju
vaningar samt handel, kontor och féreningslokaler i bottenvéning.
Bebyggelsen ir hogst mot Orbyleden och trappas sedan ner sdderut mot
befintlig bebyggelse. Placering av bebyggelsen och dess orientering mot
Grycksbovigen och Orbyleden kommer att forstirka gatans karaktir och
tydliggora entrén till Bandhagen. Vidare mdjliggor planen att planera en ny
gatustruktur inom kvarteren.

Bebyggelsen ska utgora en ny arsring i stadsbilden med hog arkitektonisk
kvalitet i varierande hdjder. Mélséttningen med kvarterens byggnadsvolymer
ar att skapa en variation bade inom och mellan kvarteren. Detta astadkoms
genom att dela upp kvarteren i kortare huskroppar, med varierade hushdjder.

Ostra delen av det aktuella omradet markanvisades i mars 2010 till Bo Ritt
i Stockholm AB,BORIS. I juni 2011 markanvisade exploateringsnimnden
ytterligare mark till BORIS och &ven till Svenska Hus i Stockholm AB. Mark-
anvisningen géllde totalt cirkaa 300 bostdder i form av hyresrétter och
bostadsritter i ett kollektivtrafiknéra lage.

Plankartan har reviderats for att den ska medge tillrdckligt utrymme for
gatulosning samt justera gransdragningen mellan parkmark och gatumark.
Revideringen péverkar varken foreslagen eller befintlig byggrétt.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden. Efter nimndens beslut att
godkidnna detaljplanen och foresla kommunfullméktige att anta densamma har
stadsbyggnadskontoret den 5 april 2019 fattat beslut om att revidera
plankartan. Den reviderade plankartan ingér i beslutsunderlaget till
kommunfullméktige.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantrade den 14 december
2018 foljande.



1. Stadsbyggnadsndmnden godkanner forslaget till detaljplan och
overlamnar det till kommunfullméktige for antagande.
2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 19 november 2018 har
i huvudsak foljande lydelse.

Planforslaget mottogs foretradesvis positivt av merparten av remissinstanserna och
allménheten, dock med vissa invéndningar och krav pa bearbetning av forslaget.
Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter pa
redaktionella dndringar i planbeskrivning och plankarta, gestaltning,
dagvattenutredningen samt risk. De flesta sakédgare och dvriga boende som har yttrat
sig framfor synpunkter gillande vaningsantal, naturmark som tas i ansprak, angoring,
behov av forskola samt bullernivéer.
Stadsbyggnadskontorets sammanfattade bedomning &r att planen stimmer vél
overens med dversiktsplanen och intentionerna i planprogrammet f6r omrade kring
Trollesundsvagen och ger mojlighet till fler kollektivtrafiknéra bostéder i ett
intressant och expansivt ldge.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att godkidnna
forslaget till detaljplan.
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Planomrddets lige i stadsdelen

Syfte
Syftet med planen &r att mojliggéra uppforande av cirka 380 bostéder, lokaler i
bottenvaning och aktivitetsyta i kvarteret Diabilden. Vidare ar syftet att planera en ny
gatustruktur inom kvarteren och underbyggt garage under tva av kvarteren.

Bostadskvarteren utgoérs av fyra halvslutna kvarter med bostéder i fyra till sju
vaningar samt handel, kontor och féreningslokaler i bottenvaning mot Orbyleden och
Grycksboviigen. Bebyggelsen dr hogst mot Orbyleden och trappas sedan ner sdderut
mot den befintliga bebyggelsen. Placering av bebyggelsen och dess orientering mot
Grycksbovigen och Orbyleden kommer att forstiirka gatans karaktir och tydliggora
entrén till Bandhagen.

Bebyggelsen ska utgora en ny arsring i stadsbilden med hog arkitektonisk kvalitet
i varierande hojder. Malsattningen med kvarterens byggnadsvolymer é&r att skapa en
variation bade inom och mellan kvarteren. Detta dstadkoms genom att dela upp
kvarteren i kortare huskroppar, med varierade hushdjder.



Bakgrund

Planomradet utgors idag till stora delar av en grusad bollplan som tillhér den fore
detta gymnasieskolan. I den syddstra delen finns berg i dagen med tallar.

Bo Riitt i Stockholm AB markanvisades i mars 2010 ett omrade inom del av Orby
4:1 vid kv Diabilden for att uppfora 70-150 bostadsréitter (omrade 1).
Exploateringsndmnden markanvisade i juni 2011 ytterligare mark inom samma
omrade (omréade 2) till Bo Ritt i syfte att justera antal bostidder. Samtidigt
markanvisades nordvéstra delen av omradet till Svenska Hus i Stockholm AB for att
uppfora ca 80 hyresréitter (omrade 3).

Markanvisade omrdden inom kv Diabilde.

Plandata

Planomradets lige och omfattning

Planomrédet ligger i Bandhagen mellan Orbyleden, Grycksbovigen och
Trollesundsvigen inom fastigheten Orby 4:1 samt Ramsokaren 3, 7 och 8.
Planomradet omfattar en yta av totalt cirka 2,7 hektar och dr beldget cirka 250 meter
sydost om Bandhagens centrum och Bandhagens tunnelbanestation.

Markigoforhallanden

Orby 4:1, Ramsdkaren 8 respektive 3 dgs av Stockholms stad. Ramsokaren 7 #gs av
Stockholms stad men ar upplaten med tomtrétt till HSB Brf Snickaren nr 317 i
Stockholm.



Flygbild éver planmrddet(markerat med gut).

Gillande detaljplaner
For det aktuella omradet géller stadsplanen PL 3544, faststélld 18 augusti 1950 och

Dp 8554, lagakraftvunnen september 1989. Géllande plan medger idrott, park,
parkering och elnitstation.

Pigiende detaljplaner i omradet
Foljande detaljplaner pagar i planomradets omnejd.

Kv Ladkameran, Dp 2015-14055, ca 150 bostédder (Stockholmshus)
Kv Filmen, Dp 2016-02898, ca 35 bostider (Stockholmshus)

Kv Ramsokaren, Dp 2017-13836, ca 140 bostéader

Kv Brandbottnen, Dp 2016.19354, ca 80 bostader



Pdgdende planarbete i m'irorddet.
Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan
I 6versiktsplan anges omradet som tit stadsbebyggelse med
stadsutvecklingsmdjligheter. I Bandhagen ska stadsutvecklingen tas till vara genom
komplettering av ny bebyggelse pa parkeringsytor, vid centrum och lidngs
stadsdelens stora lokalgator.

I 6versiktsplanen omnimns Orbyleden som en viig med potential for utveckling
mot ett urbant strak kantat av bostidder for att koppla samman omkringliggande
stadsdelar.

Vision 2040
Detaljplanen &r i linje med Vision 2040 d& den bidrar och forstérker platsen som mer
sammanhallen, trygg, levande och héllbar stadsmiljo.

Riksintressen
Planomréidet grinsar till vig 229 (Orbyleden) som ir ett riksintresse for regional och

interregional trafik.

Program



Ett planprogram har tagits fram for omradet kring Trollesundsvdgen med intentionen
att fa till en bra helhet. I programmet foreslés for planomradet 250-300 ldgenheter i
blandade storlekar inklusive en gruppbostad med sex ldgenheter samt en forskola i en
separat byggnad pa garden eller i bottenvéningen pa bostadshuset.

I programmet foreslogs bebyggelsen i form av en langstrackt lamell som foljer
utkanten av det markanvisade omradet och som haller undan for naturmarkskullen
vid korsningen.

N _"/, /

Féreslagen beby:ggelse enligt programmet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsndmnden markanvisade den 25 mars 2010 mark for bostadsdndamal
inom del av fastigheten Orby 4:1 samt del av fastigheten Ramsékaren 3,7 och 8 vid
kvarteret Diabilden till Borétt i Stockholm (BORIS) for uppférande av 70-150
bostadsritter. Den 16 juni 2011 beslutade exploateringsndmnden att ytterligare
anvisa mark for bostadsdndamal till BORIS (ca 80 hyresritter) och dven till Svenska
Hus (ca 70 hyresrétter).

Stadsbyggnadsniamnden godkénde den 11 september 2014 startpromemoria for
planlidggning av ca 300 bostdder inom rubricerat planomrade, dnr 2011-21743.

Nuvarande forhallanden

Mark och vegetation

10



Vid Bandhagens bollplan dr det grasmark med nagra 16vtrdd i remsan mot
Orbyleden. Vid sddra kanten av bollplanen finns en kulle med héllmark, ndgra éldre
tallar och nedanfor lite 16vtrad och slanbuskar. Langs Trollesundsvagen och vid
transformatorstationen finns en trddrad med gamla lindar som &r biotopskyddade.

Rekreation och friluftsliv
Den befintliga fotbollsplanen i planomréadet har utgjort en viktig yta for rekreation. I
omrédet finns en idrottshall.

Befintlig bebyggelse

Kringliggande bebyggelse i anslutning till planomradet utgdrs av olika
bebyggelsetypologier, frimst avlanga lamellhus med inslag av punkthus.

Vy fiegm Trollésund: 9 mot Bandhagens centrmn. Fy ficin Bandhagens centrunrinot norr.

= ’
Befintliz bebygeeclse vid Ligestavigen.

Befintlig bebyggelse och typologi i stadsdelen.

Vaningshéjden pa dessa hus varierar vanligtvis mellan tre till sex vaningar. Ett
punkthus i elva vaningar aterfinns bland bebyggelsen. Oster om planomradet ér
bebyggelsen uppdelad i tre bostadskategorier; radhusbebyggelse, fristdende
villabebyggelse och smé lamellhus i tre vaningar, delvis med fri placering i
landskapet. Tunnelbana och centrumomrade med serviceverksamhet ligger ca 200
meter véster ddrom.

11



Landskapsbild/stadsbild

Planomradet ligger i direkt anslutning till Orbyleden och Grycksbovigen och utgdrs
idag till storsta delen av en bollplan som tillhdr den fore detta gymnasieskolan. Vid
planomradets sydostra del finns en liten skogbeklddd kulle med berg i dagen.
Omréadet upplevs mer som en dppen yta som kantas av bebyggelse. Befintlig
bebyggelse dr placerad pa olika avstand fran gatan med riklig/delvis riklig vegetation
som utgdr forgardsmark eller en buffertzon mellan vigen och bebyggelsen.

Flygbild éver planomrddet och onej.

Kulturmiljé

Bandhagen ir en karaktéristisk tunnelbanestad som byggdes ut 1952 — 1956 och
klassas som ett sarskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade. Stadsplanen bygger pa
idén om grannskapsenheter med rumsbildande, halvslutna kvarter och ett
centrumtorg dér den kommersiella och sociala servicen samlats. Bebyggelsen ar
blandad, omgiven av gronstrak och har forhallandevis 1ag exploateringsgrad.
Arkitekturen dr val genomténkt och ldgenheterna i allménhet ljusa och vélplanerade.

12
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Klassificering av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.

Trafik och kollektivtrafik

Trafikstrukturen i stadsdelen praglas av tunnelbanan och de storre anslutande
vigarna Orbyleden, Grycksbovigen och Trollesundsvigen som tillsammans med
Skebokvarnsviagen knyter samman Bandhagen och Hogdalen.

Planomradet ligger inom gangavstand, cirka 250 meter, frain Bandhagens centrum
och tunnelbanestation. Bandhagen har en god koppling till resten av staden.
Hogdalen, som ligger en station sdderut, dr en betydelsefull knutpunkt for
kollektivtrafik med bussar till andra viktiga malpunkter i sdderort.

Gang- och cykelvig
Kring planomradet finns flera friliggande gang- och cykelstrak. Flera strak kopplas
samman med smitvégar och trappstigar.

Vid tunnelbanestationen finns en storre hardgjord yta som nyttjas for
cykelparkering. Lings med Orbyleden Ioper ett gang- och cykelstrak som forbinder
befintliga bostider i sydost med planomradet.

Riskfragor

13



Befintlig luftburen ledning pa dstra sidan om Orbyleden kommer att ersittas av 420
kV markforlagda kablar mellan den planerade bebyggelsen och Orbyleden. Aven
Ellevio har en befintlig 110 kV markforlagd kabel nira Orbyleden.

Nir det giller nya elanldggningar och byggnader bér man vid planeringen
efterstrdva en utformning och placering som begrinsar exponeringen for
elektromagnetiska falt. Som forsiktighetsprincip rekommenderar miljoforvaltningen
att nya byggnader ddr ménniskor vistas mer an tillfalligt inte bor byggas dar 0,4 uT
(arsmedelvérde) overskrids.

Orbyleden ir klassad som en sekundir led for farligt gods vilket betyder att
bebyggelse inte far placeras ndrmare vigens bakkant &n 25 meter.

Buller

Enligt Stockholms stads dversiktliga bullerkarta &r stora delar av planomradet
bullerstort. Narmast Orbyleden och Grycksboviigen uppgér den ekvivalenta
ljudnivan tva meter 6ver mark till mellan 65 och 69 dB(A).

Trygghet, jimstilldhet och barnperspektiv

Enligt Stockholms stad rapport "Trygghetsméatningen 2017” finns det visst
trygghetsproblem i Bandhagen vilket gor det sdrskilt viktigt att de projekt som byggs
bidrar till att gora det offentliga rummet tryggare och mer befolkat. Den upplevda
otryggheten och rapporterade incidenter &r mindre dn genomsnittet i Stockholm.
Kvinnor i Bandhagen kénner en storre oro for att utséttas for vald och sexuella
trakasserier i den offentliga miljon jamfort med kvinnor i dvriga Stockholm.

Planférslaget

Ny bebyggelse

Planforslaget mojliggor fyra halvslutna kvarter med bostéder i fyra till sju vaningar
samt lokaler i bottenvaning mot Orbyleden och Grycksbovigen. Bebyggelsen ir
hogst mot Orbyleden och trappas sedan ner sdderut mot den befintliga bebyggelsen.
Forslaget innehéller cirka 380 lagenheter varav 248 st ar hyresritter och 137 st &r
bostadsritter. Placering av bebyggelsen och dess orientering mot Grycksbovigen och
Orbyleden kommer att forstirka gatans karaktir och tydliggéra entrén till
Bandhagen.

Malséttningen med kvarterens byggnadsvolymer &r att skapa en variation bade
inom och mellan kvarteren. Detta dstadkoms genom att dela upp kvarteren i kortare
huskroppar, med varierade hushdjder. For att mojliggora bostidder under sadeltaken
ska takkupor och frontespiser vara ett inslag i taklandskapet som &ven bidrar till ett
varierat uttryck.

14



Situationsplan.
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Hlustrationsplan.

Den foreslagna bebyggelsen utgar fran samma kvartersstruktur och volym som den
sentida bebyggelsen, men foreslds fa en stdrre variation i material och kuldr samt en
brantare taklutning. Kvarteren sluter sig mot Orbyleden som skydd for buller och
risk och Oppnar upp sig at sdder och véster for att skapa goda ljus- och
ljudforhéllanden péd gardarna. Gardarna dppnar sig mot den befintliga
bostadsbebyggelsen.

Varje byggnadsvolym ska utformas med varierande fasadmaterial och/eller kulor.
Material som kan komma att anvéndas dr exempelvis, tegel, betong och puts i olika
kulérer som gemensam karaktir. Sockelvaningarna foreslas utformas i avvikande
karaktir jaimfort med fasaden, bade i materialitet, kulor och en hdgre vaningshdjd dn
de dvriga vaningarna och en dppen karaktér for att kunna inrymma lokaler och skapa
liv till gaturummet. Entréer ska vara genomgéende for att ge en bittre forbindelse
mellan gata och gard. Entréer mot allmén plats ska ges en omsorgsfull gestaltning,
val utformade detaljer och vara vél accentuerade.

Byggnaderna utfors med ett varierat taklandskap som utgors av sadeltak med
inslag av takkupor och frontespiser. Plat och takpannor anviands som takmaterial och
viljs pa ett sddant sitt att de avviker tydligt fran fasaden och pa sa vis bidrar till den
horisontella tredelningen. Gérdarna hdjs upp som en tydlig avgriansning mellan
bostadskvarter och gata. Trid, buskar samt grisytor utgdr de grona delarna.

16



Bebyggelsen har en meter forgardsmark med en variation av grona och hardgjorda
ytor. Bostadsgérdarna ska utformas for vistelse och lek for boende i alla aldrar.

, ,' LLN v oot S hﬂ’!ll‘

Hlustrationsbild éver gdardsvy kv A (CIVILISATION).

Mellan kvarter D och idrottshallen ska en fickpark/aktivitetsyta, anldggas. Platsen
blir en gemensam motesplats utomhus med mojlighet till spontan fysisk aktivitet och
moten mellan ménniskor, badde boende och besokare till idrottshallen.

I planomradet kommer det bildas ett gatunit som sammankopplar de olika
kvarteren. Rundkorning forekommer vid kvarter A och B. Kvarter C och D angors
fran ena sidan om lokalgatan. Inom planomradet kommer lokalgatorna ha
dubbelriktad trafik med separat gdngvig pa samtliga sidor. Cykeltrafik sker i
blandtrafik. Langs med Grycksbovigen och Trollesundsvédgen planeras kombinerad
géng- och cykelbana.

17
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1 i % 3 L
Kvarterens uppdelning i volymer och firger. Den planerade bebyggelsen i
Ladkameran  och Firgfilmen finns ocksd med.

Cykelparkering ska planeras in pa ldmpliga platser i anslutning till entréer.
Sopkassuner foreslas i grianssnittet mellan gata och gérd. Belysningen inom
kvarteren kommer att utformas utifréan trivsel, sikerhet och trygghet for de boende.
Sarskild vikt 1aggs pa att belysa entréer och strategiska gangstrak.

Gator och trafik
Foreslagen bebyggelse foranleder utbyggnad av befintligt gatunit. Trollesundsvéigen
och Grycksbovéigen kommer att genomgé en omvandling frén vég till gata med ett
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storre fokus pa gang- och cykeltrafik. I samband med planerad exploatering breddas
gangbanan pé den del av Trollesundsvidgen som grénsar till planomradet for att
kunna rymma en kombinerad géng- och cykelvig. Angoring till planomradet med
biltrafik sker fran Trollesundsvagen.

Vy frdn korsningen Orbyleden-Grycksbovige

n (Sandellsandberg Civilisation).
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Vy firdn nordvist, Orbyleden, (Sandellsandberg Civilisation).

Parkering
Bilparkering sker inom kvartersmark under mark i kvarter B och C och D. Infarten
till garagen sker via gatan som angrinsar mot Orbyleden i norr genom hus B. Dessa
parkeringsplatser kommer betjéna kvarter B, C och D. Parkeringsgaraget under
kvarter B och C kommer innehalla 108 parkeringsplatser, varav 11 parkeringsplatser
for personer med funktionsvariationer. For kvarter A mojliggors totalt 60
parkeringsplatser pa befintligt p-dick nordvést om kvarteret A. Parkeringsplats for
personer med funktionsvariationer i kvarter D kommer att anordnas vid lokalgatan
norr om kvarteret.

Kantstensparkering anordnas léngs lokalgata for besdkande till boende och
idrottshallen.

Cykelparkering foreslés bade i garage, i bottenvaning och pé gérdarna. Totalt
majliggdrs ca 1000 cykelparkeringsplatser for samtliga kvarter, varav 112 av dessa

ar utomhus.

Gestaltning

Planomradet ir ett av flera kvarter som ingér i planprogrammet som har tagits fram
for omradet kring Trollesundsvégen. I programmet tydliggjordes ambitionerna
géllande utformning och gestaltning. Under pagaende planarbete har bebyggelsens
gestaltning i form av ett variationsrikt och arkitektoniskt formsprék, variation i
fasadmaterial och fargséttning samt kvalité haft en hog ambitionsniva. Genom
samordnat material- och kul6rval ges forutsattningar for att skapa en helhet och
enhetliga drag i bebyggelsens uttryck. Att byggnaderna ges en tydlig horisontell
tredelning - sockel, fasad och tak, och en tydlig uppdelning genom olika material och
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kulérer samt vertikal fonstersdttning ar gestaltningsmaéssig ett attraktivt inslag i den
nya arsringen.

Med ett genomforande av de olika planprojekten inom programomradet, genererar vi
det storsta tillskottet av nya bostéder i omradet sedan 1990-talet. Tillsammans
kommer planprojekten skapa en ny och pataglig avlédsbar arsring i Bandhagens
bebyggelseutveckling. Den nya arsringen tar delvis stod i den ursprungliga
stadsplanen som bygger pa grannskapsenheter med rumsbildande halvslutna kvarter.
Den planerade bebyggelsen inom kv Diabilden och grannkvarteret Ladkameran har
med sin skala och antal vaningar fran fem till 4tta iven anpassats till Orbyledens
framtida omdaning till ett urbant strak med ett brett gaturum. Framtagna studier och
skisser 6ver Orbyledens framtida ombyggnad till en stadsgata m&jliggor en
bebyggelse med hogre skala dn vad som idag finns i stadsdelarna utmed leden.

Planférslagets konsekvenser

Kullen med héllmark, négra dldre tallar och nedanfor lite 16vtrad och slanbuskar
exploateras med bebyggelse. Tradraden med &ldre lindar tas bort och ersétts med
dubbelriktad géng- och cykelbana. Tréd planteras ldngs Grycksboviagen. Omradets
grona karaktir mot Grycksbovégen och Trollesundsvigen ersitts med ett mer slutet
gaturum.

En vdxande stad

Bostadsforsérjning
Planforslaget innehéller ca 380 bostéder vilket bidrar till att nd malet om
bostadsbyggande och ligger dessutom inom tunnelbanans influensomrade.

Niringsliv
Tillskottet av bostider bidrar till att forstdrka det lokala underlaget for offentlig och
kommersiell service samt skapar underlag for nya etableringar.

En sammanhadngande stad

Foreslagna bostédder bidrar till att stadens mal om blandade och levande stadsmiljoer
da ger bebyggelsen rétt forutséttningar for att skapad en tét urbanitet samt skapar en
entré till Bandhagen med kopplingar till omkringliggande omraden for en mer
integrerad och trygg stadsdel.

Planen mojliggdr en omdaning av idag en dppen yta till bostadskvarter med nya
gator som kantas av hus och entréer. Delar av Grycksbovigen och Trollesundsvigen
byggs om och forses med gang- och cykelvég vilket ar positivt ur ett
trygghetsperspektiv.
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God offentlig miljo

Stadsbild

Planforslaget bedoms ha ménga positiva konsekvenser ur stadsbyggnadsperspektiv
och ar i linje med 6versiktsplanens mal om fortétning och effektivt utnyttjande av
mark i omrédet.

Platsens utveckling innebdr ett tillskapande av nya bostéder i ett bra
kollektivtrafikldge. Forslaget bidra dessutom till en mer levande gatumilj6. Den
planerade bebyggelsen kommer att férdndra platsen och séledes verka visuellt pa tre
nivaer; genom direktverkan (bebyggelsen i gaturummet), genom néirverkan
(bebyggelsen i stadsrummet. Byggnadens utformning, utférande och
funktionsindelning bidrar till hur rummet bildas) och genom silhuettverkan
(bebyggelsen i landskapet). Bostadskvarteren praglas déarfor av ett tydligt
forhallningssatt pa alla dessa tre nivéer.

Arkitektur och gestaltning

Den nya bebyggelsen innebér en viss skalforskjutning. Skalan har anpassats till
befintligt gaturum, framforallt mot Grycksbovigen och Orbyleden. Hérnan vid
korsningen Orbyleden-Grycksboviigen har medvetet tillitits ett par viningar hogre i
syfte att tydliggora entrén till Bandhagen. Dock trappas antalet vaningar ned mot
soder for att anpassa skalan mer till de befintliga husen.

Bostadskvarteren tar delvis stdd i den ursprungliga stadsplanen som bygger pa
grannskapsenheter med rumsbildande halvslutna kvarter. Byggnaderna ges en tydlig
horisontell tredelning - sockel, fasad och tak, och en tydlig uppdelning genom olika
material och kuldrer. Byggnadsvolymerna skapar en variation bade inom och mellan
kvarteren. Detta astadkoms genom att dela upp kvarteren i kortare huskroppar med
varierade hushdjder. Genom samordnat material- och kuldrval ges forutséttningar for
att skapa en helhet och enhetliga drag i bebyggelsens uttryck.

En klimatsmart och talig stad

Klimat och hiilsa

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppné miljokvalitetsnormerna
for vatten eftersom det kommer finnas goda infiltrationsmdjligheter och att dagvatten
kan pé ett smidigt sitt tas om hand lokal.

Genom att planera for kvalitativa bostéder i en attraktiv och trygg miljo skapas
forutsittningar for ett hdlsosamt liv. Planerade bostidder bedoms fa goda
solférhallanden, en kvalitativ och trivsam bostadsgard samt att de ligger i ett
kollektivtrafik- och servicenira lage.
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Jamstéilldhet och trygghet

Enligt Stockholms stads Trygghetsmétning 2017 &r det frimst kvinnor i Bandhagen
som kénner sig otrygghet i det offentliga rummet. Planerade bostéder frambringar
flode och aktivitet i form av folkliv pa gatan som i sin tur bidrar till en kénsla av
trygghet. For ndrvarande kan planomradet beskrivas som en plats med mycket lag
aktivitet och en lag grad av passiv 6vervakning. Detta beror frimst pé frdnvaron av
bostider eller andra verksamheter 1dngs med gatan. Nar omradet har byggts ut med
nya bostdder kommer dock bade aktiviteten pa gatan och den passiva dvervakningen
oka signifikant under dygnets alla timmar, vilket i sin tur kan bidra till att ménniskor
upplever trygghet.

Forutsattningar for jamstélldhet skapas genom att planen mojliggor for gang- och
cykeltrafik till, fran och inom omréadet vilket i sin tur dven frimjar en 6kad folkhélsa.
Dessa forutséttningar gynnar dven barnen dé de enklare kan gé eller cykla till och
fran exempelvis skolan.

Barnkonsekvenser

Utifran ett barnperspektiv kommer ett genomforande av planen medfora att miljon
forbattras. En separat gang- och cykelbana utmed Grycksbovégen och
Trollesundsvégen i sydriktning 6kar sdkerheten for barn som kan ta sig till skolan
och forskolan via Trollesundsvagen.

I den tillskapade miljon bedoms konsekvenserna ur tre aspekter; tillgdngen till
ytor for spontana aktiviteter, sikerheten och den kreativa miljon. Planerade
bostadskvarter innebdr att en icke anvind grusad bollplan ianspraktas. Samtidigt
skapas nya mdjligheter till andra former av lek och spel och aktiviteter i de nya
kvarteren. Sammantaget bedoms forslaget innebéra en fordndring och forbattring av
mojligheten till spontana aktiviteter.

Trafiksédkerheten bedoms 6ka genom en tydligare definition av gatumiljéerna och
nya gangs- och cykelvdgar. Sammantaget bedoms trafiksdkerheten paverkas positivt
ur barns synvinkel. Tryggheten forvintas 6ka genom den mdjlighet till 6kad social
kontroll som den titare stadsmiljon for med sig.

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap 34§ eller MB 6
kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planprocess

Detaljplanearbetet har hanterats med standardforfarande.

Samrad pagick under perioden tiden 30 juni — 31 augusti 2017, med totalt 28
inkomna yttranden. Granskning pagick under perioden 10 oktober - 2 november
2017. Totalt inkomna 11 yttranden som i huvudsak ror géllande riktvirden for buller,
risk med avseende pa transport med farligt gods, reningseffekter av de
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dagvattendtgirder som presenterats och redaktionella dndringar i
granskningshandlingarna. De flesta sakégare och 6vriga boende som framfort
synpunkter 6nskar att vaningsantalet sinks och att buller inom stadsdelen och
angrinsande stadsdel utreds ytterligare.

Revidering efter granskning
De synpunkter som inkom under granskning har foranlett revidering av detaljplanen.
Revideringen bestar av foljande:

Plankartan:

Ny byggritt for teknikbyggnad pa garden inom kvarter A.

Ny byggritt for underbyggt garage under kv D samt under passagen mellan
kv C och D.

Fortydligande av planbestimmelsen betrdffande uppforande av balkonger
inom 35 meter frin Orbyleden med avseende av transport med farligt gods.
Fortydligande av planbestimmelse “’f2” avseende uppforande av
frontespisar och takkupor.

Plankartan har kompletterats med en principskiss for skyddsbestimmelse
for balkonger mot Orbyleden.

Ny planbestdmmelse ”(B2)g” som mojliggdr passage under parkmark
mellan kv C och D.

Inférande av bestimmelse om att marken ska vara tillgéinglig for slédnt och
dike.

Fortydligande av planbestimmelse avseende val av fonster- och
fasadmaterial inom 35 meter frdn Orbyleden med avseende av transport
med farligt gods.

Inférande av ny planbestimmelse avseende ljudnivaer vid uteplats.
Inférande av ny planbestimmelse som mdjliggor installation av solceller

och solpaneler pa tak.

Planbeskrivning:

Komplettering av geotekniskutredning och markforhéallande inom kv D.
Komplettering av dagvattenutredning.

Fortydligande och beskrivning av planforslaget utifran de revideringar som
genomfordes efter granskning.

Uppdatering av illustrationer, vyer m.fl.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvégda stéllningstagande
Stadsbyggnadskontoret ar positiv till bebyggelseforslaget som innebara ett tillskott
pa ca 380 bostédder i ndrheten av Bandhagens tunnelbanestation. Tillkommande
bostéder bidrar till att platsen utvecklas frén en 6ppen yta till stadsméssiga
bostadskvarter och ger en identitet till Bandhagens entré fran Orbyleden som idag
préglas av en gles-, ostrukturerad- och odefinierad karaktar.

Projektet overensstimmer vil med planprogrammet for omradet kring
Trollesundsvidgen. Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att ge ett
valbehovligt tillskott av bostadsritter i ett omrade dér 62% av bostadsbestédndet
utgdrs av hyresrétter. Det bedoms ocksa skapa en trevligare, tryggare och mer
levande miljo langs med de gator som omgérdar planomradet.

Vidare har kommande bostadsbebyggelse inom planprojekten for kv Fargfilmen
och kv Ladkameran tillsammans med kvartersstrukturer inom Diabilden vil
inordnats i befintlig gatustruktur och skapar en urban karaktr till Bandhagens entré.
Planerade bostédder uppfors med en ambition av hog kvalité i en uttrycksfull
arkitektur.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar att godkédnna
forslaget till detaljplan och 6verlamna det till kommunfullméktige for antagande.
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