Utlatande Rotel | (Dnr KS 2019/745)

Tillagg till Overenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom fastigheten Backakra 7 i
Norra Djurgardsstaden, Ostermalm, med Oscar

Properties Forvaltnings AB
Hemstallan fran exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Foreslaget tillagg till 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom fastigheten Backakra 7 i Norra
Djurgardsstaden, Ostermalm, med Oscar Properties Forvaltnings AB
godkénns i enlighet med utlatandet.

2. Exploateringsndimnden medges rétt att triaffa erforderliga avtal.

Foredragande borgarradet Anna Koénig Jerlmyr anfor foljande.
Arendet

Staden tecknade 1 april 2015 en 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom fastigheten Backakra 7 i Norra Djurgardsstaden med
Oscar Properties Forvaltnings AB. Enligt 6verenskommelsen ska fastigheten
bebyggas med 44 bostadslagenheter som ska upplatas med bostadsritter.
Fastighetsbildning har genomforts och bolaget tilltrddde den nya fastigheten i
januari 2018.

Bolaget har, efter tilltrddet, presenterat en delvis alternativ anvandning for
staden. Forslaget innebér att en fastighetsdelning genomfors och att ena delen
av den ursprungliga fastigheten upplats med bostadsritter medan den andra
delen uppléts med hyresrétter till formén for foretagsbostéider. Som en del av
forslaget vill bolaget, for den del av projektet som foreslas upplatas med
hyresritter, tillskapa ett storre antal ldgenheter av mindre storlek jamfort med
tidigare planer.

Det nya forslaget omfattar totalt 64 bostider (varav 4 bostadsréttsradhus
och 60 hyresrittsldgenheter). I dverenskommelse om exploatering frén 9 april
2015 angavs att bolaget skulle bygga totalt cirka 44 bostider.



Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret konstaterar att den 6kade andelen
hyresréttslagenheter i mindre storlek r ett vilkommet tillskott pé bostader.

Mina synpunkter

Det 6kade antalet bostédder och den 6kade andelen hyresréttsldgenheter i
mindre storlek &r ett vilkommet tillskott pé bostédder i omradet. Detta sérskilt
da fler foretagsborstider &r ett sétt att forenkla for foretag som soker
arbetskraft med ritt kompetens, men som har svért att rekrytera pa grund av
bristande tillgang till bostéder.

Jag vill att det ska vara litt for foretag baserade i Stockholm att rekrytera
exempelvis utldndsk arbetskraft och Stockholm ska upplevas som en attraktiv
och lattillgénglig stad att flytta till for att arbeta eller studera. Detta forslag
ligger i linje med stadens budget, bade vad géller att hela Stockholm ska
praglas av blandade upplatelseformer, fler typer av boendeformer och ett gott
néringslivsklimat.

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.
Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Clara Lindblom (V) enligt foljande.

Norra Djurgardsstaden ér ett mycket intressant klimat- och miljospetsomrade som det
ar viktigt att staden drar lardom av och tillimpar gjorda erfarenheter i
stadsutvecklingsprojekten i resten av staden. Stadsdelen planeras f& minst 12 000
lagenheter varav 5 400 hittills har markanvisats och i 2 850 ldgenheter har redan
inflyttning skett.

Diremot star det alltmer klart att social hallbarhet inte har givits tillrdcklig tyngd i
planeringen av den héllbarhetsprofilerade stadsdelen, som riskerar att bli ett homogent
omrade sett till inkomst och social bakgrund. Aven om fordelningen mellan
upplatelseformerna hittills dr ungefar lika enligt den senaste lagesrapporten till
exploateringsndmnden s& kommer stora delar av befolkningen inte ha rad att betala de
hoga hyrorna i omradet.

Var uppfattning ar att exploateringskontoret bor verka for tillskapande av
hyresritter med dverkomliga hyror i samband med resterande markanvisningar och att



stadsbyggnadskontoret bor beakta vilka ytor och funktioner i stadsmiljon som skulle
kunna bidra till att ménniskor med olika bakgrund sdker sig till och méts i stadsdelen.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Foreslaget tilldgg till 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom fastigheten Backakra 7 i Norra
Djurgardsstaden, Ostermalm, med Oscar Properties Forvaltnings AB
godkénns i enlighet med utlatandet.

2. Exploateringsnimnden medges ritt att tréffa erforderliga avtal.

Stockholm den 5 juni 2019

Pa kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Mats Larsson
Sarskilt uttalande gjordes av Clara Lindblom och Rashid Mohammed (béda

V) med hinvisning till Vénsterpartiets sarskilda uttalande i
borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Staden tecknade den 9 april 2015 en dverenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom Backékra 7 med Oscar Properties Forvaltnings AB.
Enligt 6verenskommelsen ska fastigheten bebyggas med 44 bostadslagenheter
som ska upplatas med bostadsratter. Fastighetsbildning har genomforts och
bolaget tilltradde den nya fastigheten i januari 2018.

Bolaget har, efter tilltrddet, presenterat en delvis alternativ anvandning for
staden. Forslaget innebér att en fastighetsdelning genomfors och att ena delen
av den ursprungliga fastigheten upplats med bostadsritter medan den andra
delen uppléts med hyresrétter till formén for foretagsbostéder. Som en del av
forslaget vill bolaget, for den del av projektet som foreslas upplatas med
hyresritter, tillskapa ett storre antal ldgenheter av mindre storlek jamfort med
tidigare planer. Det nya forslaget omfattar totalt 64 bostider (varav 4
bostadsrittsradhus och 60 hyresrittsldgenheter). I verenskommelse om
exploatering fran 9 april 2015angavs att bolaget skulle bygga totalt cirka 44
bostéder.

Foréndringen fér inga ekonomiska konsekvenser for
exploateringsndmndens investeringsbeslut frdn den 9 april 2015,
fastighetsregleringen och tilltrdde skedde januari 2018.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantrade den 25 april 2019

foljande.
Exploateringsndmnden godkénner for sin del foreslaget tilldgg till
overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark inom
Backakra 7 i Norra Djurgardsstaden, samt foreslar att
kommunfullméktige godkénner foreslaget tillédgg till
overenskommelse om exploatering och ger exploateringsndmnden,
genom exploateringskontoret, i uppdrag att tréiffa erforderliga avtal.

Exploateringskontorets tjinsteutldtande daterat den 12 april 2019 har i
huvudsak f6ljande lydelse.



Staden tecknade 2015-04-09 en dverenskommelse om exploatering med overlatelse
av mark inom Backakra 7 med Oscar Properties Forvaltnings AB. Enligt
overenskommelen ska fastigheten bebyggas med 44 bostadslédgenheter som ska
upplatas med bostadsritt. Fastighetsbildning har genomforts och bolaget tilltradde
den nya fastigheten i januari 2018.

Bolaget har, efter tilltrddet, presenterat en delvis alternativ anvdndning for
Staden. Forslaget innebdr att en fastighetsdelning genomfors och att ena delen av den
ursprungliga fastigheten upplats med bostadsritt medan den andra delen upplats med
hyresritt till formén for foretagsbostéder. Som en del av forslaget vill bolaget, for
den del av projektet som foreslds upplatas med hyresritt, tillskapa ett storre antal
lagenheter av mindre storlek jamfort med tidigare planer. Det nya forslaget omfattar
totalt 64 bostdder (varav 4 bostadsrattsradhus och 60 hyresrattsldgenheter). |
overenskommelse om exploatering frdn 2015-04-09 angavs att bolaget skulle bygga
totalt cirka 44 bostéider.

Staden ser positivt pa bolagets forslag da foretagsbostéder &r ett sitt att ge foretag
i Stockholm 6kade mdjligheter att rekrytera och behélla rétt kompetens. For att
genomfora forslaget erfordras ett tilliggsavtal till 6verenskommelse om exploatering
som ger bolaget ratt att slutféra projektet i enlighet med bolagets forslag. Staden har
nu for avsikt att tillsammans med bolaget uppritta ett tilliggsavtal till
overenskommelse om exploatering for att dndra paragraf om upplatelse pé sa sétt att
bolaget har rtt att inom fastigheten uppléta bostdder med bade hyresrétt och
bostadsritt. Samt att &ndra antalet lagenheter till totalt cirka 64 bostider. Det aligger
bolaget att inhdmta erforderliga tillstdnd for d&ndringen sdsom bygglov etc.

Exploateringskontoret foreslar att exploateringsndamnden for sin del godkanner
forslaget, samt foreslar att kommunfullméktige godkénner forslaget och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret i uppdrag att teckna
tillaggsavtal till 6verenskommelse till exploateringmed overlatelse av mark inom
Backakra 7.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjdnsteutldtande daterat den 15 maj 2019 har i
huvudsak foljande lydelse.



Stockholm ska byggas titt, funktionsblandat och utifrdn manniskors och
verksambheters olika behov. Stadsledningskontoret konstaterar att den 6kade andelen
hyresrittsldgenheter i mindre storlek ar ett vilkommet tillskott pa bostéder.

Stadsledningskontoret noterar att forslaget innebér forandrad fastighetsdelning fran
44 bostadsrittslagenheter till 64 bostider, varav 4 bostadsrittsradhus och 60
hyresrittsldgenheter.

Forandringen far inga ekonomiska konsekvenser for exploateringsndmndens
investeringsbeslut fran den 9 april 2015, fastighetsregleringen och tilltrade skedde
januari 2018.

Stadsledningskontoret foreslar kommunstyrelsen att foresld kommunfullméaktige att
ge exploateringsndmnden i uppdrag att teckna erforderligt tillaggsavtal.
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