Styrelsen 2019-05-20

En Arende 7

Dnr 2019 0142

Sekretessbelagt enligt offentlighets- och Sid. 1 (7)
sekretesslagen kap.19 §1

ml Tjénsteutlatande
ER

2019-05-17
Handlaggare: Gunnar Kempe Till
Telefon: 08-508 361 11 Styrelsen for Micasa Fastigheter
Forsaljning av Hamnvakten 7 genom bolagsfoérsaljning
Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen beslutar féljande.
1. VD verkstéaller uppdrag fran kommunfullméktige den 6 maj 2019
att forvarva bolag och forvarvar dotterbolaget Goldcup 18595 AB
u.d4.t Hamnvakten 7 1 Stockholm AB, (org. nr 559203-8888).
2. Forsaljning av tomtratten Hamnvakten 7 till dotterbolaget
Goldcup 18595 AB u.i.t Hamnvakten 7 1 Stockholm AB,( org. nr
559203-8888) godkéanns.
3. Forséljer samtliga aktier 1 dotterbolaget Goldkup 18595 AB u.a.t
Hamnvakten 7 1 Stockholm AB, org. nr 559203-8888 till Landia
ABs dotterbolag Fastigheten AB Sédervakten, (org. nr 559193-
0705) med ett forsaljningspris baserad pa underliggande
fastighetsvarde for tomtratten Hamnvakten 7 om 548 miljoner
kronor och 6vriga villkor som anges i aktiedéverlatelseavtalet
godkéanns.
4. VD far i uppdrag att teckna alla erforderliga avtal.
5. Micasa Fastigheter i Stockholm AB foreslar att koncernstyrelsen
Stockholms Stadshus AB foreslar Stockholms
Kommunfullméktige besluta féljande.
e Styrelse och suppleanter fér Goldcup 18595 AB u.a.t
Hamnvakten 7 1 Stockholm AB, (org. nr 559203-8888)
utses.
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Lekmannarevisor och suppleant fér denne 1 Goldcup 18595
AB u.a.t Hamnvakten 7 1 Stockholm AB, (org. nr 559203-
8888) utses.

Bolagsordning fér Goldcup 18595 AB u.i4.t Hamnvakten 7 1
Stockholm AB, (org. nr 559203-8888) godkéinns.

Begriansningen i1 Goldcup 18595 AB u.i4.t Hamnvakten 71
Stockholm AB (org.nr 559203-8888) bolagsordnings §14
(bilaga 2), om att bolagsordningen inte far dndras utan
Stockholms kommunfullméiktiges medgivande, tas bort nar
Fastighets Sodervakten AB org.nr 559193-0705 tilltrader
aktierna 1 Goldcup 18595 AB u.a4.t Hamnvakten 7 1
Stockholm AB (org.nr 559203-8888). Darmed far
bolagsordningen vid tilltradet &ndras utan medgivande
fran Stockholms kommunfullméiktige

Micasa Fastigheters VD verkstéller uppdrag fran
kommunfullméaktige den 6 maj 2019 att forvarva bolag och
forvarvar dotterbolaget Goldcup 18595 AV u.a.t
Hamnvakten 7 1 Stockholm AB, (org. nr 559203-8888).

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB far 1 uppdrag att silja
tomtratten Hamnvakten 7 till dotterbolaget Goldcup 18595
AB u.a.t Hamnvakten 7 1 Stockholm AB, (org. nr 559203-
8888) godkéanns.

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB séljer samtliga aktier i
dotterbolaget Goldcup 18595 AB u.ia.t Hamnvakten 7 1
Stockholm AB, (org. nr 559203-8888) till Landia ABs
dotterbolag Fastigheten AB Sodervakten, (org. nr 559193-
0705) med ett forsaljningspris baserat pa ett underliggande
fastighetsvarde for tomtratten Hamnvakten 7 om

548 miljoner kronor och 6vriga villkor som anges 1
aktieoverlatelseavtalet godkénns.

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB far uppdrag att teckna
erforderliga avtal.
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6. Arendet forklaras omedelbart justerat.

Maria Mannerholm
VD

Sammanfattning

VD fick 1 uppdrag den 7 februari 2019 av Micasa Fastigheters styrelse
att sdlja tomtratten Hamnvakten 7 som bolagsforsaljning och
aterkomma efter genomford forsaljningsprocess med forslag pa kopare
och kopeskilling. Forsaljning genom bolag sker dels for att kunna
optimera det ekonomiska utfallet, dels for att kunna sidkerstéalla vissa
avtalsmassiga villkor.

I foreliggande tjansteutlatande beskriver Micasa Fastigheter forsilj-
ningsprocessen och de beslut som behéver fattas for att genomfora
forsaljningen.

Bakgrund

Hamnvakten 7, Vintertullens servicehus, som uppfordes 1982 hade 210
bostadslagenheter samt lokaler for olika verksamheter som sjukhem,
terapi, restaurang, vardcentral, modravard och apotek. Det uppfordes
av byggforetaget AB Strangbetong for AB Familjebostéider.

Sedan 2001 har Micasa Fastigheter dgt och forvaltat Vintertullen,
Hamnvakten 7. Under aren har byggnaden moderniserats och byggts
om efter &ndrade behov. Ar 2004 byggdes bottenvaningen och delar av
entréplanet om till skola och férskola och 2017 avvecklades den sista
verksamheten for dldrevard. I dag ar bostadsdelen uthyrd till Stiftelsen
Hotellhem 1 Stockholm (SHIS) och delar av entréplanet och
bottenvaningen till Pysslingen Forskolor och Skolor AB samt garaget till
Stockholm Parkering AB. Fram till 2028 kommer inte behovet av att
o0ka antalet platser 1 vard- och omsorgsboende pa Sodermalm att finnas
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samtidigt har bolaget behov av att starka sin soliditet. Av dessa
anledningar foreslog Micasa Fastigheter en forsidljning av tomtratten
till fastigheten Hamnvakten 7 som bolagsforsédljning i tjdnsteutlatande
som beslutades om 1 Micasa Fastigheters styrelse 2019-02-07. Bilaga 1.

Arendet

I samarbete med Stockholms Stadshus AB och Svefa har bolaget valt ut
en kopare av samtliga aktier 1 Goldcup 18595 AB u.i4.t Hamnvakten 7 1
Stockholm AB som innehaller tomtratten Hamnvakten 7 med adressen
Katarina Bangata 80 pa S6dermalm. Val av képare har skett genom att
ett prospekt éver tomtriatten med informationen om férsiljningen har
lamnats ut till branschtidningarna Fastighets Varlden och Fastighets
Nytt samt riktade inbjudningar till presumtiva képare. Intresset var
stort och Micasa Fastigheter fick in 13 indikativa bud. Av dessa bud
gick bolaget vidare med 6 budgivare som fick mojlighet att se 6ver sina
bud for att det skulle ga att urskilja vilken budgivare som skulle ga
vidare 1 forsadljningsprocessen. Den 4 april tecknades ett Letter of Intent
med képaren som gav denne ensamrétt att fortsatta arbete med kopet
fram till den 10 maj 2019. Efter sedvanlig due diligence skrevs ett
aktieoverlatelseavtal med anbudsgivaren Landia AB den 8 maj 2019
med forbehallet att beslut tas 1 Micasa Fastigheters styrelse,
koncernstyrelsen, kommunstyrelsen och kommunfullméktige 1 enlighet
med foreliggande tjansteutlatande.

LANDIA AB ér ett fastighetsbolag med langsiktig forvaltningsstrategi
och med ett fastighetsbestand om for narvarande 14 fastigheter 1
framfor allt Stockholms- och Malardalsregionen. 2018 forvéarvade
Landia AB Svanholmen 11 Varberg av Micasa Fastigheter vilket det
visat forvaltat val.

For att genomfora en bolagsforsaljning maste Micasa Fastigheter 1
Stockholm AB forvarva ett nytt aktiebolag, for detta kravs ett beslut 1
koncernstyrelsen, kommunstyrelsen och kommunfullméktige.
Kommunfullméktige beslot den 6 maj 2019 att Micasa Fastigheter 1
Stockholm kan férvéarva 5 aktiebolag for framtida bolagsforséaljningar.
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For att kopa ett nytt aktiebolag och bilda ett dotterbolag till Micasa
Fastigheter 1 Stockholm AB behévs ett beslut 1 Micasa Fastigheters
styrelse. Micasa Fastigheter i Stockholm AB kommer att silja

tomtriatten Hamnvakten 7 for det skatteméssiga restvéardet till det nya

dotterbolaget. For att genomfora forséljningen mellan Micasa
Fastigheter och dotterbolaget behover ett beslut fattas 1 Micasa
Fastigheters styrelse.

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB kommer darefter att salja samtliga

aktier 1 dotterbolaget Goldcup 18595 AB u.4.t Hamnvakten 7 1
Stockholm AB till Landia ABs dotterbolag for underliggande
fastighetsvardet 548 miljoner kronor. For detta kravs ett beslut 1
koncernstyrelsen, kommunstyrelsen och kommunfullméktige. Beslut
kan tidigast ske i kommunfullméktige 2 september 2019. Overlatelsen
av aktierna och indirekt tilltrade till tomtratten Hamnvakten 7 ar

planerad till 1 oktober 2019.

Beskrivning av beslutsprocessen

Forklaringar

KF
KS
S-hus
M
AB
VD

Kommunfullméaktige
Kommunstyrelse

Koncernstyrelsen Stadshus AB
Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB
Aktiebolaget som siljs

Maria Mannerholm, VD.

Steg i beslutsprocessen

KF
M
KF

VD
M

Budget 2019: Micasa Fastigheter ges 1 uppdrag att avyttra
fastigheter.

7 Feb — beslut om att paborja forsaljning 1 Micasa
Fastigheters styrelse.

6 maj beslut om forvarv av aktiebolag.

8 maj- Kontraktsskrivning med férbehall.

20 maj beslut om

a. forvarv av dotterbolag,
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S-hus

KS

KF

AB

b. forsaljning av tomtratten Hamnvakten?7 till dotterbolag,
c. forsaljning av aktier 1 dotterbolag till koparen.

10 juni beslut 1 koncernstyrelsen.

a. forvarv av dotterbolag,

b. forsdljning av tomtratten Hamnvakten7 till dotterbolag,
c. forsaljning av dotterbolagets aktier till képaren.

beslut 1 Kommunstyrelsen.

a. beslut om forvarv av dotterbolag,

b. forsaljning av tomtratten Hamnvakten?7 till dotterbolag,
c. forsaljning av aktier 1 dotterbolag till képaren.

KF —beslut.

Laga kraft.

Tilltrade 1 okt.

§
6 maj 20 maj 10 juni KF juni alt augusti KF sept 1 okt

Aktieoverlatelseavtalet som tecknas den 8 maj 2019 innehéller villkor
pa beslut som ska fattas for att avtalet skall vara géallande. Uppfylls inte
dessa villkor fore den 31 december 2019 upphor avtalet enligt avtalets
bestammelser. Nedan foljer dessa villkor.

4.1.

(@)

(b)

(c)

Detta Avtal krdaver for sin giltighet att foljande villkor
uppfylls:

Styrelsen i Sdljaren godkdnner forsdljningen av Aktierna,
och ddarmed indirekt Tomtrdtten, pd de villkor som féljer av
detta Avtal;

Styrelsen i Stockholms Stadshus AB godkdnner
forsdljningen av Aktierna, och ddrmed indirekt Tomtrdtten,
pad de villkor som foljer av detta Avtal;

Stockholms kommuns kommunstyrelse godkdnner
forsdljningen av Aktierna, och ddrmed indirekt Tomtrdtten,
pad de villkor som foljer av detta Avtal, genom beslut som
senare vinner laga kraft; och
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(d) Stockholms kommuns kommunfullmdktige godkdnner
forsdljningen av Aktierna, och ddarmed indirekt Tomtrdtten,
pad de villkor som foljer av detta Avtal, genom beslut som
senare vinner laga kraft.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Micasa Fastigheter i Stockholm AB i samrad
med Stockholms Stadshus AB.

Micasa Fastigheters forslag

Micasa Fastigheter foreslar att tomtratten Hamnvakten 7 forséljs enligt
vad som
anges 1 detta tjansteutlatande.

Bilagor

1. Tjansteutlatande forsdljning Hamnvakten 7 (Insyn 20190207)
2. Bolagsordning och styrelseprotokoll

3. Aktiedverlatelseavtalet med bilagor (Sekretessbelagt)
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