Utlatande Rotel | + Ill (Dnr KS 2019/787)

AB Stockholmshems nyproduktion av bostader
inom detaljplaneomradet Arstafiltet etapp 4a, i
stadsdelen Ostberga

Inriktningsbeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Inriktningen for nybyggnation inom detaljplaneomradet Arstafiltet etapp
4a som omfattar cirka 90 lagenheter, ett LSS-boende, samt kommersiella
lokaler till en total investeringsutgift om 306 mnkr inkl. moms godkénns.

Foredragande borgarraden Anna Konig Jerimyr och Dennis Wedin
anfor féljande.

Arendet

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i arbetet att uppfylla stadens
bostadsmal och bolagets dgardirektiv, att investera 306 mnkr inkl. moms i
nyproduktion av ca 90 lagenheter, ett LSS-boende, samt kommersiella lokaler
inom del av planomradet Arstafiltet i stadsdelen Ostberga.

Med beréknad produktionskostnad och med forvéantade hyresnivaer samt
normala avkastningskrav for bostadsfastigheter i Arsta bedéms projektet
uppna ett positivt resultat.

I stadsutvecklingsomradet Arstafiltet planeras nirmare 6 250 nya bostider
och en stadsdelspark i ett centralt och attraktivt lage.

Planforslaget for Arstafiltet etapp 4a #r den fjirde bebyggelseetappen pa
Arstafiltet, och ska skapa forutsittningar for ca 675 nya bostider,
kommersiella lokaler samt forskolekapacitet motsvarande 16 avdelningar. Sex
byggaktdrer avser att bygga inom omradet och AB Stockholmshem dr en av



dessa. Detaljplanen bedoms att beslutas av kommunfullméktige under kvartal
4 2020.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.

Stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB &r positiva till
projektet och anser att det leder till ett bra tillskott av hyresritter i
kollektivtrafiknéra ldge. Koncernledningen och stadsledningskontoret
uppmanar bolaget att infor genomforandebeslut noggrant kalkylera risker i
projektet och tillse att god kvalitet uppnés i beslutsunderlaget.

Mina synpunkter

Stockholm har alltjamt ett stort behov av nya bostdder for att mota behoven
hos en vixande befolkning. Mot den bakgrunden har staden sedan 2010 arbetat
mot malet att bygga 140 000 bostédder 2030. For den innevarande
mandatperioden har den gronblaa majoriteten stillt upp mélet om 10 000 nya
klimatsmarta bostider per ar, med lika delar hyresrétter och bostadsritter.

Utvecklingen av Arstafiltet dr en viktig del i detta arbete. Hir planeras en
helt ny stadsdel med cirka 6 000 nya bostdder fér omkring 15 000 boende.
Planeringen sker med inriktning mot en blandad bebyggelse, med forskolor,
skolor, verksamheter och en anlagd park. Malet &r att alla som flyttar till
Arstafiltet ska fa en god boendemiljo, ett rikt stadsliv och fina allménna
platser. Den nya parken blir cirka 25 hektar stor och kommer att innehalla
aktiviteter och olika typer av gronska.

AB Stockholmshems del i etapp 4a innebér ett tillskott om cirka 90
hyresratter, LSS-boende och bottenvéningar med plats for publika lokaler som
bidrar till att skapa liv och rorelse ldngs gatan.

Sarskilt stor hinsyn kommer att tas till Gota landsvdg, som &r klassad som
fornldmning, nér de nya kvarteren planeras. Bland annat kommer landsvégen
att lyftas fram och visas upp béttre och en park skapas runt delar av den.

Vi ser positivt pa den tillkommande bebyggelsen da platsen ar synnerligen
lamplig for ny stadsutveckling. Det dr genom stora stadsutvecklingsprojekt
som Arstafiltet som vi skapar mer Stockholm, for fler stockholmare.

Bilagor



Reservationer m.m.

Tjénsteutlatande AB Stockholmshem

Protokollsutdrag AB Stockholmshem

Investeringskalkyl (SEKRETESS enligt OSL 19 kap 1 och 3 §§)
Protokollsutdrag Stockholms Stadshus AB 10 juni 2019
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Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.
Séarskilt uttalande gjordes av borgarradet Clara Lindblom (V) enligt foljande.

Stockholmshems planerade nyproduktion om 90 hyresritter pa Arstafiltet 4r
vilkommen, men hyrorna blir tyvérr knappast 6verkomliga for vanliga Stockholmare.
Den blandade bebyggelse som ér inriktningen for utvecklingen av Arstafiltet riskerar
dérmed att reduceras bara till vackra ord i en budget. Majoritetens ambition att bygga
lika delar hyresritter och bostadsritter r ocksa otillricklig, d4 angrinsande Ostberga
och Arsta redan idag kraftigt domineras av bostadsritter och dganderitter (94,2
procent respektive 70,2 procent).

Staden maéste ta sitt ansvar for en vixande befolkning genom att prioritera
hyresrétter som vanliga stockholmare har rdd att bo i. Det krévs en helt annan statlig
bostadspolitik for att detta ska kunna realiseras fullt ut. Hyresrétten &r ocksé den enda
boendeform som ger stockholmare langst fran bostadsmarknaden en verklig mdjlighet
att fa ett eget hem. I synnerhet giller detta allménnyttan, som har lidgre inkomstkrav dn
privata aktorer.

Allménnyttan har sdlunda en strategisk roll i arbetet med att bygga bort
bostadsbristen. Bostadsbolagen ska dérfor fortsitta att prioritera nyproduktionen av
hyresrétter med 6verkomliga hyror och bolagen ges erforderligt stod for att pressa
produktionskostnaderna.

Konceptet med Stockholmshusen ska ges langsiktiga forutséttningar att utvecklas
och ldrdomar dras av de forsta projekten. Samtliga bostadsbolag bor dven f6lja arbetet
som Sveriges Allménnytta, tidigare SABO, bedriver med att bredda marknaderna och
arbeta med olika typer av upphandlingar och standardiserade modeller for att pressa
priserna. Nira samarbete systerbolagen emellan och med berdrda ndmnder &r centralt
for att bygga billigare och samtidigt skapa socialt blandade bostadsomraden och en
god stadsmiljo i hela staden.

Stadshus AB ska aktivt stodja bolagen i det fortsatta arbetet med att hitta
innovativa satt att pressa hyror i nyproduktion och darutdver se Gver
avkastningskraven i allménnyttans projekt.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.



Inriktningen for nybyggnation inom detaljplaneomradet Arstafiltet etapp
4a som omfattar cirka 90 lagenheter, ett LSS-boende, samt kommersiella
lokaler till en total investeringsutgift om 306 mnkr inkl. moms godkénns.

Stockholm den 4 september 2019

P& kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Dennis Wedin
Mats Larsson

Séarskilt uttalande gjordes av Clara Lindblom och Rashid Mohammed (bada
V) med hinvisning till Vénsterpartiets sirskilda uttalande i
borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i arbetet att uppfylla stadens
bostadsmaél och bolagets dgardirektiv, att investera 306 mnkr i nyproduktion av
ca 90 lagenheter, ett LSS-boende, samt kommersiella lokaler inom del av
planomradet Arstafiltet i stadsdelen Ostberga.

Planprogrammet for Arstafiltet godkindes 26 juni 2010. Detaljplanerna for
etapp 1 och parken har vunnit laga kraft. I etapp 2-3 pagér detaljplanearbete.
En startpromemoria for etapp 4 godkéndes i december 2018.

Nulage

Planomrédet ar beldget mellan etapp 1, den blivande stadsdelsparken och den
befintliga bebyggelsen i Valla. Planarbetet kommer att 16pa parallellt med
etapp 4b, dér det planeras en skola och ca 250 bostider.
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Bebyggelsen inom etapp 4a ska bygga vidare pad planprogrammets inriktning och
ansluter till tidigare etappers planstruktur och gestaltningsidéer.

Mal och syfte
For att bidra till stadens bostadsmal planerar AB Stockholmshem att investera
306 mnkr i nyproduktion av ca 90 ldgenheter, ett LSS-boende, samt
kommersiella lokaler inom del av planomradet Arstafiltet i stadsdelen
Ostberga.

Malet dr att skapa nya bostdder i en kvalitativ boendemiljé med tillgéng till
kollektivtrafik och service. Bebyggelseutformningen ska bidra till en god
helhetsmilj6 och bostdderna ges goda boendekvaliteter.

Atgéarder

Stockholms stad dr markdgare for de omraden som foreslas for AB

Stockholmshems bebyggelse och marken kommer att upplatas med tomtritt.

Léagenhetsstorlekar och fordelning kommer att utredas under planarbetet.
Bilparkering ska 10sas i garage pé kvartersmark. Lagesbaserat parkeringstal

for bil foreslas vara 0,5 som utgadngspunkt, en rabatt pa 15% bor kunna uppnas

med mobilitetstjénster. P-tal for cykel ar 3 platser/100 kvm bostad BTA.

Tidplan
Startpromemoria for planliggning Arstafiltet 4 godkindes av
stadsbyggnadsndmnden i december 2018.

Detaljplanen for Arstafiltet etapp 4a beddms kunna antas av
kommunfullméiktige under kvartal 4 2020, och vinna laga kraft kvartal 2 2021
om den inte dverklagas.

Arstafiltet planeras och byggs i flera etapper. I juni 2018 startade arbetet
med markforberedelser for de forsta bostadskvarteren i etapp 1. Byggtakten
blir ungeféar 500 bostéder per ar. Byggstart for bostéderna i etapp 4a berdknas
till 2025, och hela nya Arstafiltet beriiknas vara firdigbyggt 2032.

Ekonomi

Kostnadsramen é&r berdknad till ca 306 mnkr inkl. moms. En ekonomisk
bedémning av AB Stockholmshems investering redovisas i vardeberdkningen,
bilaga 3 (SEKRETESS).

Risker

1. Risk for férseningar och kompletterande projekteringar p.g.a.
overklaganden.



2. Risk for forseningar av exploateringsarbeten i form av flytt och
anldggning av nya gator och serviceledningar.

3. Risk for forseningar pga. svara markforhallanden och
oversvamningsrisker

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma
tjénsteutlatande daterat den 13 maj 2019 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Koncernledningen och stadsledningskontoret dr positiva till projektet och anser att det
leder till ett bra tillskott av hyresrétter i kollektivtrafiknira lage.
Koncernledningen och stadsledningskontoret uppmanar bolaget att infor

genomforandebeslut noggrant kalkylera risker i projektet och tillse att god kvalitet
uppnas i beslutsunderlaget.

Stockholms Stadshus AB

Stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma
tjénsteutlatande daterat den 13 maj 2019 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Se ovan under stadsledningskontoret.

Sdrskilt uttalande gjordes av Clara Lindblom (V), bilaga 1.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stockholms Stadshus AB
Sdrskilt uttalande gjordes av Clara Lindblom (V) enligt f6ljande.

Staden ska ta sitt ansvar for en vixande befolkning genom att prioritera hyresritter
som vanliga stockholmare har rad att bo i. Hyresrétten dr ocksa den enda boendeform
som ger stockholmare 14dngst fran bostadsmarknaden en verklig mojlighet att fa ett eget
hem. I synnerhet géller detta allmdnnyttan, som har ldgre inkomstkrav &n privata
aktorer.

Allménnyttan har sdlunda en strategisk roll i arbetet med att bygga bort
bostadsbristen. Bostadsbolagen ska dérfor fortsétta att prioritera nyproduktionen av
hyresritter med dverkomliga hyror och bolagen ges erforderligt stod for att pressa
produktionskostnaderna.

Konceptet med Stockholmshusen ska ges langsiktiga forutséttningar att utvecklas
och lardomar dras av de forsta projekten. Samtliga bostadsbolag bor dven f6lja arbetet
som Sveriges Allménnytta, tidigare SABO, bedriver med att bredda marknaderna och
arbeta med olika typer av upphandlingar och standardiserade modeller for att pressa
priserna. Néra samarbete systerbolagen emellan och med berérda nimnder &r centralt
for att bygga billigare och samtidigt skapa socialt blandade bostadsomraden och en
god stadsmiljo i hela staden.

Stadshus AB ska aktivt stodja bolagen i det fortsatta arbetet med att hitta
innovativa sitt att pressa hyror i nyproduktion och darutdver se dver
avkastningskraven i allménnyttans projekt.
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