Utlatande Rotel | (Dnr KS 2019/427)

Motion om halvering av tomtrattsavgalden for
seniorbostader
Motion av Clara Lindblom och Robert Mjérnberg (bada V)

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Motionen anses besvarad med hénvisning till vad som sdgs i utlatandet.

Foredragande borgarradet Anna Koénig Jerlmyr anfor foljande.
Arendet

I en motion till kommunfullméiktige frén Clara Lindblom och Robert
Mjornberg (bada V) framfors att staden stér infor stora demografiska
utmaningar med en snabbt vixande &dldre befolkning varfor fler seniorbostdder
upplatna med hyresritt behdver byggas. Motiondrerna menar att
seniorbostéder har fler gemensamhetslokaler och ytor for social samvaro,
varfor boendekostnaden tenderar att 6ka for seniorbostader i1 jimforelse med
ordinarie bostidder. For att héalla hyran till rimliga nivéer foreslas att
tomtrattsavgélden ska halveras for seniorbostiader upplatna med hyresritt.

For att sdkerstélla att hyressdnkningen kommer de boende till del, foreslar
motiondrerna att exploateringsndmnden ska ges 1 uppdrag att utreda hur staden
kan sékerstélla att en lagre avgild leder till l4gre hyra.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
4ldrenimnden, Bromma stadsdelsnimnd, Farsta stadsdelsnimnd, Alvsjd
stadsdelsndmnd, Stockholms Stadshus AB, kommunstyrelsens pensionirsrad,
Fastighetsdgarna Stockholm, Hyresgéstforeningen och Vardforetagarna.
Kommunstyrelsens pensiondrsrad och Vérdforetagarna har inte inkommit med
svar.

Stadsledningskontoret ar tveksamt instélld till forslagets effekter och menar
att fokus bor ligga pa en hog utbyggnadstakt av bostdder generellt.



Exploateringsnimnden konstaterar att forslaget sannolikt skulle strida mot
den kommunala likstéllighetsprincipen.

Aldreniimnden r tveksam till att en reducering av tomtrittsavgilden leder
till 1agre hyror for de boende.

Bromma stadsdelsndmnd kan inte bedoma effekterna av en halverad
tomtrattsavgald.

Farsta stadsdelsndmnd anser att det sannolikt inte &r tomtrattsavgélden
som utgdr den storsta paverkansfaktorn pé hyrorna.

Alvsjo stadsdelsnidmnd saknar den expertkunskap som krivs for att ta
stédllning till och analysera forslagets effekter.

Stockholms Stadshus AB konstaterar att forslagets genomforbarhet ér

beroende av dverensstimmelse med kommunallagen.
Fastighetsdgarna Stockholm svarar att forslaget strider mot

likstéllighetsprincipen och inte dr genomforbart.
Hyresgdstforeningen anser att en halvering av tomtrittsavgélden sannolikt
kommer att stimulera byggandet av bostader for éldre.

Mina synpunkter

Antalet dldre 1 Stockholm kommer att 6ka de kommande aren och det stéller
krav pa bostadsbyggandet att kunna tillgodose den efterfragan som finns pa
seniorbostéder. Jag instimmer i motiondrernas intentioner att dessa bostéder
behover en hyressittning som ér 6verkomlig, men en halvering av
tomtréttsavgilden garanterar inte att det kommer hyresgésten till del genom
lagre hyra. Motionérerna framhaller att tomtréttsavgédlden bor halveras pé
samma vis som gors idag for studentbostidder, men den konstruktionen innebér
enbart att sékra att tomtréttshavaren hyr ut bostéderna till studenter och
reglerar séledes inte hyran for bostéder.

Att reducera tomtrittsavgélden skulle i enlighet med likstéllighetsprincipen
innebéra att den reducerade avgilden skulle gilla for alla tomtrétter dér
lagenheter hyrs ut som seniorbostider. En reducering kan alltsa inte enbart
gilla for nyproduktion utan maste gélla alla bostdder i bestdndet. Att reducera
avgilden kan ocksé leda till att ekonomin och l6nsamheten i olika projekt kan
forsdmras vilket inte dr onskvart. Istillet vore en indexering av avgilden mer
optimal da det hade forbéttrat forutsédgbarheten i kostnaderna. Utover det &r
ekonomiskt stdd i form av bostadsbidraget ett mer lampligt verktyg for att
stotta de som har storst behov av hjélp. [ 6vrigt hinvisar jag till
stadsledningskontorets tjdnsteutlatande.



Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Motionen

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Reservation anfordes av borgarradet Clara Lindblom (V) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen beslutar foljande.
1. Motion (2019/427) om halvering av tomtrattsavgilden for seniorbostéder
bifalles i huvudsak
2. Darutover anfors foljande

Det &r en bra borjan att finansborgarradet instimmer i intentionerna att
seniorbostdderna behdver en hyressittning som ar dverkomlig for véra dldre, men
bekymmersamt att majoriteten star sa tomhént nér det géller atgarder for att klara av
den viktiga malsittningen. Strategin att fokusera pa en hog utbyggnadstakt av bostéder
generellt har dn sa ldnge inte ens rackt till for att fa fram en enda markanvisning for
seniorbostéder i hyresritt, &n mindre till verkomliga hyror.

Med tanke pa att antalet dldre kommer att 6ka sa kraftigt under kommande
decennier, och ddrmed 6ka behovet av bostdder som &r anpassade for dldre, bor
majoriteten vara Oppen infor att prova nya forslag och inte direkt avfarda sénkt avgild
pa ekonomiska och juridiska grunder. Aven om majoriteten inte ir beredd att direkt
séga ja till motionens forslag om sankt avgéld, hoppas jag att vi kan bli dverens om att
utreda fragan grundligare &n vad som kan goras i ett remissvar. Jag utgar fran att det ar
ett gemensamt politiskt intresse for oss att, medan tid &r, véinda pé alla stenar for att fa
fram atgérder som kan bidra till fler seniorbostéder till 6verkomliga hyror.

Vad staden behdver nu dr en helhetssyn och inte att tdnka i stupror nér det géller
kostnaderna for att trygga &ldres boende. Det uppskattade intéktsbortfallet pd 5 mnkr
per ar pa grund av sénkt avgild dr minimalt jimfort med kostnaderna som staden
redan har f6r bostadsanpassning och sérskilt boende. Stadens kostnader for
dldreomsorgen véntas dessutom 6ka med 38 procent till 2040 (Sweco, 2017), varfor
nagot minskade intdkter fran tomtrattsavgilden for seniorboenden maste anses vara vil
motiverade om detta kan antas bidra till att skjuta upp behovet av mer kostsamma
bistandsbeddmda insatser inom dldreomsorgen.

Ett argument som riktas mot halverad avgild for seniorbostédder &r att det skulle
strida mot kommunallagen, men staden erbjuder redan idag sénkt avgéld for
studentbostéder pa motsvarande sétt som foreslas i motionen. Liksom sénkt avgéld for
studentldgenheter kan motiveras med hdgre driftskostnader pa grund av stdrre
omflyttning 4n ordinira bostdder bor sankt avgild for seniorbostidder kunna motiveras
med 6kade kostnader for byggaktdren pa grund av behovet av gemensamhetsytor



j@mfort med vanliga hyresratter. Att tomtrittsavgilden i sig inte reglerar
hyreskostnaden kan vi inte se som ett argument mot forslaget. Risken for att vinsten av
sankt avgild gar till fastighetségaren snarare dn hyresgésten tar inte hinsyn till att det
finns andra typer av hyressittning i nyproduktion dn bruksvéardeshyror.
Presumtionshyresmodellen innebar exempelvis att hyresséttningen i nyproduktion
knyts till produktionskostnaderna snarare &n till bruksvirde. En mojlighet skulle kunna
vara att villkora markanvisningar for seniorbostéder till ldgre avgilder med krav pa att
hyran sitts enligt reglerna om presumtionshyra i 55 ¢ § i Hyreslagen (12 kapitlet
Jordabalken). Det innebér att hyran forhandlas med Hyresgéstforeningen utifrén
nyproduktionskalkyl snarare dn lagenhetens bruksviérde, vilket leder till ldgre hyra dn
vad som annars varit fallet.

Redan idag bor manga dldre stockholmare i otillgdngliga lagenheter utan hiss eller
anpassade badrum, vilket i manga fall leder till 6kad ensambhet, isolering samt
forsamrad hédlsa. Vi bor kunna vara dverens om att den forsdmrade livskvalitet och det
ménskliga lidande hos individen som dagens boendesituation innebér inte ar
viardigt. Om dagens nivé av seniorbostéder ska behallas och tillgdngen vara lika i
forhallande till befolkningen behdver drygt 2 400 seniorldgenheter tillkomma fram till
ar 2040. I mars 2019 stod 701 personer i Micasas sérskilda formedlingsko for
seniorldgenheter. Det &r sdledes hog tid att komma igdng med byggnationen.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att

kommunfullméktige beslutar foljande.
Motionen anses besvarad med hénvisning till vad som ségs i utlatandet.

Stockholm den 2 oktober 2019

P& kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Mats Larsson

Reservation anfordes av Clara Lindblom och Rashid Mohammed (bada V)
med hénvisning till Vansterpartiets reservation i borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Motionarerna framfor att staden star infor stora demografiska utmaningar med
en snabbt vixande éldre befolkning varfor fler seniorbostdder upplétna med
hyresritt behover byggas. Motiondrerna menar att seniorbostdder har fler
gemensamhetslokaler och ytor for social samvaro, varfor boendekostnaden
tenderar att 6ka for seniorbostdder i jaimforelse med ordinarie bostdder. For att
hélla hyran till rimliga nivéer foreslas att tomtréttsavgilden ska halveras for
seniorbostdder uppldtna med hyresritt.

For att sékerstélla att hyressénkningen kommer de boende till del, foresléar
motiondrerna att exploateringsndmnden ska ges 1 uppdrag att utreda hur staden
kan sékerstélla att en lagre avgild leder till l4gre hyra.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
4ldrenimnden, Bromma stadsdelsnimnd, Farsta stadsdelsnimnd, Alvsj
stadsdelsndmnd, Stockholms Stadshus AB, kommunstyrelsens pensionirsrad,
Fastighetsdgarna Stockholm, Hyresgéstforeningen och Vardforetagarna.
Kommunstyrelsens pensiondrsrad, och Vardforetagarna har inte inkommit med
svar.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 14 augusti 2019 har i
huvudsak foljande lydelse.

I enlighet med kommunfullmiktiges budget 2019 ska exploateringsndmnden och
Micasa Fastigheter AB inarbeta strategier samt behovs- och efterfragebedomningar for
icke bistandsbeddmda seniorbostéder i den arliga hanteringen av den
stadsévergripande boendeplanen. Aldrenimnden ansvarar for upprittandet av
boendeplanen som ligger till grund for efterfoljande ars markanvisningar for
seniorbostider.

Stadsledningskontoret bedomer att forslaget i motionen sannolikt strider mot den
kommunala likstallighetsprincipen i det fall ekonomiskt stod skulle ges till enskilda
6ver en viss alder.

Forslaget skulle dven innebéra stora ekonomiska konsekvenser for staden, vilket
skulle paverka formagan att sdkerstilla genomforandet av de hogt stillda



bostadsmaélen, sérskilt om en reducering skulle innefatta befintliga seniorbostdder och
inte enbart nyproducerade.

I jimforelse med studentbostdder, som enligt beslut har halverad tomtréttsavgéld,
innebdr inte reduceringen minskade kostnader for de boende. Syftet med reduceringen
for studentbostéderna é&r att sdkerstélla att tomtréttshavaren hyr ut bostdderna till
studenter, det vill sdga forbinda sig till en lagre avgéld i gengéld till att 1dgenheterna
hyrs ut till studenter. I forldngningen kan det innebéra ett storre utbud av
studentldgenheter som i sin tur motiverar ldgre hyresavgifter, men tomtréttsavgilden
reglerar i sig inte hyreskostnaden. De ekonomiska incitamenten finns saledes framst
for tomtrattshavaren och inte de boende. D& hyror sétts enligt bruksvérdesprincipen
riskerar en subventionering av marken snarare att tillfalla fastighetsdgaren och inte de
boende.

Stadsledningskontoret konstaterar att stadens avgildsintdkter skulle komma att
paverkas av forslaget. Reduceringen av avgilden for studentlagenheter innebér cirka
12,5 miljoner kronor i minskade avgéldsintdkter per ar. Beroende pa hur manga
seniorbostider i det befintliga bestandet som skulle kunna komma att omklassas skulle
det kunna innebéra en avsevird minskning i avgéldsintikter, utdver de tillkommande
kostnaderna for att administrera och folja upp att avtalen efterlevs.

Stadsledningskontoret bedomer i enlighet med motionérerna att andelen dldre i
befolkningen kraftig kommer att 6ka, varfor det kommer finnas behov av fler bostéder
for dldre.

Stadsledningskontoret dr dock tveksam till forslaget om halverad avgéld utifran
ovanstidende motivering. Det dr dock viktigt att fortsatt markanvisa till byggherrar for
att mojliggora for fler bostdder for dldre som ocksé ger en 6kad omflyttning i det
befintliga bestandet. Fokus bor ligga pa en hog utbyggnadstakt av bostdder generellt.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 13 juni 2019
enligt foljande.
Exploateringsndmnden beslutar att besvara remissen med kontorets
tjdnsteutlatande.

Reservation anfordes av Clara Lindblom m.fl. (V), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjansteutldtande daterat den 22 maj 2019 har i
huvudsak foljande lydelse.

Enligt diskrimineringslagen ar sarbehandling med anledning av alder olagligt vid
tillhandahallande av bostéder. Enligt forarbetena till lagen (prop. 2011/12:159 sid 42f)
framgar dock att det &r tillatet med viss sérbehandling i form av bl.a. alderskriterier vid



tillhandahallande lagenheter som enbart kan hyras av ungdomar och éldre. Vad géller
den nérmare &ldersgriansen for vad som kan anses som seniorbostad anfors i
forarbetena att de vanligt forkommande nedre aldersgranserna 55 eller 65 ar for
seniorboende ar acceptabla. Bostadsféormedlingen i Stockholm formedlar tva typer av
seniorbostider for de som &r fyllda 55 &r respektive 65 ar. Seniorbostader ar enligt
Bostadsformedlingen lagenheter med god tillgdnglighet, ofta med tillgéng till en
gemensamhetslokal och géstrum att hyra.

Forslagets effekt pa hyressittningen

Hyressdttning

Hyran for bostadshyresritter far enligt 12 kap 55§ hyreslagen inte séttas till ett oskaligt
belopp. Vidare framgér av denna bestimmelse att en hyra som &r patagligt hogre dn
bruksvirdet for likvéirdiga ldgenheter &r att anses som oskélig. Denna reglering brukar
kallas bruksviardesprincipen och dr séledes av avgorande betydelse for hyressittningen
pa bostadsmarknaden.

Hyresvarden kan inte sétta en hogre hyra dn vad som foljer av en bruksvardesprovning
med anledning av att produktions- eller driftkostnaderna &r hoga. Dessa kostnader
saknar relevans for hur hog hyra som kan séttas for en hyresrétt och hyran ska istéllet,
for bade nya och gamla hyresrétter, séttas utifran en jamforelse med likvérdiga
lagenheter pa orten. Hur hog tomtréttsavgild en hyresvérd betalar till staden bor
séledes inte paverka de hyror som denne tar ut ifrdn sina hyresgister. Detta forutsatt att
hyresvérden i fraga vill gora s stor vinst som mgjligt pa sin hyresverksamhet, vilket
bor gélla for den absoluta merparten av hyresvardarna pa bostadsmarknaden. En
subvention av tomtrittsavgilden for seniorbostider bor saledes i normala fall inte fa
nagon effekt pa hyrorna for dessa ldgenheter.

Restriktioner for hyressdttningen

I motionen foreslés att exploateringskontoret ges i uppdrag att utreda hur staden kan
sékerstilla att séinkningen kommer hyresgésterna till del i form av ldgre hyra. En
mojlighet som framfors &r att teckna sérskilda sidoavtal i samband med
exploateringsavtalet dir den lagre avgélden villkoras med att bostaden forblir upplaten
som seniorbostad, att den féormedlas till folkbokforda stockholmare och att hyran utgér
fran en uttalad normhyra med en begrinsad 6kningstakt varje ar.

Utgangspunkten vid en tomtréttsupplatelse ér att samtliga villkor for nyttjandet,
bl.a. &andamalet och avgélden, anges i tomtrittsavtalet. Avtalet skrivs in och villkoren
géller darefter mot varje ny forvirvare av tomtritten. Ett s.k. sidoavtal ar ett avtal
mellan fastighetsdgaren och den som vid avtalstidpunkten ar innchavare av tomtratten,
och som géller vid sidan av tomtréttsavtalet. Detta avtal skrivs inte in och géller
normalt inte mot en ny dgare av tomtrétten. Sidoavtal anvénds i vissa fall for reglering
av villkor som ska gélla tillfalligt eller for att reglera frigor som inte kan tas in
tomtrattsavtalet pga. de begransningar som foljer av jordabalkens bestammelser. |
staden forekommer det bl.a. gidllande nedsittning av avgéld for studentbostéder, enligt
stadens beslut 2006-06-15. Konstruktionen som anvénds for studentbostdder innebér
dock inte att nedséttning kommer hyresgésten/studenten till del utan syftar endast till



att sékra att tomtréittshavaren hyr ut bostadsldgenheterna till studenter. Det foljer inga
begransningar for tomtréttshavarens hyressittning. Det dr tveksamt om det skulle gé
att anvénda sidoavtal for att sikra en viss hyra for hyresgisten. Bl.a. for att det skulle
saknas ekonomiskt incitament for tomtrattshavaren att uppfylla det aktuella kravet och
att vidmakthélla sidoavtalet vid dverlatelse av tomtratten. Vidare binder sidoavtalet
enbart tomtréttshavaren. Att forsdka utdva kontroll 6ver vilken hyra som faktiskt tas ut
i slutledet, t.ex. i fall dd tomtrittshavaren upplater ldgenheterna till en
verksamhetsutdvare, blir svart. Samma sak géller hyresgéstens andrahandsuthyrning. 1
de fall hyran understiger géngse hyresnivd kommer det att finnas ett ekonomiskt
incitament for hyresgasten att upplata ldgenheten vidare till hogre hyra.

Att mojligheterna att nyttja tomtréttsavtal kan framsta som begrinsade betraffande
reglering av markens nyttjande pa en mer detaljerad niva ska ses mot bakgrund av
syftet med tomtréttsinstitutet som &r att tillskapa en nyttjanderétt som i princip &r
likstélld med dganderétt. Med vissa undantag &r avsikten att tomtréttshavaren ska
kunna forfoga dver fastigheten som om hen vore dgare av fastigheten.

Likstillighetsprincipen

Av 2 kap 3 § kommunallagen foljer att kommuner ska behandla sina medlemmar lika
om det inte finns sakliga skél for nagot annat (den s. k. likstéllighetsprincipen). Denna
princip var aktuell vid en provning av kammarritten 2007 da stadens beslut om att
infora olika tomtrittsavgilder for bostdder upplatna med hyresritt respektive
bostadsratt upphdvdes. Kammarritten kom i domen fram till att tomtrattshavare i
kommunen ska ses som kommun-medlemmar och séledes behandlas lika enligt
likstéllighetsprin-cipen. Vidare fann man att den reducerade avgélden for tomtrétter
bebyggda med hus upplatna med hyresrétt inte var motiverad av sakliga skél varfor
denna stred mot ndmnda princip. Staden argumenterade i malet for att markvérdet var
hogre for tomtréitter med bostadsrétter dn for tomtrétter med hyresritter. Kammarrétten
fann dock att staden inte lyckats styrka en sadan skillnad i markvirdet varfor det inte
forelag sakliga skal for en reducering av avgélden.

Enligt det nu aktuella forslaget skulle staden reducera tomtritts-avgélden for
tomtrétter ddr bostader hyrs ut som seniorbostdder. Med utgangspunkt i den dom som
redogjorts for ovan maste det, for att denna reducering ska st i dverenstimmelse med
likstéllighetsprincipen, ga att konstatera att markvérdet for denna typ av tomtrétter ar
lagre &n for mark som anvénds for andra typer av hyresrétter. Saknas sadan skillnad i
markvérdet foreligger inte objektiva och sakliga skil for att behandla de aktuella
tomtréttshavarna annorlunda dn dvriga tomtréttshavare.

Forslaget anger emellertid att reduceringen av avgilden ska komma hyresgésterna
till del. Som angetts ovan under rubriken Restriktioner for hyressdttningen ér det
tveksamt om staden genom tomtréttsavtalet kan inskranka hyressattningen. Det finns
dérfor inte skal att tro att markvérdet skulle vara ldgre vid uthyrning av seniorbostader
an andra hyresrétter. Under forutsittning att en 16sning dér reduceringen kommer
hyresgésten till del &ndéa ar mojlig skulle detta kunna paverka markvirdet da
tomtréttshavarens hyressittning skulle vara begransad. Emellertid skulle en sadan



16sning istdllet medfora att staden subventionerar de enskilda hyresgésterna. Kontoret
kan inte se att det finns sakligt skil for kommunen att ekonomiskt stddja enskilda
kommunmedlemmar 6ver en viss alder. Séledes talar mycket for att en reducering av
tomtréttsavgélden i enlighet med forslaget skulle strida mot likstéllighetsprincipen.
Det anses vidare vara oférenligt med den kommunala kompetensen att lamna s.k.
understdd at enskilda, eftersom det i rent kommunalréttslig bemérkelse inte ar ett
allmént intresse att sddant understdd lamnas. Det &r pa det hela taget inte tillatet for en
kommun eller ett landsting att gora vederlagsfria prestationer till enskilda personer om
inte kommunen pa ndgon sérskild réttslig grund har skyldighet eller befogenhet att
gora en sddan prestation.

Skulle staden dnda besluta om en reducering enligt forslaget foljer det av
likstéllighetsprincipen att en reducering av tomtréitts-avgilden maste gélla alla
tomtrétter dir bostadslagenheter hyrs ut som seniorbostdder. Reduceringen kan inte
enbart gélla nyproduktion utan maste gélla dven lagenheter i det befintliga
bostadsbestdndet som hyrs ut som seniorbostéder samt vanliga hyresritter som med
anledning av infoérandet av en reducering omvandlas till seniorbostdder. Detta innebar
att hyresvéirdar med ett befintligt bestand av hyresrétter, efter inforandet av en
reducering i enlighet med forslaget, skulle kunna bestdmma att hela eller delar av
deras bestand fortsittningsvis enbart ska upplatas som seniorbostider och da skulle
Staden vara nddgad att ta ut en reducerad tomtréttsavgéld. Om enbart vissa ldgenheter
i en byggnad klassas som seniorbostider maste dessa definieras i tomtréttsavtalet,
maétas upp samt bevakas sa att tomtréttshavaren uppfyller kraven for den reducerade
avgilden. Detta leder till mer invecklade tomtrittsavtal med ett flertal ritningsbilagor
som maste hallas uppdaterade. Att dven kontrollera att hyresvirdarna foljer
bestimmelserna om seniorbostider och inte hyr ut dem som vanliga ldgenheter, nér
den fOrsta hyresgésten flyttat, kan bli administrativt tungt och kan komma att kréva
relativt stora resurser fran Staden.

Kommunalt stod

I det fall reduktionen kommer tomtréttshavaren till del skulle detta kunna utgdra
statsstod enligt EU: statsstddsregler. Detta under forutséttning att reduceringen inte &r
befogad med hénsyn till ett sinkt markvirde for de aktuella tomtrétterna, utan enbart
motiveras med att gynna den aktuella typen av bostadsform. Om reduceringen inte &r
motiverad utifran sdankt markvérde innebér denna att Staden tar ut en lagre avgild dn
vad man skulle kunna géra enligt lag och att tomtrattshavaren far tillgang till mark pa
fordelaktigare villkor &n vad som géller pd marknaden for fastighetsupplatelser i
ovrigt. Tomtréattshavaren hamnar séledes i en béttre situation &n andra aktdrer pa
marknaden som behover erldgga marknadsmaéssig erséttning for de
fastighetsupplatelser de ar i behov av. Eftersom denna konkurrensfordel beror pé
Stadens subvention utgdr atgarden sannolikt ett statligt stod enligt EU:s regelverk. Ett
sédant statsstod skulle kunna vara tillatet till exempel med anledning av att stodet ges
for att fa till stdnd en tjénst av allmént intresse som annars skulle vara svar att
astadkomma. Om de ekonomiska forutséttningarna for att syssla med denna typ av
hyresobjekt dr goda talar det mot att undantagsreglerna for allmiannyttiga tjédnster



skulle aktualiseras. For det fall man anser att ett statligt stod dnda ar tillatet krdvs som
utgangspunkt att atgdrden anmalts till EU-kommissionen som i férhand ska godkidnna
atgdrden. En anmélan av detta slag gors genom néringsdepartementet och processen ér
relativt omfattande och tidskrdvande.

Ekonomiska konsekvenser

Staden far i dagsléget in ca 1 miljard kronor per ér i tomtritts-avgélder fran
flerbostadshus. Eftersom vi inte vet hur manga tomtréttshavare som skulle klassa om
sina ldgenheter till seniorbostader &r det svart att uppskatta hur det paverkar stadens
intdkter. Om 1 % av bestandet skulle vilja att omklassa sina lagenheter och avgélden
da halveras skulle intdkterna minska med ca 5 miljoner kr per ar. De administrativa
insatser som kravs for att klassa om samt bevaka att reglerna efterfoljs &r betydande

Kontorets sammanfattande bedémning

Forslaget enligt motionen skulle sannolikt sta i strid med den kommunala
likstéllighetsprincipen. Vidare &r det oférenligt med den kommunala kompetensen
gillande understdd at enskilda och stadens avgéaldsintékter skulle komma att paverkas.
Kontorets samlade bedomning &r att forslaget sannolikt inte gér att genomfora.

Aldrenimnden

Aldrenimnden beslutade vid sitt ssmmantréide den 18 juni 2019 enligt
foljande.
Aldrenimnden godkinner forvaltningens tjinsteutldtande som svar pa
remissen och dverldmnar det till kommunstyrelsen.

Reservation anfordes av Kerstin Thelander m.fl. (V), bilaga 1.

Aldreforvaltningens tjinsteutlitande daterat den 22 maj 2019 har i
huvudsak foljande lydelse.

Aldreférvaltningen anser att det finns behov av att stimulera utbyggnadstakten av
seniorboenden. Befolkningsstrukturen i staden kommer krdva en utbyggnad av
boenden anpassade for dldre under en 1ang period av ar. Om dagens niva av
seniorbostider ska bibehéllas och tillgdngen ska vara lika i forhallande till
befolkningen behover det tillkomma drygt 2400 ldgenheter fram till 2040. Micasa
planerar att fardigstilla 1500 till 2040 vilket innebér att andra aktorer behdver tillskapa
ytterligare 900 seniorldgenheter.

Aldreférvaltningen anser att effekterna av forslaget maste analyseras noggrant
innan staden gér vidare i frdgan. Forvaltningen ar dock tveksam till att forslaget om
minskning av tomtréttsavgilden for seniorbostdder kan péverka hyreskostnaderna i
saddan omfattning att det skulle fa 6nskad effekt. Ett av de storsta hindren for
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utbyggnation av seniorbostiader inom staden ar for narvarande tillgangen pa lampliga
markomraden.

Bromma stadsdelsnamnd

Bromma stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantréde den 13 juni 2019
enligt foljande.
Bromma stadsdelsndmnd godkénner férvaltningens tjansteutlatande till
kommunstyrelsen som svar pa remissen.

Reservation anfordes av Lillemor Samuelsson m.fl. (V), bilaga 1.

Bromma stadsdelsforvaltnings tjdnsteutlatande daterat den 9 maj 2019 har
1 huvudsak foljande lydelse.

Forvaltningen &r man om att dldre kan erbjudas olika former av boendeformer i
Bromma bl.a. seniorbostider. For att detta ska mdjliggdras yttrar sig forvaltningen i
drenden som ror detaljplaner och omrédesplanering. Darutdver tillkommer synpunkter
fran det lokala pensionérsradet som yttranden till exploateringskontoret samt
stadsbyggnadskontoret.

Motionérernas yrkanden om en halvering av tomtréttsavgélden for seniorbostider
ar inte en fraga som forvaltningen brukar hantera inom ramen for sitt uppdrag.
Huruvida en halverad tomtrattsavgéld ger 6nskad effekt enligt motionen ar darfor inte
mdjligt for forvaltningen att bedoma.

Farsta stadsdelsnamnd

Farsta stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantriade den 19 juni 2019
enligt foljande.
Stadsdelsndmnden dverldmnar forvaltningens tjénsteutlatande som svar
pa remissen av motion om halvering av tomtréttsavgélden for
seniorbostéder.

Reservation anfordes av Kjell Backman m.fl. (S) och Marre Mayr m.fl. (V),
bilaga 1.

Leif Soderstrom (SD) instimde i reservationen.

Farsta stadsdelsforvaltnings tjinsteutlatande daterat den 20 maj 2019 har i
huvudsak foljande lydelse.
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Forvaltningen &r principiellt positiv till forslaget att staden verkarfor att det byggs fler
tillgéngliga bostdder med rimliga hyresnivaer for stadens dldre befolkning.

Forvaltningen stéller sig dock tveksam till om foreslagna atgérder i motionen &r
tillrdckliga for att dstadkomma ldgre hyror. Det dr sannolikt inte tomtréttsavgélden
som utgor den storsta paverkansfaktorn pa hyrorna. Forslaget bor darfor kompletteras
med andra dtgirder som leder till att byggkostnaderna minskar 6verlag, vilket bor
resultera i att hyreskostnaderna sinks.

Alvsj6 stadsdelsnimnd

Alvsjo stadsdelsnimnd beslutade vid sitt ssmmantréde den 19 juni 2019
enligt foljande.
Stadsdelsnimnden godkénner forvaltningens tjansteutldtande och
overldmnar det till kommunstyrelsen som svar pa remissen.

Reservation anfordes av Mattias Hékansson m.fl. (V), bilaga 1.

Alvsjo stadsdelsforvaltnings tjansteutldtande daterat den 7 maj 2019 har i
huvudsak foljande lydelse.

Forvaltningen delar motionédrernas ambition att halla kostnaderna nere for
nyproducerade seniorbostdder. Forvaltningen har dock inte den expertkunskap som
krévs for att ta stillning till och analysera de eventuella effekter som forslaget har pa
framtida hyresnivéer.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnimnden godkénner forvaltningens
tjdnsteutlatande och dverlamnar det till kommunstyrelsen som svar pa remissen.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 20 augusti 2019 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

For Micasa Fastigheter och dven andra fastighetsdgare skulle en sénkt tomtréttsavgald
forbattra kalkylen for genomférande av projekten med seniorbostidder, som tenderar
att bli dyra pé grund av gemensambhetsytor, tillgédnglighet och generellt hoga
produktionskostnader. Daremot ar det oklart om det blir ndgon hyreseffekt av en
subventionerad tomtréttsavgéild, med anledning av bruksvérdesprincipen och att
hyrorna for bostadshyresrétter bestdms utifrdn en jaimforelse med likvardiga
lagenheter i omréadet. Detta givet att byggaktorerna vill ta ut en sa stor vinst som
mojligt for sin verksamhet, vilket merparten av aktorerna torde vilja.

Fragan om hyressittningen och om en sankning av tomtréttsavgélden leder till lagre
hyra
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for de boende i seniorboenden, foreslas Exploateringsndmnden fa i uppdrag att utreda,
varfor koncernledningen inte analyserar detta vidare.

Om forslaget genomfors skulle effekten bli att innehavare av tomtrétter bebyggda
med hus upplétna for seniorbostider skulle fa en reducerad avgéld. Av
kommunallagen foljer bl a att kommuner ska behandla sina medlemmar lika, om det
inte finns sakliga skal for ndgot annat.

Koncernledningens bedémning &r att forslagets dverensstimmelse med
kommunallagen,
och da frimst nu ndmnda likstéllighetsprincip, behover utredas i samband med att
ovan ndmnda fragestéillningar om avgéldsreduceringens effekt pa de boendes hyror
behandlas.

Sammantaget ar koncernledningens bedomning att férslagets genomforbarhet ar
beroende av dels om det star i dverensstimmelse med kommunallagen, dels om det
far forvantad effekt pa de boendes hyror. Dessa fragor terstar att utreda.

Fastighetsagarna Stockholm

Fastighetséigarna Stockholms remissvar daterat den 16 augusti 2019 har i
huvudsak foljande lydelse.

Fastighetségarna Stockholm delar motiondrernas syn pa de demografiska utmaningar
Stockholms Stad, tillsammans med stora delar av landets 6vriga stidder, star infor. Vi
anser att en kommun, som ansvarig for sina kommuninvénares bostadsforsorjning, ska
gora sitt yttersta for att tillhandahalla andamaélsenligt boende t sina medborgare. Det
kréaver, inte minst, en framsynt och langsiktig planering av den fysiska miljon samt en
snabb och effektiv planhantering med ett minimum av kostnadsdrivande sérlosningar.

Fastighetségarna Stockholm beddmer dock att det aktuella forslaget inte utgdr en
konstruktiv 16sning pa dessa utmaningar. Forslaget strider dessutom mot
grundldggande principer avseende hyressittningssystemet och kommuners forhéllande
till sina medborgare.

Enligt bruksvardessystemet ska hyran i en ldgenhet spegla bostadskonsumenternas
objektiva virdering av boendet. Den metod som anvénds for att faststélla hyran i
enskilda lagenheter med likartade egenskaper (bruksvarde). Nagon hansyn till
hyresvérdens kostnader for att tillhandahalla boendetjénster ska inte tas. En halvering
av tomtréttsavgélden ska ddrmed inte ha ndgon betydelse for hyresnivan i enskilda
lagenheter. I den man en sadan atgérd skulle kunna genomféras, finns det en uppenbar
risk att hyran i andra lagenheter kan paverkas. Det skulle ytterligare forsvaga
incitamenten fOr att forvalta befintliga och producera nya hyresritter. En sddan
utveckling skulle inte gagna hyresréttens position i Stockholms stad.

Vidare synes forslaget strida mot den sé kallade likstéllighetsprincipen, som séger
att en kommun ska behandla sina medborgare pé ett likvérdigt sétt. [ den man
motiondrernas forslag att sinkningen av tomtréttsavgalden kommer hyresgésten till del
i form av ldgre hyra, frangés uppenbarligen denna princip. Det kan forvisso finnas
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behov av sérskilda stod till dldre manniskor med lédga pensioner och sma eller inga
formdgenheter. Av motionen framgar dock inte hur stor denna grupp &r och vilka
behov de har. Det krévs alltsd mer fakta och analys for att kunna utforma
dndamalsenliga atgérder for att hjdlpa denna grupp dn vad som presenteras av
motiondrerna.

Vi delar motiondrernas syn pa behovet att 6ka rorligheten pa bostadsmarknaden
genom atgirder som kan frigéra “storre lagenheter och sméhus for till exempel
barnfamiljer” &r vallovlig. Att uppna detta genom att, via en halverad tomtrattsavgald,
erbjuda légre hyror till de sin bor i en avbetalad villa”, kommer dock endast att bidra
ytterst marginellt till 6kad rorlighet. Det kan dessutom starkt ifragasattas det rimliga i
att kommunens 6vriga skattebetalare ska stotta en grupp som inte befinner sig i en
ekonomiskt utsatt position. For att uppné dkad rorlighet krévs andra och mer
omfattande dndringar. Det handlar om bredare reformer av hyresséttnings- och
skattesystemet. Detta dr dock fragor som ligger pa Riksdagens bord.

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att vi delar stora delar av motionédrernas
intentioner. Samtidigt menar vi att det krévs mer analys for att utforma effektiva
atgirder for utsatta grupper med specifika behov, som exempelvis dldre med laga
pensioner och sma eller inga formdgenheter. Olika typer av riktade stod kan vara
motiverade. Nér det giller grupper som i mer generell mening har svart att fa tillgang
till andamalsenliga bostéder, som exempelvis unga och nyanldnda, bedomer vi att det
ar mer angelédget att dndra de delar av hyressattnings- och skattesystemet som idag
motverkar rorligheten pa bostadsmarknaden.

Hyresgastforeningen

Hyresgistforeningens remissvar daterat den 3 juni 2019 har i huvudsak
foljande lydelse.

Marken, och tillgdngen pa denna, ar forutsittningen for att nya bostdder ska komma
till stdand. Markpolitiken &r saledes grundldggande for hur bostadsbyggandet styrs.
Kommunen har monopol pé bestimmanderétten 6ver hur marken ska anvéndas.

Forsdljning och uthyrning av mark &r en viktig inkomstkélla fér kommunen, en
budgetpost som ofta gor att kommunen kan uppvisa sa kallat svarta siffror vid
redovisning av arets resultat. Denna inkomstkélla gor det bland annat mojligt att halla
nere kommunalskatten. Marken sdljs och hyrs ut till marknadspris och behandlas alltsa
av kommunen som en produkt vilken som helst. Att privata bostadsbolag styrs av
vinstintressen, ofta kortsiktiga, ar naturligt och fullt rimligt. Men ska en kommun
drivas som ett foretag?

Kommunens uppgift bor vara att garantera det langsiktiga allméinintresset och da
anvanda marken for samhéllets utveckling och med allas basta for 6gonen.
Prissdttningen av marken, oavsett om den séljs eller hyrs ut, bor vara rimlig och ett
verktyg att anvénda i syfte att atgdrda bostadsbristen och bygga en kommun préglad av
méngfald s& nuvarande och kommande kommuninvéanare har reell frihet nér det géller

14



val av boendeform. En sddan markpolitik 6kar forutséttningarna for ett 6kat
bostadsbyggande med i slutindan rimliga boendekostnader.

Forslagen i motionen ligger saledes i linje med Hyresgéstforeningen region
Stockholms héllning.

En halvering av tomtréttsavgélden for seniorbostidder kommer sannolikt att
stimulera byggandet av bostéder for dldre. Att det redan finns ett system for reducerad
avgild for studentbostidder gor att ett inférande av motsvarande reducering for
seniorbostider borde vara relativt enkelt att sjoséitta.

Trycket pa nya bostéder for dldre och kraven pa rimliga hyror kommer sannolikt
att 6ka de ndrmaste aren. En utdkning av den rabatterade tomtréttsavgélden till att
dven gilla alla mindre hyresrétter bor 6vervédgas. En sadan atgird okar
forutsittningarna for fler nya bostéder som t ex unga vuxna har rad att bo 1.

Hyresgistforeningen region Stockholm stéller sig bakom forslagen i motionen med
forhoppning om att Stockholms stads kommunfullméktige ska gora detsamma och
saledes bifalla motionen.
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Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden

Reservation anfordes av Clara Lindblom m.fl. (V) enligt foljande.

De kommande decennierna kommer antalet édldre att 6ka kraftigt och
behovet av bostidder som ar anpassade for dldre darfor bli storre. Redan
idag lever dessutom manga dldre i otillgéngliga lagenheter utan hiss
eller anpassade badrum, vilket i manga fall leder till 6kad ensambhet,
isolering samt forsdmrad psykisk och fysisk hélsa. Detta medfor
forutom forsdmrad livskvalitet och ménskligt lidande &ven stora
kostnader for bostadsanpassning och placeringar pa sérskilda boenden -
kostnader som ocksa ser ut att véixa kraftigt nir andelen &ldre i
befolkningen 6kar framover. Att vidta atgérder for att 6ka tillgangen pa
seniorbostdder med 6verkomliga hyror borde dérfor vara mycket hogt
prioriterat av staden.

Kontoret skriver i sitt svar pa remiss att den halverade avgélden for
seniorbostider sannolikt strider mot kommunallagen och att férslagen i
motionen darfor troligen inte d4r mojliga att genomfora. Staden erbjuder
dock redan idag sénkta avgélder for studentbostider pd samma sitt som
foreslas i motionen. Detta sker med hinvisning till att studentbostéder
har en storre omflyttning &n ordindra bostéder, vilket leder till 6kade
driftskostnader och ddrmed motiverar lagre avgilden. P4 motsvarande
sdtt innebdr kravet pd gemensamhetsytor i seniorbostidder kade
kostnader for byggaktoren, jamfort med om denne istéllet skulle
uppfoéra vanliga hyresratter. Vi har darfér mycket svart att se varfor
halverade avgilder skulle kunna vara motiverat for bostiader for
studenter, men inte for seniorer.

Vidare redovisar kontoret i sitt remissvar inte att det finns fler typer
av hyressittning i nyproduktion &n bruksvérdeshyror.
Presumtionshyresmodellen infordes 2006 och innebér forenklat att
hyressittningen i nyproduktion knyts till produktionskostnaderna
snarare an till ldgenhetens bruksvérde. En mojlighet skulle siledes
kunna vara att villkora markanvisningar for seniorbostider till lagre
avgilder med krav pa att avtal om sé kallad negativ presumtionshyra
traffas, vilket skulle sdkerstilla att sinkningen av avgéilden dven
kommer hyresgésten till godo i form av ldgre hyra dn vad som hade
varit fallet med en bruksviardeshyra.

Avslutningsvis maste vi dven understryka att det uppskattade
intéktsbortfallet pa 5 miljoner kronor per ar &r hdgst forsumbart i
relation till kostnaderna som staden redan idag har for
bostadsanpassning och placering i servicehus och vard- och
omsorgsboenden. Stadens kostnader for dldreomsorgen véntas
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dessutom 6ka med 38 procent till 2040 (Sweco, 2017), varfor négot
minskade intdkter fran tomtréttsavgélden for seniorboenden méste
anses vara motiverade om detta kan antas bidra till att skjuta upp
behovet av mer kostsamma bistdndsbedomda insatser inom
dldreomsorgen

Aldrenamnden
Reservation anfordes av Kerstin Thelander m.fl. (V) enligt f6ljande.

De kommande decennierna kommer antalet dldre att 6ka
kraftigt och behovet av bostdder som &r anpassade for dldre
dérfor bli storre. Redan idag lever dessutom manga &ldre i
otillgéngliga ldgenheter utan hiss eller anpassade badrum,
vilket i manga fall leder till 6kad ensambhet, isolering samt
forsdmrad psykisk och fysisk hélsa. Detta medfor forutom
forsdmrad livskvalitet och ménskligt lidande &ven stora
kostnader for bostadsanpassning och placeringar pa sérskilda
boenden - kostnader som ocksé ser ut att véixa kraftigt nér
andelen éldre i befolkningen okar framover. Att vidta atgérder
for att 6ka tillgdngen pa seniorbostdder med dverkomliga hyror
borde darfor vara mycket hogt prioriterat av staden.

Staden erbjuder redan idag sénkta avgélder for
studentbostider pa samma sétt som foreslas i motionen. Detta
sker med hanvisning till att studentbostiader har en storre
omflyttning dn ordindra bostéder, vilket leder till 6kade
driftskostnader och ddrmed motiverar lagre avgélden. P&
motsvarande sétt innebér kravet pa gemensamhetsytor i
seniorbostider 6kade kostnader for byggaktoren, jamfort med
om denne istéllet skulle uppfora vanliga hyresritter.
Presumtionshyresmodellen infordes 2006 och innebar forenklat
att hyresséttningen i nyproduktion knyts till
produktionskostnaderna snarare én till ligenhetens bruksvarde.
En mojlighet skulle séledes kunna vara att villkora
markanvisningar for seniorbostadder till lagre avgélder med krav
pa att avtal om sa kallad negativ presumtionshyra triffas, vilket
skulle sékerstélla att sainkningen av avgdlden dven kommer
hyresgésten till godo i form av ldgre hyra 4n vad som hade
varit fallet med en bruksvirdeshyra.

Stadens kostnader for &ldreomsorgen véntas 6ka med 38
procent till 2040 (Sweco, 2017), varfér ndgot minskade intakter
frén tomtrittsavgéilden for seniorboenden maste anses vara
motiverade om detta kan antas bidra till att skjuta upp behovet
av mer kostsamma bistdndsbedémda insatser inom
dldreomsorgen.
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Erfarenheten visar att hyrorna i seniorbostéder ar ett hinder
for rorligheten. Det finns alltsa behov av hyresrétter for
seniorer med rimliga hyror. Sammanfattningsvis kommer
staden att behova skala upp sina insatser for att méta den
demografiska utvecklingen inom flera omraden. Detta ar ett
forslag pé en bland flera insatser som dessutom ir enkel att
genomfora i syfte att stimulera byggandet av seniorbostdder
med hyror som é&ldre har rad att betala.

Bromma stadsdelsnamnd

Reservation anfordes av Lillemor Samuelsson m.fl. (V)
enligt foljande.

Stockholms stad stér infor stora demografiska utmaningar med
en befolkning som blir allt dldre. Detta stiller krav pa att
utforma staden pa ett sédtt som underlattar for dldre
stockholmare att leva ett aktivt och sjalvstandigt liv sa ldnge
som mdjligt. Efterfragan pa hyresritter tenderar att 6ka med
hogre alder dd méanga soker ett boende som kriaver mindre
underhallsarbete. Erfarenheten visar dock att hyrorna i
seniorbostider ar ett hinder for rorligheten. Det finns alltsa
behov av hyresritter for seniorer med rimliga hyror.
Vinsterpartiet foreslar darfor att avgilden for seniorbostdder
sénks pd motsvarande sétt som for studentbostéder for att
stimulera byggandet av seniorbostdder med hyror som dldre har
rad att betala. Vi yrkar déarfor pa att motionen bifalls

Farsta stadsdelsnamnd

Reservation anfordes av Kjell Backman m.fl. (S) och
Marre Mayr m.fl. (V) enligt f6ljande.

De kommande decennierna kommer antalet dldre att 6ka
kraftigt och behovet av bostdder som &r anpassade for dldre
dérfor att bli storre. Redan idag lever dessutom manga dldre i
otillgéngliga ldgenheter utan hiss eller anpassade badrum,
vilket i manga fall leder till 6kad ensambhet, isolering samt
forsémrad psykisk och fysisk hélsa. Detta medfor forutom
forsdmrad livskvalitet och ménskligt lidande &ven stora
kostnader for bostadsanpassning och placeringar pa sérskilda
boenden - kostnader som ocksa ser ut att vixa kraftigt nar
andelen ildre i befolkningen 6kar framdver. Att vidta atgérder
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for att oka tillgangen pa seniorbostdder med 6verkomliga hyror
borde darfor vara mycket hogt prioriterat av Stockholm.

Stockholm erbjuder redan idag sankta avgilder for
studentbostéder pa samma sétt som foreslas i motionen. Detta
sker med hénvisning till att studentbostdder har en storre
omflyttning dn ordinira bostdder, vilket leder till dkade
driftskostnader och ddrmed motiverar ldgre avgilden. Pa
motsvarande sétt innebér kravet pd gemensamhetsytor i
seniorbostider 6kade kostnader for byggaktoren, jamfort med
om denne istéllet skulle uppfora vanliga hyresritter. Vi anser
darfor att halverade avgélder skulle kunna vara motiverat for
bostédder for seniorer pd motsvarande sétt som for studenter.

Det finns redan idag flera typer av hyressittning i
nyproduktion &n bruksvardeshyror. Presumtionshyresmodellen
infordes 2006 och innebér forenklat att hyresséttningen i
nyproduktion knyts till produktionskostnaderna snarare n till
lagenhetens bruksvirde. En mojlighet skulle séledes kunna
vara att villkora markanvisningar for seniorbostider till lagre
avgilder med krav pa att avtal om sa kallad negativ
presumtionshyra triaffas, vilket skulle sdkerstilla att sankningen
av avgilden dven kommer hyresgéasten till godo i form av lagre
hyra 4dn vad som hade varit fallet med en bruksvirdeshyra. Det
uppskattade intéktsbortfallet for avgéld for Stockholm har
uppskattats av Exploateringskontoret till ca 5 miljoner kronor
per ar. Det dr hogst forsumbart i relation till kostnaderna som
staden redan idag har for bostadsanpassning och placering i
servicehus och véard- och omsorgsboenden. Stadens kostnader
for dldreomsorgen véntas dessutom 6ka med 38 procent till
2040 (Sweco, 2017), varfor ndgot minskade intékter fran
tomtrittsavgilden for seniorboenden maste anses vara
motiverade om detta kan antas bidra till att skjuta upp behovet
av mer kostsamma bistdndsbedomda insatser inom
dldreomsorgen.

Alvsjo stadsdelsndmnd
Reservation anfordes av Mattias Hékansson m.fl. (V) enligt foljande.

Stockholms stad stér infor stora demografiska utmaningar med
en befolkning som blir allt dldre. Detta stéller krav pa att
utforma staden pé ett sitt som underlattar for dldre
stockholmare att leva ett aktivt och sjélvstandigt liv sé linge
som mojligt. Efterfradgan pé hyresratter tenderar att 6ka med
hogre alder dd manga soker ett boende som kréver mindre
underhallsarbete.
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Men hyresnivaerna i seniorbostdder har visat sig vara ett
hinder for rorligheten. Det innebar att méanga dldre hindras fran
att flytta till seniorboenden och att deras befintliga ldgenheter
inte omsétts pa den vanliga bostadsmarknaden. Det finns alltsa
behov av hyresritter for seniorer med rimliga hyror. For att
bidra till detta vore en viktig bestandsdel sdnkt tomtrattsavgéld
inklusive att, som motionen foreslar, sikra sa att detta ocksa
slér igenom pa hyresnivan. Vi yrkar dérfor pa att motionen
bifalls.
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