Utlatande Rotel |, Rotel VII (Dnr KS 2019/423)

Motion om framtagande av markanvisningspolicy
for vard- och omsorgsboenden
Motion av Clara Lindblom och Robert Mjérnberg (bada V)

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Motionen anses besvarad med hénvisning till vad som sigs i stadens
utlatande.

Foredragande borgarraden Anna Konig Jerimyr och Erik Slottner
anfor foljande.

Arendet

I en motion av Clara Lindblom och Robert Mjérnberg (bada V) till
kommunfullmiktige om framtagande av markanvisningspolicy for vérd- och
omsorgsboenden framfors att staden bedriver en systematisk och langsiktig
dldreboendeplanering och att dldreboendeplanen ér ett vardefullt
styrdokument.

Motionédrerna framfor att mer behdver goras for att stéirka samordningen
mellan stadens forvaltningar och att transparensen i markanvisningsprocessen
behover dka. Transparensen foreslas oka genom att aktorer infor samtliga
markanvisningar for vard- och omsorgsboenden ska bjudas in till ett
jamforelseforfarande dér stadens behov och 6nskemal i det aktuella projektet
ar tydligt formulerade. For att underlitta for privata aktorer att delta i
utbyggnaden av vard- och omsorgsboenden ska underlaget tydligt beskriva
vilka faktorer avseende utformning, férvaltning och genomférandeférmaga
som dr viktiga for staden.

Motionérerna foreslar att exploateringsnimnden ska ges i uppdrag att
tillsammans med dldrendmnden ta fram en markanvisningspolicy for vard- och
omsorgsboenden enligt motionens intentioner.



Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
4ldrenimnden, Bromma stadsdelsnimnd, Farsta stadsdelsnimnd, Alvsj
stadsdelsndmnd, Stockholms Stadshus AB som i sin tur remitterat till Micasa
Fastigheter AB, kommunstyrelsens pensionérsrdd, Foreningen
Blomsterfonden, Ikano Bostad, Seniorgérden AB och Vérdforetagarna.
Kommunstyrelsens pensionérsrad, Seniorgarden AB och Vérdforetagarna har
inte inkommit med svar.

Stadsledningskontoret konstaterar att dldreboendeplanen i dagsldget redan
utgor en grund for kommande markanvisningar och ser inte ett behov av en ny
markanvisningspolicy.

Exploateringsndmnden anser det oldmpligt med en egen
markanvisningspolicy for vard- och omsorgsboenden.

Aldrenimnden ser att forslagen kan komma till stind inom ramen for det
pagéende arbetet med boendeplaneringen och befintliga verktyg.

Bromma stadsdelsndmnd nimner att det ar viktigt att forvaltningen pa bésta
sétt involveras i planeringsarbetet men konstaterar att det &r otydligt vilken
kunskap som krivs av forvaltningen.

Farsta stadsdelsndmnd anser att det dr viktigt att dldreforvaltningen och
berdrda stadsdelar ges mdjlighet till delaktighet i processen.

Alvsjo stadsdelsndmnd stiller sig positiv till forslaget.

Stockholms Stadshus AB konstaterar att en sdrskild markanvisningspolicy
inte ar nédvandig.

Foreningen Blomsterfonden anser att forslaget ar bra.

Ikano Bostad konstaterar att stadens samtliga aktorer bor samarbeta for en
langsiktig och héallbar utbyggnad av bostiader for véra dldre.

Vara synpunkter

Utifran boendeplanen som antogs véren 2019 kommer behovet av fler vérd-
och omsorgsplatser att 6ka de kommande &ren. Planen redogor for ett behov av
fler boenden i savél ytter- som innerstad och i den gronbla majoritetens budget
ges uppdraget att utreda hur staden kan majliggora for fler seniorboenden.

Idag ansvarar exploateringsndmnden och &ldrendmnden for att
dldreboendeplanen efterlevs och att initiativ tas for nya boenden. Det
motiondrerna efterfragar i sin motion finns idag redan i praktiken och det finns
saledes inte ett behov av inférandet av en sérskild markanvisningspolicy for



vard- och omsorgsboenden. I 6vrigt hdnvisar jag till stadsledningskontorets
tjénsteutlatande.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Motionen

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.
Reservation anfordes av borgarraddet Clara Lindblom (V) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen beslutar foljande.

1. Motion (2019/423) om framtagande av markanvisningspolicy for vard- och

omsorgsboenden bifalles

2. Darutover anfors foljande
Motionen syftar till att stirka samordningen inom staden och framforallt oka
transparensen i markanvisningsprocessen for vard- och omsorgsboenden. Alla dldres
rétt till ett tryggt och anpassat boende behdver sdkras, dé antalet dldre 6kar och ddrmed
dven stadens kostnader.

Precis som Alvsjd stadsdelsniimnd har uppfattat motionirernas forslag, innebir
dessa i huvudsak att stadens dldreboendeplanering behover effektiviseras och goras
tydligare i vissa delar. Det handlar om ett komplement och en férdjupning, inte en
ersittning av markanvisningspolicyn som antogs 2015 och giller alla typer av
markanvisningar pd stadens mark. Vi ser det darfor som lovande att det finns stor
uppslutning hos remissinstanserna for dldreboendeplanen som en grund for
markanvisningar och att det finns en positiv instdllning till att anvénda ett
jamforelseforfarande, dér stadens behov och 6nskemal &r tydligt formulerade, som kan
tillimpas nér flera aktorer soker markanvisning pé i princip samma plats. Eftersom
dldreboendeplanen redan anger en fordelning mellan kommunal respektive privat
nyproduktion behover jamforelseforfarande framforallt tillimpas da privata aktdrer
konkurrerar om att vilja bygga pa samma plats. Eftersom majoriteten tyvirr minskat
andelen med kommunalt huvudmannaskap okar dessutom sannolikt behoven av ett
jémforelseforfarande. For att sikra kvaliteten behdver savél dldreforvaltningen som
berord stadsdelsforvaltning vara delaktiga i framtagande av underlaget till
jamforelseforfarandet och i det slutgiltiga urvalet av byggaktor. Vi ser ocksa i
remissvaren att stadsdelsforvaltningarna vill involveras i markanvisningsprocessen.

Aldrefrvaltningens dkade ansvar for samordning och bedémning av privata
etableringar ser vi som steg i rétt riktning, men otillrackligt for att uppna framforallt
den 6kade transparens och sékerhet som motionen syftar till. Kriterierna for
rekommendationerna av privata etableringar beaktar exempelvis vare sig utformningen



av boendena eller den areaeffektivitet som avgor vilka reella kostnader och intdkter
som slutligen kommer att belasta stadsdelsnimnderna. Aldrefdrvaltningens planerade
utveckling av rutiner och samarbetsformer med malet om en tydlig och transparent
markanvisningsprocess dr utmérkt, men skulle bli betydligt effektivare med politiskt
forankrade kriterier som fangar upp strategiska faktorer for kvalitet och ekonomi.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarrdden Karin Wanngéard, Olle Burell,
Emilia Bjuggren och Jan Valeskog (alla S) enligt f6ljande.

Det arbete som inleddes under den férra mandatperioden for att fordjupa och stirka
kopplingen mellan stadens dldreboende- och markplanering behover fortsétta for att vi
ska kunna tillgodose stockholmarnas behov av dldreomsorg.

I arbetet for att rusta Stockholm infér de kommande demografiska fordndringarna
ar det angelédget att utveckla samarbetet mellan dldreforvaltningen, Micasa,
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och privata aktorer.

For att ytterligare stirka dldreperspektivet i stadsplaneringen behdver stadens
berorda parter aktivt arbeta med dldreboendeplaneringen och vi ser fram emot att detta
sker genom att fortsétta utveckla arbetssitt, enligt motionens intentioner, inom nu
gillande markanvisningspolicy.

Kommunstyrelsen delar borgarrddens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Motionen anses besvarad med hénvisning till vad som ségs i stadens
utlatande.

Stockholm den 2 oktober 2019

P& kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Erik Slottner
Mats Larsson

Reservation anfordes av Clara Lindblom och Rashid Mohammed (bada V)
med hénvisning till Vansterpartiets reservation i borgarradsberedningen.



Sarskilt uttalande gjordes av Karin Wanngérd, Olle Burell och Johan
Sjolander (alla S) med hinvisning till Socialdemokraternas sérskilda uttalande
i borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

I en motion av Clara Lindblom och Robert Mjérnberg (bada V) till
kommunfullméktige om framtagande av markanvisningspolicy for vard- och
omsorgsboenden framfors att staden bedriver en systematisk och langsiktig
dldreboendeplanering och att dldreboendeplanen &r ett vardefullt
styrdokument.

Motiondrerna framfor att mer behdver goras for att stédrka samordningen
mellan stadens forvaltningar och att transparensen i markanvisningsprocessen
behdver dka. Transparensen foreslas 6ka genom att aktorer infor samtliga
markanvisningar for vard- och omsorgsboenden ska bjudas in till ett
jadmforelseforfarande dér stadens behov och dnskemal i det aktuella projektet
ar tydligt formulerade. For att underldtta for privata aktorer att delta i
utbyggnaden av vard- och omsorgsboenden ska underlaget tydligt beskriva
vilka faktorer avseende utformning, férvaltning och genomférandeférméga
som &r viktiga for staden.

Motionédrerna foreslér att exploateringsndmnden ska ges i uppdrag att
tillsammans med dldrendmnden ta fram en markanvisningspolicy for vard- och
omsorgsboenden enligt motionens intentioner.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
dldrendmnden, Bromma stadsdelsndmnd, Farsta stadsdelsndmnd, Alvsjé
stadsdelsndmnd, Stockholms Stadshus AB, som 1 sin tur remitterat till Micasa
Fastigheter AB, kommunstyrelsens pensiondrsrad, Féreningen
Blomsterfonden, Ikano Bostad, Seniorgarden AB och Vérdforetagarna.
Kommunstyrelsens pensiondrsrad, Seniorgarden AB och Vérdforetagarna har
inte inkommit med svar.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjédnsteutldtande daterat den 12 augusti 2019 har i
huvudsak foljande lydelse.

Av kommunfullmiktiges budget 2019 framgar att Stockholm behover fler
dldreboenden for ett okat antal dldre i framtiden. I enlighet med stadens budget



behover fler aktorer uppmuntras att bidra med att inte bara driva utan ocksa bygga nya
dldreboenden.

Planeringsinriktningen for stadens utbyggnad av vard- och omsorgsboenden utgar
fran stadens arliga 1angsiktiga boendeplan med utblick mot 2040.

Exploateringsndmnden tillsammans med dldrendmnden ansvarar for att
dldreboendeplanen efterlevs och att tillkommande projekt for byggande av véard- och
omsorgsboenden initieras.

Aldreboendeplaneringen samordnas av en styrgrupp under ledning av
kommunstyrelsen. Aldrenimnden antar dldreboendeplanen som efter
kommunstyrelsens godkénnande blir vigledande for utbyggnad och omstrukturering
av stadens dldreboenden.

Stadsledningskontoret konstaterar att dldreboendeplanen i praktiken utgér en grund
for kommande markanvisningar for kommande vard- och omsorgsboenden. 1
boendeplanen anges hur ménga boendeplatser, inom vilken del av staden de bor
initieras och vilken fordelning mellan privat och offentlig verksamhet som
efterstravas. Exploateringsndmndens uppdrag ar att markanvisa byggaktorer i enlighet
med dldreboendeplanen for att sdkerstilla behovet av dldrebostadder.

Stadsledningskontoret anser att det &r angeldget att staden verkar for att en
méngfald av aktdrer ges mdjlighet att bidra till utbyggnaden av samhillsservice, i detta
fall vard- och omsorgsboenden. Det kan ske genom direktanvisningar efter
jémforelseforfaranden, tavlingar eller genom andra former av tilldelning. Eftersom
flera av verktygen finns pa plats, ser stadsledningskontoret inte ndgot behov av en ny
markanvisningspolicy specifikt for vard- och omsorgsboenden.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantréde den 13 juni 2019
enligt foljande.

Exploateringsndmnden beslutar att godkénna kontorets tjénsteutlatande
som svar pa remissen.

Reservation anfordes av Clara Lindblom m.fl. (V), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjinsteutldtande daterat den 23 maj 2019 har i
huvudsak féljande lydelse.

Som ett led i att stdrka det interna arbetet med dldreboendeplaneringen har
exploateringshandboken kompletterats med foljande formulering:

* Intern bedémning av projektforslag: ”For ansokningar géllande nytt vard- och
omsorgsboende for éldre, 14s aktuell dldreboendeplan och stim av med
bostadssamordnare”



Exploateringshandboken dr en handbok for medarbetarna pa exploateringskontoret
som arbetar i exploateringsprojekt. I handboken finns rutinbeskrivningar och verktyg
for alla faser av processen. Det finns ocksa stoddokument, rollbeskrivningar,
kontaktlistor och lénkar.

Markanvisningar for vard- och omsorgsboenden ska sédledes utgé fran den arliga
aldreboendeplaneringen.

Exploateringskontoret ingér i stadens referensgrupp for boendeplanering dar
forfragningar frén privata aktorer regelbundet stdms av. Exploateringskontoret
ansvarar ocksé for att tillsammans med stadsbyggnadskontoret folja upp olika typer av
boenden for dldre, savil bistindsbeddmda som icke-bistandsbedomda, i pdgéende
planering.

Som ett led 1 att 6ka forstéelsen for stadens markanvisningspolicy har
exploateringskontoret 14tit bjuda in aktdrer som bygger och forvaltar dldreboenden till
gemensamma moten.

For att ytterligare stirka samverkan foreslés dldreforvaltningen fé ett utokat ansvar
att samordna stadens bedomning géllande 6nskemal om privata etableringar.
Aldrefrvaltningen ska samrada med berord stadsdelsférvaltning och meddelar
dérefter rekommendation till stadsbyggnadskontoret eller exploateringskontoret
baserat pa foljande kriterier:

e ctableringen ar i linje med dldreboendeplanen

e antalet platser i forhallande till behovet
o tid for fardigstéllande i forhéllande till behovet

e  huvudmannen for verksamheten bidrar till méngfald inom kundvalet/valfrihet
och berdrd region

Enligt den nya dldreboendeplanen "Boendeplan 2020 med utblick mot 20407, ar
det angelédget att staden verkar for att en méangfald av aktdrer ges mojlighet att bidra
till utbyggnaden av vard- och omsorgsboenden. Det kan ske genom tévlingar eller
andra former dér ett antal aktdrer inbjuds att limna forslag pa utformning och
genomforande. Att bjuda in aktorer till ett jimforelseforfarande, nér flera byggaktorer
sokt markanvisning pé i princip samma plats, dr ett forfarande som skulle kunna
tillimpas 1 syfte att nd dnskad effekt. Nagot behov av ny markanvisningspolicy for
vard- och omsorgsboenden ser ddremot inte exploateringskontoret.

Enligt Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar ska en
kommun anta riktlinjer for markanvisningar som innehéller kommunens
utgéngspunkter och mal for 6verlételser eller upplatelser av markomraden for
bebyggande, handldggningsrutiner och grundldaggande villkor fér markanvisningar
samt principer for markprissittning.

Kommunfullméktige beslutade 2015 om en ny markanvisnings-policy. Stadens
markanvisningspolicy géller alla typer markanvisningar pa stadens mark. Det kan vara
markanvisningar for verksamheter, service, olika typer av bostédder, olika typer av
bostadskategorier och olika typer av upplatelseformer.

Syftet med en markanvisningspolicy &r att den ska ange grundlaggande villkor och
forutsdttningar for anvisning av stadens mark for ny bebyggelse. Det dr dérfor
olampligt att géra en egen markanvisningspolicy for en sérskild kategori.



Att sérskilt fokusera pa markanvisningar for vard och omsorgsboende bor i stillet
ske sa som foreslas ovan, inom ramen for ledstdngen och exploateringshandboken



Aldrenimnden

Aldrenimnden beslutade vid sitt ssmmantride den 18 juni 2019 enligt
foljande.

Aldrenamnden godkinner forvaltningens tjinsteutlitande som svar pa
remissen och 6verldmnar det till kommunstyrelsen.

Reservation anfordes av Mirja Raiha m.fl. (S) och Kerstin Thelander m.fl. (V),
bilaga 1.

Aldreforvaltningens tjinsteutlitande daterat den 20 maj 2019 har i huvudsak
foljande lydelse.

Som framgér av motionen samordnar dldreférvaltningen den arliga stadsdvergripande
boendeplanen vilken tas fram i samarbete med stadsledningskontoret, Micasa,
stadsdelsforvaltningarna, exploateringskontoret samt stadsbyggnadskontoret.
Boendeplanen utgér bland annat fran Swecos behovsprognoser for vard-, och
omsorgsboende. For att ticka den prognostiserade behovsdkningen om ca 2400 platser
fram till 2040 planerar staden for en utbyggnad av vard, och omsorgsboende. En
vésentlig del av platserna forutsétts tillkomma genom privata nyetableringar.

Exploateringsndmnden fordelar genom markanvisningsbeslut stadens mark till
olika intressenter infor en planering av ny bebyggelse.

I och med det kommande behovet av nyproduktion av vard-, och omsorgsboenden
har samarbetet med exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret fordjupats.
Exempelvis ér de representerade i stadens referensgrupp for boendeplanering dar
forfragning fran privata aktorer stims av regelbundet. Aldreforvaltningen deltar dven i
byggbranschrad med privata byggaktorer dar boendeplanen presenteras.

Aldreférvaltningen ser i likhet med forslagsstillarna behov av fortsatt forankring
av boendeplaneringen. Aldrefrvaltningen menar dock p4 att forslagen i remissen kan
komma till stdnd inom ramen for det pagéende arbetet med boendeplaneringen och
med stadens befintliga markanvisningsverktyg.

Ett led i att starka samordningen 4r, som anges i boendeplan 2020 antaget av
dldrendmnden den 21 maj 2019, att dldreforvaltningen samordnar stadens bedémning
gillande dnskemal om privata etableringar och meddelar rekommendation till
stadsbyggnadskontoret eller exploateringskontoret. Bedomningen ska baseras pé ett
antal kriterier som att etableringen &r i linje med boendeplanen och antalet platser ar i
forhallande till behovet. Inom ramen for detta kommer rutinerna och
samarbetsformerna vidareutvecklas med malet om en tydlig och transparent
markanvisningsprocess for vard, och omsorgsboende.
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Aldreforvaltningen vill i sammanhanget dven poéngtera att det har betydelse vilka
dndamal en detaljplan anger for en fastighets anviandning. I boendeplan 2020 forordas
att detaljplaner entydigt anger vard-, och omsorgsboende nir det handlar om denna
boendeform i syfta att langsiktigt sédkra resurserna.

Bromma stadsdelsnamnd

Bromma stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantrdde den 13 juni 2019
enligt foljande.

Bromma stadsdelsndmnd godkéanner forvaltningens tjansteutldtande till
kommunstyrelsen som svar pé remissen.

Reservation anfordes av Lillemor Samuelsson m.fl. (V) och Johan Heinonen
m.fl. (S), bilaga 1.

Bromma stadsdelsforvaltnings tjédnsteutlatande daterat den 21 maj 2019
har i huvudsak foljande lydelse.

Motiondrerna menar att mer behdver goras for att starka samordningen inom staden
samt for att 6ka transparensen i markansvisningsprocessen. Detta uppnés dé genom
att exploateringsnamnden far i uppdrag att tillsammans med &ldrendmnden ta fram
en markanvisningspolicy for vard- och omsorgsboenden i Stockholm.

Forvaltningen anser att samarbetet bade inom staden samt med olika privata
aktorer, dr bade viktigt och en forutséttning for att uppné mélet om att tillgodose
behovet av dldreomsorg for hela Stockholm. Aldreboendeplanen som tas fram i
samarbete med stadsdelarna &r ett viardefullt styrdokument infor stdllningstaganden
for olika markanvisningar avseende vard- och omsorgsboenden.

Stadsdelsforvaltningen dr idag inte pa ndgot sétt involverad i
markanvisningsprocessen varfor det dr svart att ta stillning till forslaget om
framtagande av en markanvisningspolicy enligt motionens intentioner. Det dr
otydligt vilken kunskap som krévs av forvaltningen for att delta i processen som
beskrivs i motionen. Det dr dock av vikt att forvaltningen pa bésta sétt involveras i
planeringsarbetet infér markanvisningarna for vard- och omsorgsboenden inom
dldreomsorgen.
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Farsta Stadsdelsnamnd

Farsta stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantriade den 19 juni 2019
enligt foljande.

Stadsdelsndmnden Sverldmnar forvaltningens tjénsteutlatande som svar pé
remissen av motion om framtagande av markanvisningspolicy for vard- och
omsorgsboenden.

Farsta stadsdelsforvaltnings tjédnsteutlatande daterat den 20 maj 2019 har i
huvudsak foljande lydelse.

Forvaltningen stéller sig generellt positiv till motionen och anser det vara angelidget
med samordning inom staden och att insynen i markanvisningsprocessen okar. For att
sdkerstélla att behoven av dldreboendeplatser tillgodoses sa anser forvaltningen att det
ar viktigt att stadsplanerarna anvinder dldreboendeplanen som ett planeringsunderlag
och ett styrdokument i detaljplanearbetet och markanvisningsprocessen.

Vidare anser forvaltningen att det dr viktigt att dldreforvaltningen och berérda
stadsdelsforvaltningar ges mojlighet till delaktighet i processen.

Alvsjo stadsdelsnimnd

Alvsjé stadsdelsnimnd beslutade vid sitt ssmmantride den 19 juni 2019
enligt foljande.

Stadsdelsndmnden godkénner forvaltningens tjdnsteutldtande och
overldmnar det till kommunstyrelsen som svar pa remissen.

Sdrskilt uttalande gjordes av nimnden, bilaga 1.

Alvsjo stadsdelsforvaltnings tjinsteutlatande daterat den 7 maj 2019 har i
huvudsak féljande lydelse.

Forvaltningen vdlkomnar motionédrernas forslag som i huvudsak handlar om att
tydliggora och effektivisera dldeboendeplaneringen i staden. Forvaltningen stéller sig
dérmed positiv till forslaget om framtagande av en markanvisningspolicy avseende
vard- och omsorgsboenden i staden.
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Stockholms Stadshus AB

Stockholms stadshus AB:s remissvar daterat den 24 juni 2019 har i huvudsak
foljande lydelse.

Kommunfullmiktige beslutade 2015 om en ny markanvisningspolicy for stadens
mark. Den géller for alla typer av verksamheter och bostider. Vid val av byggherre har
staden mojlighet att ta hdnsyn bl.a till byggherrens stabilitet och intresse av langsiktig
forvaltning, tidigare genomforda projekt, genomférandeformaga mm Vidare finns
mojlighet att anvinda ett Jimforelseforfarande om det finns flera byggherrar som
soker markanvisning pa samma plats diar man kan prova gestaltning och andra
sérskilda forutséttningar. En sérskild markanvisningspolicy for vard- och
omsorgsboenden torde dirfor inte vara nddvandig, utan val av aktor for nya projekt
bor kunna goras inom géllande markanvisningspolicy.

Naér det géller foreslaget jaimforelseforfarande vid samtliga markanvisningar for
véard- och omsorgsboenden framgér det inte om detta ska gélla samtliga nya projekt for
véard- och omsorgsboenden, eller endast for vard- och omsorgsboenden med privat
huvudmannaskap. Den stadsévergripande dldreboendeplanen redovisar hur
fordelningen mellan kommunal nyproduktion (via Micasa Fastigheter) respektive
privat nyproduktion av vard- och omsorgsboende inom respektive region (innerstaden,
vistra soderort, dstra soderort och visterort) i Stockholm till &r 2040.

Micasa Fastigheter &r positiv till att stdrka samordningen i
markanvisningsprocessen vad géller vard- och omsorgsboenden. Det sker lampligen
genom att kommunicera den stadsovergripande dldreboendeplanen med berérda parter
inom markanvisningsprocessen, sa att alla aktorer ar vl medvetna om var och nér
behovet av vard- och omsorgsbostéder finns i olika delar av staden.

Jamforelseforfarande kan, som markanvisningspolicyn stadgar, lampligen
anviandas om ménga byggherrar soker pa samma plats, eller om tomten stéller
sdrskilda krav pé gestaltning. Att tillimpa det i varje enskilt projekt infor
direktanvisning kréver dock mycket resurser fran bade byggaktorer och staden, vilket
kan bli bade kostnadsdrivande och tidskrdvande. I dagsldget ser vi att det finns ett stort
intresse fran marknaden for samhéllsfastigheter. I en rapport som konsultforetaget
Svefa publicerade i maj 2019 finns det idag ett femtiotal aktdrer inriktade pa
segmentet. Daremot delar Micasa Fastigheter motionérernas synpunkt att
transparensen inom markanvisningsprocessen kan dka vid de fall ett
jémforelseforfarande vl anvinds. Det bor tydligt framgé vid markanvisningen vilka
kriterier som anvénds vid bedomningen, hur byggherrarna svarat pa dessa, och hur
utvérderingen gjorts.

For Micasa Fastigheters del utgér arbetet med nya vard- och omsorgsboenden frén
ett ramprogram, som &r framtaget i samradd med en referensgrupp med deltagare fran
stadsdelsforvaltningarna fran samtliga fyra regioner och dldreforvaltningen.
Ramprogrammet kommer att revideras kontinuerligt for att finga upp erfarenheter fran
genomforda projekt och synpunkter fran berérda ndmnder och andra
intresseorganisationer. Ddrmed finns ett bra underlag avseende generell utformning av
moderna och vilfungerande boenden som kan tillimpas i de enskilda projekten for den
kommunala nyproduktionen.
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Micasa Fastigheter instimmer i att dldreforvaltningens och stadsdelens kompetens
och synpunkter dr nodvéndiga for att sékra kvaliteterna i kommande projekt, men vill
framhélla att dessa synpunkter framfor allt bér komma in under detaljplaneskedet och
under programprojekteringen.

Foreningen Blomsterfonden

Foreningen Blomsterfondens remissvar daterat den 19 augusti 2019 har i
huvudsak foljande lydelse.

Motionérerna forslar att kommunfullméaktige beslutar att ge exploateringsndmnden i
uppdrag att tillsammans med dldrendmnden ta fram en markanvisningspolicy for vard-
och omsorgboenden enligt motionens intentioner.

Blomsterfonden anser att forslaget med att ta fram en markanvisningspolicy é&r bra
men att det &r viktigt att sjdlva markanvisningspolicyn och dess principer underlattar
och inte komplicerar och fordrojer sjdlva markansvisningsprocessen och utbyggnaden
av fler vard- och omsorgsboenden. Utdver detta vill Blomsterfonden tilldgga foljande
for att fa fram fler bostdder for dldre:

Blomsterfonden anser att den som bor i innerstaden inte ska behova flytta dérifran
vid fordndrade behov pga. av alder och sjukdom. I Stockholm stads boendeplan 2020
med utblick mot 2040 framgar att det kommer att saknas vard- och omsorgsboende i
Stockholm stads innerstad och att det dr svart att hitta lampliga platser for mojlig
nyproduktion av vard- och omsorgboende i innerstaden. Enligt Stockholm stads
dldreboendeplan framgér det ocksé ett onskemal om att privata aktorer etablerar sig i
innerstaden. Blomsterfonden anser att det idag redan finns stora mdjligheter for privata
fastighetségare att fordndra och utveckla befintliga fastigheter i Stockholms innerstad
sé att fler seniorboenden och vard- och omsorgsboenden kan tillskapas om detta
prioriteras av Stockholm stad och stadsbyggnadsndmnden. For att mota det 6kande
behovet av vard- och omsorgsboende och dven seniorboende s anser Blomsterfonden
att regelverk och administrativa processer behover forenklas bade i nya och befintliga
detaljplaner for att fa fram fler bostdder for dldre 1 framtiden. En tydligare prioritering
fran stadens sida att fa fram bade seniorbostdder och véard- och omsorgboende i
innerstadens detaljplaner behdver vara hdgsta prioritet mellan olika val, synsitt och
regelverk.
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lkano Bostad

Ikano Bostads remissvar daterat den 22 augusti 2019 har i huvudsak féljande
lydelse.

Vi ser girna att staden underséker mojligheter for en ny markanvisningspolicy
géllande vard och omsorgsboende eftersom skillnaden mellan “vanligt” boende och
omsorgsboende &r visentligt da projektutvecklaren/fastighetségaren och operatoren
oftast ej &r samma foretag. Dérav ser vi gérna att aktdrerna viljs ut av stadens samlade
kompetens.

Vi uppskattar arbetet som pégar i staden for att fordjupa dldreboendeplaneringen
och stiarka kopplingen mellan stadens dldreboende- och markplanering.
Aldreforvaltningen, exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsndmnderna &r viktiga for det fortsatta planeringsarbetet. Till dessa aktorer
tillkommer projektutvecklare savil stadens Micasa som de privata aktérerna och de
privata operatorerna/utforarna.

For att klara kommande dldreboendeplanering anser vi att Stadens samtliga
aktorer samarbetar for en langsiktig och hallbar utbyggnad av bostider for vara dldre.
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Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden

Reservation anfordes av Clara Lindblom m.fl. (V) enligt f6ljande.

Motionen syftar till att stirka samordningen inom staden och 6ka
transparensen i markanvisningsprocessen for vard- och
omsorgsboenden. Alla dldres ratt till ett tryggt och anpassat boende
behover sdkras, da antalet dldre 6kar och ddrmed dven stadens
kostnader.

Ett sétt att sékra kvaliteten i nya vard- och omsorgsboenden
samtidigt som stadens kostnader halls inom kontroll ar att ta fram en
specifik markanvisningspolicy for vard- och omsorgsboenden med de
faktorer avseende exempelvis utformning, forvaltning och
genomforandeforméga som &r viktiga for staden, utdver de
grundldggande villkor och forutsittningar som framgar av stadens
generella markanvisningspolicy.

Exploateringskontoret betonar att markanvisningar for vard- och
omsorgsboenden ska utgé fran dldreboendeplanen, vilket dr valkommet
och menar dven att jamforelseforfarande enligt motionens forslag
skulle kunna tilldmpas nér flera aktorer s6ker markanvisning i princip
pa samma plats. Daremot ser
kontoret inget behov av en markanvisningspolicy for vard- och
omsorgsboende, med hinvisning till de forbéttringar av interna rutiner
samt dldreforvaltningens 6kade ansvar for samordning och bedomning
av privata etableringar som beskrivs i yttrandet.

Vi ser édldreforvaltningens 6kade ansvar som ett steg i rétt riktning,
men anser inte att det ar tillrickligt for att uppné den samordning,
transparens och sékerhet som motionen syftar till.
Exploateringskontorets svar visar tyvérr att ingen bedomning ska goras
av utformningen av vard- och omsorgsboendena for att sékerstélla en
god fysisk miljo eller for att minska risken for att stadens kostnader for
lokalhyror okar pa sikt nér antalet dldre vaxer. Kriterierna for
dldreforvaltningens rekommendationer &r séledes otillrdckliga, da de
vare sig beaktar utformningen av boendena eller den areaeffektivitet
som dr s& avgdrande for vilka reella kostnader och intékter som
kommer att belasta stadsdelsndmnderna.
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Aldrenimnden

Reservation anfordes av Mirja Rdihd m.fl. (S) och
Kerstin Thelander m.fl. (V) enligt foljande.

Motionen syftar till att stirka samordningen inom staden och
Oka transparensen i markanvisningsprocessen for vard- och
omsorgsboenden. Alla éldres ratt till ett tryggt och anpassat
boende behover sidkras, da antalet dldre 6kar och ddrmed dven
stadens kostnader.

Ett sitt att sdkra kvaliteten i nya vard- och omsorgsboenden
samtidigt som stadens kostnader halls inom kontroll ar att ta
fram en specifik markanvisningspolicy for vard- och
omsorgsboenden med de faktorer avseende exempelvis
utformning, forvaltning och genomférandeféorméga som é&r
viktiga for staden, utéver de grundlaggande villkor och
forutsittningar som framgar av stadens generella
markanvisningspolicy.

Vi ser dldreforvaltningens 6kade ansvar som ett steg i ritt
riktning, men anser inte att det ar tillrdckligt for att uppna den
samordning, transparens och sidkerhet som motionen syftar till.
Exploateringskontorets svar pa denna remiss visar att ingen
beddomning kommer att goras av utformningen av vard- och
omsorgsboendena for att sékerstélla en god fysisk miljo eller
for att minska risken for att stadens kostnader for lokalhyror
oOkar pé sikt nir antalet dldre vaxer. Kriterierna for
aldreforvaltningens rekommendationer ar séledes otillrackliga.
Vi menar darfor att det &r av stor vikt att staden faststéller en
policy for att sikerstélla en sévél ekonomiskt som socialt
hallbar dldreboendeplanering i staden.

Bromma stadsdelsnamnd

Reservation anfordes av Lillemor Samuelsson m.fl. (V)
och Johan Heinonen m.fl. (S) enligt foljande.

Alla dldre har ritt att fa ett tryggt och anpassat boende. Staden
bedriver en langsiktig dldreboendeplanering och ett
utvecklingsarbete for att forbattra denna planering pagick under
hela forra mandatperioden och det ar ett arbete som behdver
fortsatta. En hjélp i det arbetet skulle vara en
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markanvisningspolicy sdsom beskrivs i motionen. Vi yrkar
dérfor bifall till motionen."

Alvsjé stadsdelsnamnd
Sdrskilt uttalande gjordes av nimnden enligt foljande.

Vi vill belysa exploateringsndmndens synpunkt att intentionen
i motionen bor vévas in i den exploateringshandbok som ar en
handbok med rutinbeskrivningar och verktyg for hela
exploateringsprocessen oberoende av typen av exploatering.
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