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PM Rotel lll (Dnr KS 2019/759)

Angaende kommande forsaljning av stadens
bostadsbestand
Skrivelse fran Emilia Bjuggren (S)

Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar f6ljande.
Skrivelsen anses besvarad med hénvisning till vad som sdgs i promemorian.

Foredragande borgarradet Dennis Wedin anfor foljande.
Arendet

I en skrivelse fran Emilia Bjuggren (S) till kommunstyrelsen framfors en oro for att
mal 11 inom Agenda 2030 att ’senast 2030 sikerstélla tillgdng for alla till fullgoda,
sdkra och ekonomiskt 6verkomliga bostidder och grundlédggande tjdnster samt rusta
upp slumomréden” riskerar att inte uppfyllas om bestandsforséljningar av
allménnyttans bostdder genomfors. Vidare framfors att nuvarande majoritets
bostadspolitik inte &r forenlig med Agenda 2030 och att Socialdemokraterna
motsétter sig ytterligare bestandsforséljningar och ombildningar.

I skrivelsen foreslés att kommunstyrelsen ska besluta att Stockholms stad, vid
eventuella forsdljningar av allménnyttans fastigheter, genom direktiv eller
anvisningar, sdkerstéller att inga forséljningar far ske till aktorer som tillimpar
renovrakningar och att eventuella kopare ska forbinda sig till en l&ngsiktigt hallbar
fastighetsforvaltning i enlighet med malséttningarna inom Agenda 2030.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, som har tagit fram ett svar.
Stadsledningskontoret har tagit fram ett svar i samarbete med Stockholms Stadshus
AB.

Stadsledningskontoret anser att i skrivelsen foreslagna krav blir savél svéara att
formulera pa ett tydligt sdtt som att kontrollera. Dessutom &r det inte sékert att de
foreslagna kraven gar att stélla utifran lagstiftningen pa omradet.

Mina synpunkter

De globala mélen i Agenda 2030 dr omfattande och syftar till att avskaffa extrem
fattigdom, minska ojémlikheter, frimja fred och losa klimatkrisen. Méal 11 om
héllbara stdder har ett delmél som handlar om att frimja olika boendeformer for olika
behov. Mélet innebir att det behdvs blandade upplételseformer, det vill sédga
bostadsrétter, hyresritter eller kooperativa d4gandeformer. Det innebér dven att det
behovs bostéder med olika standard och prisnivaer.



For den gronblaa majoriteten ér det sjélvklart att vi i Stockholm, huvudstaden i ett
av vérldens rikaste vilfardslénder, sjdlva maste ta en viktig och framéatsyftande roll i
arbetet med att nd de globala mélen inom Agenda 2030. Darfor har vi infort
Rédet for Agenda 2030, dir vi ger Stockholms stad ett verktyg for att bli ledande i
arbetet med att uppfylla de globala malen for héllbar utveckling. Radet ger
kontinuerligt stod och vigledning sé att staden kan utvérdera och nd malen.

Den gronblaa majoriteten jobbar for att bygga fler ekonomiskt 6verkomliga
bostédder 1 Stockholm. Var utgangspunkt ar att allménnyttiga hyresrétter fortsatt
behovs runt om i hela staden. Detta har vi politiskt sékrat genom fortsatt hoga mal for
byggandet bland stadens allmédnnyttiga bostadsbolag, som ska leverera minst 1 500
nya hyresrétter per ar. Samtidigt trimmar vi byggprocesserna for att fa ned
byggkostnaderna ytterligare, och i forlangningen boendekostnaderna.

Parallellt med att stirka allminnyttan och fa pa plats ekonomiskt 6verkomliga
bostidder mojliggdr vi for smaskaliga ombildningar i 11 av staden 132 stadsdelar.
Detta dr i grunden en valfrihetsreform for ménniskor i ytterstaden. Idag dger bara var
tjugonde person sin bostad i Rinkeby, medan fler &n hilften gor det i staden som
helhet. Olika boendeformer ska finnas for olika ménniskor i olika skeenden i livet.
Om du bor i Rinkeby och vill kdpa en lagenhet ska du inte behova flytta fran
stadsdelen.

Det blir lite méarkligt nér det i skrivelsen hénvisas till ett brev av Leilani Farha och
Surya Deva (som de skrivit till utrikesminister Margot Wallstrom) om risken med att
sélja bostadsbestand till oseriosa aktdrer. Den gronblaa majoriteten har gett beskedet
att det inte ar aktuellt med avyttringar av bostadsbestand, och skulle det krdvas av
ekonomiska skél s& skulle det ske till seridsa och langsiktiga kopare. Darutover
stéller vi hoga kvalitetskrav pa stadens allménnyttiga bostadsbolag.

Alla fastighetsédgare i Stockholm maéste sjalvklart hélla sig inom lagens ramar och
regler. Det finns ett omfattande juridiskt ramverk med lagstiftning som styr vad en
kommun, eller bostadsbolag, far och inte far géra nar det kommer till
hyresjusteringar kopplade till renoveringar. Det innebédr bland annat att man maste
hélla bostdderna i fullt brukbart skick, och om man som hyresgést dr missndjd med
hur underhallet skots sa kan man vinda sig till hyresndmnden om ett
atgardsforelaggande. En bostadshyresgést har dessutom ritt att stilla hogre krav pa
sin hyresvard dn vad andra hyresgister har. Enligt Jordabalken ska hyresvarden med
skaliga tidsméssiga mellanrum ta hand om tapetsering, mélning och andra
l6pandereparationer med anledning av ldgenhetens forsdmring genom alder och bruk.
Utover detta har dgaren till en byggnad ansvar utifrn plan- och bygglagen (PBL) for
att underhéllsskyldigheten fullgérs. Om dgaren eftersitter underhallet, kan
byggnadsndmnden i kommunen, med stod av PBL, forelagga denne att vidta
nddvindiga atgérder. Vidare foreskriver miljobalken att dgaren eller
nyttjanderdttshavaren till bostéder och lokaler maste vidta de &tgérder som krévs for
att hindra uppkomsten av, eller undanrdja, oldgenheter for ménniskors hélsa.

Med tanke pé att ombildningar och avyttringar i allmédnnyttiga bostadsbolag ar en
politik som Socialdemokraterna anvénder sig 6ver hela landet, sa ér det nagot
markligt att skrivelsen s& kategoriskt tar avstand frén det egna partiets politik. Det
giller allt ifran Goteborg, Borldnge och Malmo, till Néssjo dar Socialdemokraterna
vill sélja allmédnnyttiga hyresrétter for att betala en kommunal simhall. Med
hénvisning till vad som fors fram i skrivelsen sa torde dven dessa, enligt forfattaren,
strida mot Agenda 2030.



Den gronblaa majoriteten i Stockholms stadshus arbetar for att
stirka allménnyttan, bland annat genom att bygga fler hyresrétter med ldgre hyra. Det
finns ingen motsittning mellan detta och att vi samtidigt nd mélen i Agenda 2030 om
att frimja olika boendeformer for olika behov.

Jag foreslar att borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.

Skrivelsen anses besvarad med hénvisning till vad som ségs i promemorian.

Stockholm den 8 januari 2020
DENNIS WEDIN

Bilaga
Skrivelsen ”Skrivelse angadende kommande forséljning av stadens
bostadsbestand”

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarridets forslag.
Reservation anfordes av borgarrddet Emilia Bjuggren (S) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen beslutar foljande.

1. Stadshus AB ska ta fram direktiv for de kommunala bostadsbolagen med anvisningar
om att inga forsiljningar av allménnyttans fastigheter ska ske till aktorer som
motverkar stadens arbete for en social bostadspolitik och Agenda 2030 malen.

2. 10vrigt anfora:

Vi motsatter oss bestdndsforsidljning, men om majoriteten trots allt véljer att driva igenom det
maste stor hiansyn tas till befintliga hyresgésters situation samt hur bestdndsforséljningarna
kommer att paverka utbudet av dverkomliga hyresrétter med god standard i Stockholm.

Stockholm ska vara en héllbar stad. Ambitionen att vara socialt, ekologiskt, och
ekonomiskt hallbar hojdes under forra mandatperioden med tydliga mélséttningar och
ambitiosa verktyg for att uppna en hallbar utveckling. Majoriteten séger sig vilja fortsitta
arbetet och verka for att Stockholm ska nd Agenda 2030 maélen.

I arbetet for en hallbar framtid har staden atagit sig for att verka for at samtliga mal inkl
delmal ska uppnas. Mél 11 om héllbara stdder och samhéllen handlar om att arbetet for
héllbar stadsutveckling. Inom malet lyfts ett antal delmal som berér bland annat hallbar
planering och byggande, infrastruktur och trygga offentliga rum. Ett av de centrala delméalen
fastslar att stiderna ska sékerstélla tillgang for alla till fullgoda, sdkra och ekonomiskt
overkomliga bostdder och grundlaggande tjanster samt rusta upp slumomraden. Darfor ter sig
det mérkligt att majoriteten ena stunden bedyrar att man gora sitt yttersta for att malen ska
uppnads, for att i nista stund agera pé ett sadant sitt som forsvarar arbetet att nd malen. Staden
bor som dgare av allminnyttiga hyresldgenheter verka for héllbar stadsutveckling, for
overkomliga hyror och sékerstélla att inga omraden forfaller.

Majoriteten 1dmnar aterigen otydliga besked kring synen pé utforséljningar av
allménnyttans bostadsbestand. I en och samma mening skriver majoriteten att inga
forséljningar ar aktuella men om det sker ska det ske till seridsa och 1dngsiktiga kopare. For
stockholmarna forblir frdgan om utforséljningar av allménnyttan obesvarad. Inte heller verkar
majoriteten vilja agera for att de kommunala bostadsbolagen ska bygga flera hyresratter trots
den akuta bostadsbristen. Utdver att majoriteten har sdnkt den tidigare méalséttningen for antal
byggstartade hyresritter inom allmdnnyttan formér man inte att nd de 14gt satta mélen.



Ansvarigt borgarrad skriver att minst 1 500 nya hyresrétter ska levereras men lyckades i
verkligheten inte levererar mer &n ca 1 050 markanvisningar till de allménnyttiga bolagen
under 2019. Rekordfd markanvisningar leder till att rekordfa hyresrétter byggs. Samtidigt som
ca 89 000 personer anses vara aktivt sokande av de som stér i bostadsférmedlingens ké. Det
borde oro majoriteten sé pass mycket att de agerar och fokuserar pa bostadsbristen och
bostadspolitiken i Stockholm snarare 4n att recensera bostadspolitiken i andra kommuner med
i grunden andra forutséttningar.

Majoriteten hinvisar till lagar och regler och menar att det racker for hallbar
stadsutveckling istéllet for att ta det egna ansvaret och anvénda sig av de méanga verktyg som
staden forfogar dver. Skrivelsen lyfter ndgra omrdden dér staden genom de egna kommunala
bostadsbolagen kan pa ett enkelt sétt verka for hallbar utveckling. Genom att anta direktiv for
de kommunala bostadsbolagen med anvisningar om att inga forséljningar av allménnyttans
fastigheter ska ske till aktorer som motverkar stadens arbete for en social bostadspolitik och
Agenda 2030 malen. Staden kan avsta ifrén att sélja allmédnnyttans fastigheter till oseridosa
aktorer som later fastigheter forfalla i syfte att plocka ut s mycket pengar som ar mojligt
innan fastigheterna siljs vidare. Att stélla krav pa langsiktig och héllbar fastighetsforvaltning
till eventuella kdpare ar mojligt och bor ligga i stadens intresse. Staden kan dven avsta ifran
att sélja allménnyttans fastigheter till aktdrer som ar kénda for att dgna sig at renovrakningar.
Detta dr tva okomplicerade beslut som dr centrala for att mal 11 i Agenda 2030 ska uppnas
och for att visa att Stockholms stad tar sitt ansvar for hallbart boende och for alla hyresgéster
som idag hyr av de kommunala bostadsbolagen.

Stockholm kan ga fore i arbetet for en hallbar stad och for att mélen i Agenda 2030 nés
men det kriaver politisk vilja och medvetna beslut. Vi ar beredda att ta ansvaret.

Séarskilt uttalande gjordes av borgarradet Clara Lindblom (V) enligt foljande.

Vinsterpartiet anser att allménnyttans boende- och centrumbestand inte ska avyttras, vare sig
genom ombildning eller extern forsiljning. Bostadsbolagen &r stadens viktigaste verktyg for
att sdkra bostadsforsorjningen och allmannyttans fastigheter ska anvindas strategiskt for att
bidra till en jamlik och hallbar stad. Vid forsiljningar finns dessutom inga garantier for att
kunna binda kopare att halla sig till eventuellt verenskommelser om en l&ngsiktigt héllbar
fastighetshetsforvaltning. Gang pa géng har det sévél i staden som i andra kommuner visat sig
att liknande utfastelser brutits genom nya forséljningar. Majoritetens forsdkringar om att
eventuella avyttringar i sé fall skulle ske till seridsa och langsiktiga aktdrer blir darfor inget
annat 4n tomma ord.

Kommunstyrelsen

Reservation anfordes av Karin Wanngérd, Jan Valeskog och Emilia Bjuggren (alla
S) med hédnvisning till Socialdemokraternas reservation i borgarradsberedningen.

Sarskilt uttalande gjordes av Clara Lindblom och Rashid Mohammed (bada V) med
hanvisning till Véansterpartiets sirskilda uttalande i borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Sissela Nordling Blanco (Fi) med hénvisning till
Vinsterpartiets sirskilda uttalande i borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

I en skrivelse fran Emilia Bjuggren (S) till kommunstyrelsen framfors att det finns en
oro for att mal 11 inom Agenda 2030 att ”senast 2030 sékerstilla tillgang for alla till
fullgoda, sdkra och ekonomiskt dverkomliga bostidder och grundldggande tjanster
samt rusta upp slumomraden” riskerar att inte uppfyllas om bestandsforsiljningar av
allménnyttans bostdder genomfors. I skrivelsen framfors vidare att nuvarande
majoritets bostadspolitik inte &r forenlig med Agenda 2030 och att
socialdemokraterna motsitter sig ytterligare bestdndsforsiljningar och ombildningar.
Det framfors ocksa en oro for sa kallade renovriakningar, dér ytliga renoveringar
genomfors i syfte att hoja hyreskostnaderna, vilket leder till att manniskor tvingas
flytta fran sina ldgenheter.

I skrivelsen foreslés att kommunstyrelsen ska besluta att Stockholms stad, vid
eventuella forsdljningar av allménnyttans fastigheter, genom direktiv eller
anvisningar, sakerstéller att inga forséljningar far ske till aktdrer som tillimpar
renovrikningar och att eventuella kopare ska forbinda sig till en langsiktigt héllbar
fastighetsforvaltning i enlighet med malséttningarna inom Agenda 2030.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, som har tagit fram ett svar.
Stadsledningskontoret har tagit fram ett svar i samarbete med Stockholms Stadshus
AB.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 4 oktober 2019 har i huvudsak
foljande lydelse.

I kommunfullméktiges budget anges att bostadsbolagen ska bereda mdjlighet for att erbjuda
boende i ytterstaden dir allménnyttan har en dominerande stillning i férhallande till Gvrigt
bostadsbestand att forvérva sina lagenheter genom ombildning till bostadsrétt eller kooperativ
hyresrétt.

Stadsledningskontoret konstaterar att det av kommunfullméiktiges budget for 2019
framgar att det finns en ambition om blandade upplételseformer och att minst 50 procent
hyresritter ska provas i alla projekt. Hela Stockholm ska préglas av blandade upplatelse-
former, och fler typer av boendeformer, som kooperativ hyresratt, byggemenskaper,
kompiskontrakt och kollektivhus efterstrévas.

Bostadsbestandet ska vara sadant att det motverkar segregation och frémjar attraktiva
boendemiljder i hela staden. I stadsdelar i ytterstaden dér allmdnnyttan har en dominerande
stdllning i forhallande till Gvrigt bostadsbestand och dar boende 6nskar frikdpa sina bostdder
genom ombildning till bostadsrétt, bor en grundlig provning och marknadsvérdering goras
och bedomas fréan fall till fall.

Stadsledningskontoret anser att i skrivelsen foreslagna krav blir savél svéra att formulera
pa ett tydligt sétt som att kontrollera. Dessutom ar det inte sékert att de foreslagna kraven gar
att stilla utifran lagstiftningen pa omradet.



Stadsledningskontoret foreslar att skrivelsen av Emilia Bjuggren (S) “angaende
kommande forsiljning av stadens bostadsbestand” anses besvarad med vad som ségs i
stadsledningskontorets tjdnsteutldtande.
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