Utlatande Rotel I, Rotel Il (Dnr KS 2019/1719)

Inriktningsbeslut gallande Micasa Fastigheter i
Stockholm AB:s underhall och anpassning av
fastigheten Kopenhamn 1, hus 3 och 5

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Inriktningen for underhéll och anpassning av fastigheten Képenhamn 1 till
en total investeringsutgift om 362 mnkr godkénns.

Foredragande borgarraden Anna Konig Jerimyr och Joakim
Larsson anfér foljande.

Arendet

Styrelsen i Micasa Fastigheter i Stockholm AB (Micasa) har antagit ett
inriktningsbeslut om ett projekt i fastigheten Képenhamn 1 i Kista. I tvé av tre
huskroppar planeras atgérder for nodvéandigt underhall och anpassningar at
Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd. En byggnad, som idag &r tomstélld, hyrs ut
efter genomfort projekt som seniorboende. Innan projektet genomfors kommer
bolaget redovisa ett underlag for genomforandebeslut.

Micasas fastighet Kopenhamn 1 vid Kista torg bestér av tre huskroppar,
sammanbundna av lagdelar. Huvudsaklig hyresgést d4r Rinkeby-Kista
stadsdelsndmnd. En byggnad, som stadsdelsnimnden hyr som véird- och
omsorgsboende, har genomgatt en anpassning och i samband med detta
genomfordes nddviandiga underhallsétgarder. Projektet slutférdes varen 2017
och var initierat av att arbetsmiljoverket hade lagt ett féreliggande med
anledning av badrummens utformning. Ovriga tva huskroppar har Rinkeby-
Kista stadsdelsndmnd hyrt som servicehus dir dven tva gruppbostiader ingétt.

Arbetet med att planera for underhéll har bedrivits i ndra samarbete med
Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd. Namnden har uttalat en langsiktig avsikt att
kvarsta som hyresgédst for servicehus i ett av husen. De underhallsatgérder som
ar aktuella avser stambyte inklusive kéllare, upprustning av el,
tillgénglighetsanpassningar av badrum, ytskikt, utbyte av armaturer och
omputsning av fasader.



Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Vara synpunkter

Staden har stora investeringsvolymer vilket medfor ett 6kat ansvar for bolagen
med fokus pa styrning, effektivitet, kostnadsmedvetenhet och prioriteringar i
de stora projekten. Detta drende ligger i linje med denna ambition genom att
bidra till en effektiv lokalanvindning.

Projektet bidrar ocksa med ett vilkommet tillskott av seniorbostdder och en
tryggare, attraktiv miljoé runt fastigheten. Det dr ocksa positivt att Rinkeby-
Kista stadsdelsndmnds behov och 6nskeméal om att fortsatt vara en langsiktig
hyresgést kan ga till motes genom detta projekt. I 6vrigt hanvisar jag till
stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma
tjansteutlatande.

Bilagor
1. Tjéansteutlatande Micasa Fastigheter AB
2. Utdrag ur protokoll vid Micasa Fastigheter AB:s styrelse 2019-10-17

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.

Séarskilt uttalande gjordes av borgarradet Clara Lindblom (V) enligt foljande.

Det dr glddjande att se arbetet med aktivitetscenter i anslutning till seniorboende
fortsdtter. Detta dr ett arbete som Vénsterpartiet initierade under foregaende
mandatperiod och som har varit mycket uppskattat. Planeringen i drendet &r att centret
ska vara till for bade servicehuset och seniorboendet. Enligt dldreboendeutredningens
intentioner kan det &ven vara en social motesplats for aktiviteter riktade till dldre i hela
eller delar av stadsdelen. Det géller givetvis nér lokalméssiga forutséttningar sa finns.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Inriktningen for underhéll och anpassning av fastigheten Kopenhamn 1 till
en total investeringsutgift om 362 mnkr godkénns.

Stockholm den 5 februari 2020

Pa kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson
Mats Larsson

Sirskilt uttalande gjordes av Rashid Mohammed (V) med hanvisning till
Vinsterpartiets sirskilda uttalande i borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Styrelsen 1 Micasa Fastigheter i Stockholm AB (Micasa) har antagit ett
inriktningsbeslut om ett projekt i fastigheten Kopenhamn 1 i Kista. I tva av tre
huskroppar planeras atgédrder for nddvandigt underhéll och anpassningar at
Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd. En byggnad, som idag dr tomstélld, hyrs ut
efter genomfort projekt som seniorboende. Innan projektet genomfors kommer
bolaget redovisa ett underlag f6r genomfdrandebeslut.
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Micasas fastighet Képenhamn 1 vid Kista torg bestér av tre huskroppar,
sammanbundna av lagdelar. Huvudsaklig hyresgést dr Rinkeby-Kista
stadsdelsndmnd. En byggnad, som stadsdelsnimnden hyr som vérd- och
omsorgsboende, har genomgatt en anpassning och i samband med detta
genomfordes nddviandiga underhallsatgérder. Projektet slutfordes varen 2017
och var initierat av att arbetsmiljoverket hade lagt ett foreldggande med
anledning av badrummens utformning. Ovriga tva huskroppar har Rinkeby-
Kista stadsdelsndmnd hyrt som servicehus dir dven tva gruppbostiader ingétt.

Arbetet med att planera for underhall har bedrivits i ndra samarbete med
Rinkeby-Kista stadsdelsnimnd . Namnden har uttalat en langsiktig avsikt att
kvarsta som hyresgédst for servicehus i ett av husen. De underhallsatgérder som
ar aktuella avser stambyte inklusive kéllare, upprustning av el,



tillgénglighetsanpassningar av badrum, ytskikt, utbyte av armaturer och
omputsning av fasader.

I samband med att underhéllsatgérderna genomfors har stadsdelsnimnden
Onskat en del anpassningar:

Ett vaningsplan omstruktureras till stddboende for att kunna flytta
verksamhet fran Akalla servicehus. Bottenvéningen inklusive ldgdelarna
mellan husen omstruktureras i syfte att skapa en samlad yta for ett
aktivitetscentrum, som kan betjéna sévél servicehuset som seniorboendet.
Dessutom omstruktureras personalytor efter nskemal. En dagverksamhet for
dementa tillskapas.

De tva gruppbostéder som idag finns kommer att fa nya placeringar och
anpassas sa att de ska kunna klassas som fullviardiga gruppbostdder enligt LSS.

For den tredje, kvarvarande, huskroppen saknas hyresgist. Micasa
Fastigheter gér bedomningen att huset skulle fungera mycket val for
seniorboende. Nirheten till service och kommunikationer i Kista bedoms som
attraktiv. I det framtagna forslaget dir inriktningen ar seniorboende gors inga
storre forandringar av huset. Lagenhetsstrukturen behalls som tidigare med 37
lagenheter med 1 rok och 57 ldgenheter med 2 rok. Dartill tillskapas 5
lagenheter med 3 rok, totalt 99 lagenheter. I vrigt hojs standarden pé kdk och
badrum.

En investeringskalkyl har tagits fram utifrdn en berdknad projektkostnad.
En hyresoffert har 6verldmnats till stadsdelsndmnden med en hyra for
lokalerna efter anpassningar och som bygger pa principerna i det nya
samverkansavtalet. Baserat pa den ldmnade offerten har stadsdelsnimnden i ett
inriktningsbeslut den 24 oktober 2019 godként en fortséittning av projektet.



Beredning

Arendet har initierats gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB

Stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma
tjdnsteutlatande daterat den 6 november 2019 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att foreslaget projekt bidrar till en
mer effektiv lokalanviandning. Genom att projektet bedrivs kostnadseffektivt kan
Micasa bidra till att stadens totala kostnader for lokaler halls s& laga som mojligt.
Atgirderna beddms ocksa kunna bidra till en trevligare och tryggare miljé i och
omkring fastigheten.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser ocksa att projektet utgor ett
vélkommet tillskott av seniorbostéder, vilket 4r i linje med bolagets dgardirektiv att
skapa fler seniorbostéder.

Projektet &r att definiera som stort projekt (>300 mnkr) enligt kommunfullméktiges
investeringsregler. Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar Micasa att
kontinuerligt aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med



lagesredovisningar i samband med tertialrapporterna. Vid storre avvikelser ska bolaget
aterkomma med sérskild ldgesredovisning, till styrelse och koncernledning.
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