Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2019/1940)

Antagande av detaljplan for Archimedes 1 m.fl. i
stadsdelen Mariehall (cirka 770 lagenheter, lokaler,
en forskola, torg och park), DP 2014-17690-54
Framstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplan for Archimedes 1 m.fl. i stadsdelen Mariehéll, DP 2014—-17690-
54, antas.

Foredragande borgarradet Joakim Larsson anfor féljande.
Arendet

Detaljplanen dr en av de forsta i sddra Mariehill som syftar till att omvandla
befintligt industri- och verksamhetsomréde till en stadsdel med ett blandat
innehéll av bostiader och icke storande verksamheter. Detaljplanen mojliggor
for cirka 770 nya bostédder samt for lokaler i entrévéningarna, en ny forskola,
nya torgytor, park inklusive ett nytt gdngstrak samt parkering i garage under
bostadsgardarna.

Planomradet rymmer idag fyra byggnader med verksamhets- och
kontorslokaler. Delar av de befintliga byggnaderna avses rivas for att ersittas
med bostadsbebyggelse eller byggas om for att inrymma bostéder.

Malséttningen ar att skapa en tit och attraktiv boendemiljé med en tydlig
koppling till platsens kulturhistoria, trygga offentliga milj6er och gator som i
stor utstrdckning ar kantade av verksamheter. I omradets mitt skapas en
skyddad och barnvénlig park som utgér en lénk i ett langre gangstrdk genom
Mariehéll till den planerade strandparken utmed Béllstaviken.



Stadsbyggnadsnamnden beslutade 26 mars 2015 att ge stadsbyggnadskontoret
i uppdrag att pdbdrja planarbetet. Planforslaget godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden den 23 maj 2018 samt antogs av kommunfullméktige
den 11 juni 2018. Planen 6verklagades och den 30 november 2018 beslutade
lansstyrelsen att upphéva detaljplanen for Archimedes 1 m.fl.

Lansstyrelsen anség att det fanns en risk for att bebyggelsen skulle bli
oldmplig med hénsyn till ménniskors hélsa avseende fororeningssituationen
och bullerstdrningar.

Stadsbyggnadskontoret har dérefter gatt vidare med planarbetet och
genomforde under hdsten 2019 en ny granskning. Stadsbyggnadskontoret har
vidare tagit fram en fornyad riskbeddmning samt inledande atgardsutredning
avseende fororeningar i mark och grundvatten. De dndringar som gjorts i
planforslaget infor den andra granskningen géller i huvudsak markfoéroreningar
och buller. I 6vrigt &r planforslaget det samma.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsndmnden. Planforslaget godkindes av
stadsbyggnadsndmnden den 23 maj 2018 samt antogs av kommunfullmaktige
den 11 juni 2018. Den 30 november 2018 beslutade lénsstyrelsen att upphédva
detaljplanen for Archimedes 1 m.fl. och éterforvisade drendet till
stadsbyggnadsndmnden. Arendet r nu uppe for nytt beslut.

Mina synpunkter

I 6versiktsplanen for Stockholm betonas vikten av fler bostider och
verksambheter i kollektivtrafiknédra 1dgen och projektet utgor ett bra exempel pa
bebyggelse av innerstadskaraktir. Genom att bygga stad skapas en levande
stadsmiljo med varierade funktioner vilket leder till ett gott underlag for
lokaler och service. Det &r intressant att vi nu ser flera projekt dar
industriomraden omvandlas till spannande stadsutvecklingsomraden. Parallellt
med den omvandling som sker dr det angeldget att varda och ta tillvara vara
gamla hus och fastigheter som utgdr en del av stadens kulturarv. Det dr darfor
mycket positivt att ”Gula Villan” i planforslaget har getts en ny placering
norrut langs Karlsbodavigen. Anldggningen av ett gront gangstrak med en
lekplats, en park och ett torg med butikslokaler som i framtiden blir en del av
ett langre gront gangstrak genom Mariehéll till den planerade strandparken
utmed Billstaviken ger ytterligare mervérden i omradet.



Bilagor
1. Reservationer m.m.

2. Samradsredogorelse
3. Planbeskrivning

4. Granskningsutlatande
5. Plankarta

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplan for Archimedes 1 m.fl. i stadsdelen Mariehéll, DP 2014-17690,
antas.

Stockholm den 5 februari 2020

P& kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson
Mats Larsson

Sarskilt uttalande gjordes av Rashid Mohammed (V) enligt f6ljande.

Vinsterpartiet anser att stadsutvecklingen ska styra mot en socialt hallbar stad med
trygga offentliga miljoer dir en blandning av upplatelseformer, boendetyper och
bostadsstorlekar liksom samhaéllsservice, gron- och rekreationsytor samt arbetsplatser
finns i alla delar av staden. Nir nya bostadsomraden planeras har staden en unik chans
att planera for en 6vervikt av hyresrétter och ddrmed inte géra misstaget att bygga in
segregation fran borjan. Lag — och medelinkomsttagare ska kunna bo i alla delar av
vér stad. For att manniskor frén olika socialgrupper ska kunna moétas i vardagen krévs
blandad bebyggelse pa kvartersniva, s att barn kan ga i samma forskola, skolbarn
spela fotboll pa samma plan, férdldrar méotas 1 parken, mataffaren och runt hornet nér
man rastar hunden etc.

Trots att byggtakten har legat pa historiskt hdga nivaer under senare ar rader en
akut bostadsbrist. Framforallt saknas hyresritter med hyror som &ven en timvikarie
inom omsorgen, en busschauffor eller en ensamstéende forskoleldrare har rad att
betala. Vénsterpartiet menar att minst 60 procent av alla markanvisade bostader



behover vara hyresritter, att hyresritterna ska ha 6verkomliga hyror och att
allmannyttan ska fé betydligt fler markanvisningar dn idag. For att det ska bli blandade
stadsdelar &r ett allménnyttigt bestdnd av stor vikt, inte minst dé privata hyresvirdar
har betydligt hogre inkomstkrav.

Vad giller upplételseformer framgar av drendet att detaljplanen omfattar cirka nya
700 bostdder och att Stockholmshem har fitt en markanvisning pa 150 hyresrétter.
Skulle det inte byggas fler blir det bara 20 procent hyresrétter, vilket &r 1angt ifrdn
tillrackligt. I det starkt segregerade Bromma har 14 av 23 stadsdelar 6ver 70 procent
bostadsritter och dganderétter, Mariehéll har 68 procent bostadsritter och dganderétter
och ingen stadsdel har mindre dn héften bostadsritter och dganderitter. Om
stadsutvecklingen i Mariehall inte ska bidra till att befdsta segregationen kravs tydliga
besked fran majoriteten om den fortsatta inriktningen kommer att vara i linje med
oversiktsplanen som for Bromma stadsdelsomrade anger att det ar viktigt att en stor
del hyresrétter tillkommer for en storre blandning av upplatelseformer.



Remissammanstallning
Arendet

Detaljplanen dr en av de forsta i sddra Mariehill som syftar till att omvandla
befintligt industri- och verksamhetsomréde till en stadsdel med ett blandat
innehéll av bostiader och icke storande verksamheter. Detaljplanen mojliggor
for cirka 770 nya bostédder samt for lokaler i entrévéningarna, en ny forskola,
nya torgytor, park inklusive ett nytt gdngstrak samt parkering i garage under
bostadsgardarna.

Planomradet rymmer idag fyra byggnader med verksamhets- och
kontorslokaler. Delar av de befintliga byggnaderna avses rivas for att ersittas
med bostadsbebyggelse eller byggas om for att inrymma bostéder.
Malsittningen é&r att skapa en tét och attraktiv boendemiljo med en tydlig
koppling till platsens kulturhistoria, trygga offentliga milj6er och gator som i
stor utstrackning ar kantade av verksamheter. I omradets mitt skapas en
skyddad och barnvénlig park som utgér en lénk i ett langre gangstrdk genom
Mariehill till den planerade strandparken utmed Béllstaviken.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 26 mars 2015 att ge stadsbyggnadskontoret
i uppdrag att pdbdrja planarbetet. Planforslaget godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden den 23 maj 2018 samt antogs av kommunfullméktige
den 11 juni 2018. Planen dverklagades och den 30 november 2018 beslutade
lansstyrelsen att upphéva detaljplanen for Archimedes 1 m.fl.

Léansstyrelsen ansag att det fanns en risk for att bebyggelsen skulle bli
oldmplig med hinsyn till mdnniskors hélsa avseende fororeningssituationen
och bullerstdrningar.

Stadsbyggnadskontoret har dérefter gitt vidare med planarbetet och
genomforde under hosten 2019 en ny granskning. Stadsbyggnadskontoret har
vidare tagit fram en “Fornyad riskbedomning samt inledande
atgdrdsutredning” avseende fororeningar i mark och grundvatten. De dndringar
som gjorts i planforslaget infor den andra granskningen géller i huvudsak
markfororeningar och buller. I vrigt ar planforslaget det samma.



Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsniimnden. Planforslaget godkindes av
stadsbyggnadsndmnden den 23 maj 2018 samt antogs av kommunfullméktige
den 11 juni 2018. Den 30 november 2018 beslutade lansstyrelsen att upphédva
detaljplanen for Archimedes 1 m.fl. och aterforvisade drendet till
stadsbyggnadsnimnden. Arendet &r nu uppe for nytt beslut.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt ssmmantridde den 12 december
2019 foljande.
1. Stadsbyggnadsndmnden godkénner forslaget till detaljplan och
overldmnar det till kommunfullmiktige for antagande.
2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Sdrskilt uttalande gjordes av Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Selenius (L),
Cecilia Obermiiller (MP), Fredrik Lindstal (C) och Mikael Valier (KD), bilaga
1.

Stadsbyggnadskontorets tjénsteutlatande daterat den 14 november 2019 har i
huvudsak foljande lydelse.

Syfte
Detaljplanen &r en av de forsta i syfte att omvandla befintligt industri- och
verksamhetsomréade i sodra Mariehdll till en stadsdel med ett blandat innehéll av
bostider och icke stdrande verksamheter. Detaljplanen mdjliggor for cirka 770 nya
bostdder samt for lokaler i entrévaningarna, en ny forskola, nya torgytor, park
inklusive ett nytt gdngstrdk samt parkering i garage under bostadsgardarna.
Malsittningen &r att skapa en tét och attraktiv boendemiljé med en tydlig koppling
till platsens kulturhistoria, med promenadvénliga, befolkade och trygga offentliga
miljoer samt gator som i stor utstrickning ar kantade av verksamheter i omsorgsfullt
utformade entrévaningar. I omradets mitt skapas en skyddad och barnvénlig park, som
utgdr en lank i ett langre géngstrak genom Mariehéll till den planerade strandparken
utmed Billstaviken.



Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger i stadsdelen Mariehélls sodra del. Planomradet omfattar fastigheten
Archimedes 1, del av fastigheten Mariehéll 1:10 och del av fastigheten Ulvsunda 1:1.
Gatorna Karlsbodavagen, Gardsfogdevagen och Archimedesvigen ingar helt eller

delvis i planomradet. Archimedes 1 omfattar cirka 13 500 kvm och den markanvisade
delen av Mariehall 1:10 cirka 7 400 kvm.
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Planomradet markerat med rott.

Markégoforhallanden

Lagfaren dgare till Archimedes 1 4r Archimedes Fastighets AB. Del av Mariehéll 1:10
vid Karlsbodavigen édgs av staden och markanvisades till AB Stockholmshem av
exploateringsndmnden 2014-04-03.

Gillande detaljplaner

For Archimedes 1 anger géllande detaljplan, P1 6955 fran 1980, JR, d.v.s. industri och
kontor, med en storsta sammanlagd vaningsyta pa 21 500 kvm och en hogsta hushojd
pa +26,5 meter over nollplanet i gamla hdjdsystemet RH00. Det motsvarar cirka +27,1
meter dver stadens nollplan i det nya hojdsystemet RH2000.

Omradets norra del ar enligt gidllande detaljplan, Dp 1999-08674 fréan &r 2002,
naturomrade.



Pagiende detaljplaner i omradet

Oster om planomradet, pa andra sidan Karlsbodavigen, pagar planarbete for
Masugnen 5 och 7, dnr 2011-04316. Planarbetet avser omvandling fran industri till
bostdder med cirka 315 ldgenheter. Planarbete pagar for grannfastigheterna
Betongblandaren 10 m. fl., vilket avser omvandling till bostédder och skola. Soder om
aktuellt planomréade, lings Ballstaviken, pagar planarbete for Masugnen 1 m. fl. och
Gjutmaéstaren 6. Planarbetet avser omvandling till bostider, skola och service.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen &r aktuellt planomrade markerat som ett stadsutvecklingsomrade
med mycket stora stadsutvecklingsmdjligheter. Det ar ett omrade som foreslas
omvandlas till blandad stadsbebyggelse med bostider, verksamheter, service, gator,
parker, kultur och idrottsytor. Att utveckla de grona kvaliteterna och sékerstélla
funktioner som skolor och forskolor, dr en viktig del i stadsutvecklingen.
Omvandlingen kan innebéra helt eller delvis dndrad markanvéndning. I omradet
mellan Ulvsunda industriomrade och Mariehéll kan Karlsbodavégen fortsétta att
utvecklas med ny blandad bebyggelse.

Riksintressen

Planomradet ligger norr om och néra riksintresset Stockholm- Bromma flygplats som
har influensomréden avseende flyghinder och flygbuller, vilket begransar
mdjligheterna att bygga i niromradet. Maximalt tillatna hojd for ny byggnad, pa det
avstind dér planomradet &r belaget dr +59,6 meter 6ver stadens nollplan i
hojdsystemet RH 2000. Planomradet ligger utanfor influensomradet for flygbuller 55
dB(A).

Strandskydd

Vid planldggning aterintrader strandskydd. Det generella strandskyddet dr 100 meter
pa land och i vatten och géller i den 6stra delen av planomradet. Marken beddms
genom befintlig vig Karlsbodavigen och Tvérbanan samt befintlig bebyggelse vara
vél avskild fran omradet ndrmast strandlinjen och ddrmed sakna betydelse for
strandskyddets syften. I pagaende planarbete for Masugnen 5 och 7 ingar en
forlingning av den allmaént tillgéingliga strandpromenaden, som finns utmed Masugnen
8 . Mot bakgrund av dessa forutséttningar bedoms behovet av bostéder, som &r ett
mycket angelédget intresse, viga tyngre dn strandskyddsintresset i denna del.



Stadsmuseets klassificering

I Stockholms Stadsmuseums kulturhistoriska klassificering r fastigheten Archimedes
1 och ”Gula Villan” gronklassade, vilket innebér att fastigheten med bebyggelse ar
sarskilt viardefull frén historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnarlig
synpunkt.

Planforslaget

Bebyggelsens struktur, omfattning och innehall

Planomradet 4r indelat i tva delar, delen ldngs Karlsbodavédgen samt vistra delen av
fastigheten Archimedes 1. Ny bebyggelse placeras runt ett nordsydligt park- och
torgstrak.

Langs Karlsbodaviagen placeras en ldng, ssmmanhidngande byggnadsvolym i atta
véningar. Det ger stadga at det breda gaturummet samt skapar en bostadsgérd och en
park- och torgmiljo skyddad fran trafikbuller.

For att mojliggora nodvandig breddning av Karlsbodavagen och for att ge plats at
ny bostadsbebyggelse ger planen mojlighet att flytta den dldre byggnaden Gula Villan
norrut. I korsningen mellan Karlsbodaviagen och Gérdsfogdevigen placeras ett hogt
hus i 15-16 vaningar som en del i sammanhanget av hogre byggnader langs
Billstaviken samt som landmérke och torgmarkor.

Vister om parken placeras nya byggnader sa att de tillsammans med befintliga
byggnader bildar ett i princip slutet kvarter. Nya byggnaders hojd eller takfotshojd &r
cirka étta véningar, som en anpassning till den befintliga byggnaden ”Farjans” volym.
Nya byggnader &r i den hér delen som hdgst tio vaningar. Férjan” byggs pa med tre
vaningar, innehallande lagenheter i ett vaningsplan samt radhus i tva vaningar, till en
sammanlagd héjd av nio vaningar Den befintliga trevaningsbyggnaden ”Slottet”
bevaras som en fristdende volym tillsammans med en ateruppbyggd och pabyggd del
av ”Sagtanden”. Ovriga befintliga verksamhets- och kontorshus, ocksi med stora
kulturhistoriska virden rivs, rivs och ateruppbyggs samt byggs om och byggs pa eller
flyttas for att ge plats at nya bostéder.

Ny bebyggelse som kontrast och fond till dessa lagre befintliga volymer, skapar ett
véxelspel mellan hoga och laga volymer. De befintliga byggnadernas kulturvirden
regleras i olika grad med planbestdmmelser for skydd av kulturvirden respektive
varsamhet. Med bebyggelse langs med gatorna och med bostads- och lokalentréer
placerade i gatufasad blir entrétitheten léngs gatorna hog. Det koncentrerar
manniskors rorelse till gator och torg vilket bidrar till en befolkad och trygg gatumil;jo.
Som komplement till de nya park- och torgrummen stélls krav pa takterrasser for de
boende.

Planforslaget omfattar cirka 770 bostdder, vilka ersitter tidigare verksamhets- och
kontorslokaler. Planforslaget foreslas dven innehélla gruppbostad for boenden med
heldygnsomsorg inom Mariehéll 1:10. Karlsbodaviagen och Gérdsfogdevigen kantas
till stor del av lokaler. I ”Farjans” Ostra del inryms en forskola med sex avdelningar.



Forskolegarden ar placerad pa bostadsgérden och upptar ungefar hédlften av den totala
gardsytan.

Situationsplan

Nya stadsrum, offentliga strak och parker

Park- och torgstraket gér fran Adolfbergsvégen i norr till Gardsfogdevégen i soder och
ar en viktig lank i ett storre sammanhingande nétverk av promenadvégar i stadsdelen.

Parken strécker sig via en serie av planterade terrasser, ramper och trappor ner till den
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lagre nivén pa den nya gatan i sdder. Den nya gatan utformas som en multifunktionell
korbar yta med enhetlig markbeldggning och ett stort inslag av trdd och planteringar i
syfte att upplevas mer som torgyta dn som gata.

Stréket avslutas mot Géardsfogdevagen med en nedsénkt torgyta i sdderldge. Runt den
hogre byggnadens entrévaning bildas ett antal mindre torgytor som utgdr entré- och
vistelseplatser.

TIITT .

Volymbild fran sydvdst. I bildens hégra del syns den befintliga treviningsbyggnaden
"Slottet” som ligger mot Gdrdsfogdeviigen. I bakkant “Fdrjan” med pabyggnad i tre
vaningar. Langst till héger den hogre byggnaden i 15-16 vaningar samt bebyggelsen
ldngs Karlsbodavdgen. Killa: BSK arkitekter

Karaktér och gestaltning
Byggnadsvolymerna mojliggor en forhojd entrévaning i gatuplan och dérpa sju
normala bostadsvaningar. Entrévéningarna ska vara tydligt markerade med hogre hojd,
avvikande karaktér i forhéllande till 6vriga vaningar och utféras med bestindiga och
taliga material av hog kvalitet och med vél utformade detaljer. Beroende pa gatornas
olika karaktir begransas balkonger och utstickande byggnadsdelar i syfte att styra det
privatas upplevda ansprak i det offentliga rummet samt upplevda del av fasaduttrycket.
Vister om parken bevaras viktiga kulturhistoriska samband i den befintliga
bebyggelsen. ”Slottet” bevaras och ges en framtradande roll i stadsbilden, vilket
regleras med planbestimmelser. Ny bebyggelses relation till gatan anpassas till
”Slottet”. Fran torget vid Gardsfogdevégen kan de ursprungliga byggnadernas
inbordes volym- och gestaltningsrelation upplevas visuellt. Passager mellan gata och
gérd finns pa strategiska platser i form av 6ppningar mellan byggnader eller som
portiker.
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Gatuvy med mdjlig gestaltning fran sydost mot det nya héghuset i korsningen
Karlsbodavigen och Gardsfogdeviigen. Killa: BSK arkitekter

Mot Karlsbodavigen ska den sammanlagda ldngden pa byggnadsvolymen delas in i
minst atta byggnadsenheter som, med stenstaden som referens, tydligt sirskiljer sig
frén varandra. For att mojliggora passage mellan Karlsbodavigen samt gérd och park
placeras en portik mitt pa byggnadskroppen.
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Gatuvy fran norr lings Karlsbodavigen, mdjlig gestaltning. Bebyggelsen ska delas in
i tydligt sdrskiljbara byggnadsenheter. Kdlla Brunnberg och Forshed

Inga synliga fogar mellan prefabricerade element tillats och elementskarvar ska, om de
syns, hanteras medvetet och ingé som en tydlig del i en gestaltningsidé. For att
mojliggora ett gront inslag langs gatan forldggs en zon av forgérdsmark — en
hybridzon — ldngs bebyggelsen dér de boende kan plantera eller stilla ut vixter.
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Vy frdan sydvist mot hérnet Archimedesvdgen/Gdrdsfogdevigen. Placeringen av
byggnader i grdns mot gata och en hog entrétdthet bidrar till aktiva och
upplevelserika gator. Lings med Karlsbodavdgen finns en hybridzon ddr de boende
kan plantera eller stdlla ut vixter. Kdlla BSK arkitekter samt Brunnberg och Forshed

Trafik och parkering

De befintliga gatorna Karlsbodavigen, Gardsfogdevdgen och Archimedesvigen ligger
kvar i befintliga 1agen, men breddas for att kunna utformas som stadsgator med
dndamalsenligt utrymme for fordons-, gang- och cykeltrafik samt angdring, men ockséa
for att fa plats med trdd och annan vegetation. En ny allmén lokalgata, ”grdnden”,
anldggs i Ostvistlig riktning i den norra delen av fastigheten Archimedes 1.”Grénden”
ansluter till den nya gatan som gér i nordsydlig riktning. ”Grénden” tillsammans med
den nya gatan mojliggor allmén passage i viktiga strak samt tillgédngliggor de inre
delarna av planomradet och parken i norr.

All boende- och besoksparkering samt parkering for funktionsnedsatta placeras i
garage under bostadsgérdarna. Cykelparkering sker huvudsakligen i garage och i
cykelrum i byggnadernas entrévaningar. Det projektspecifika parkeringstalet har
berdknats till 0,40 platser per lagenhet. I dialog med Stockholmshem har det
Overenskommits att anvianda grona parkeringstal med mobilitetstjanster motsvarande
medelniva (15 %). Det innebér ett gront parkeringstal pa 0,35 platser per lagenhet.
Cykeltalet for projektet som helhet bedoms till tre cyklar/100 kvm ljus BTA.
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Planforslagets konsekvenser

Planarbetet har infor den andra granskningen inneburit langtgaende undersokningar av
fororeningarna i mark och markvatten som pétraffats inom aktuell fastighet. I de
fordjupade utredningarna har kontoret visat att det dr mojligt att sanera mark, vatten
och byggnader och ddrmed sékerstillt att planforslaget &r genomforbart och att det inte
foreligger nagon risk.

Infor den andra granskningen gjordes dven en dversyn och revidering av
bullerbestimmelserna. Planarbetet har som helhet innefattat svara avvégningar mellan
de kulturhistoriska vérden som befintlig bebyggelse har och mojliggdrandet av méanga
nya bostéder i en tit stadsmiljo.

Markfororeningar

Genomford riskbedomning visar att det finns en risk med de fororeningshalter som
patréffats inom fastigheten Archimedes 1 vid en dndrad markanvandning till
bostadsindamal. Markfororeningar maste avhjélpas och skyddsétgérder kan komma att
behova vidtas for delar av bebyggelsen.

De fordjupade utredningarna innefattar atgérdsforslag. Saneringsatgirder krévs
inom det inre och yttre kdllomradet samt for fororeningar i grundvatten ut till
fastighetens gréns i soder och under de norra delarna av Sagtandsbyggnaden. For att
sanera fororenad mark foreslés kemisk nedbrytning med efterfoljande
schaktning/urgravning. Saneringsatgirderna foreslas kombineras med skyddsatgérd i
form av pumpade/ventilerade husgrunder.

Atgirderna har inriktats mot och utformats for de platser som ir hogst fororenade.
Att de hogst fororenade omréddena inom Archimedes 1 tas bort bedoms innebara
sdnkta halter utanfor de hogst férorenade omradena i norr och séder mot
fastighetsgrins och under/vid Farjan.

Buller

Oversynen av bullersituationen innebar bland annat att ytterligare bullerkartor togs
fram. Oversynen fokuserade pa att samtliga bostider samt gardsmiljo ska uppfylla
riktvirdena for viig-, spar-, flyg och verksamhetsbuller. Oversynen resulterade i att
plankartan kompletterades med planbestammelser som sékerstiller att géllande
riktvirden klaras med rimligt inslag av lokala atgérder och att en god ljudmiljo uppnés
i planomradet.

Stads- och landskapsbild

I sodra Mariehélls verksamhetsomrade och Ulvsunda industriomréade, utpekade som
stadsutvecklingsomrade i Oversiktsplan for Stockholm, kommer de renodlade
verksamhetsomradena pa sikt att erséttas med en kombination av bostdder och
verksamheter. Det kommer sammantaget innebéra stora fordndringar i stads- och
landskapsbilden. Den mestadels laga bebyggelsen och de odefinierade gaturummen
bedéms komma att erséttas av tét stadsbebyggelse med vil definierade stadsgator
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kantade av hogre bostadshus med verksamheter i gatuplan samt av parker, torg,
kommersiell och offentlig service.

Innan néarliggande delar omvandlas fran industri till stadsbebyggelse bedoms
foreslagen bebyggelse komma att upplevas apart i sin betydligt hogre skala &n
omgivande bebyggelse. Pa sikt bedoms bebyggelsen utgora en sjélvklar del i den nya,
framvixande stadsdelen. De bevarade édldre byggnaderna utgdr ett mycket véardefullt
inslag i stadsbilden och bidrar till ett spinnande méte mellan gammalt och nytt.

Kulturhistoriskt virdefull miljo

Flera virdeaspekter paverkas. Framfor allt paverkas det miljoskapande vérdet, da den
industriella karaktiren av de samverkande byggnadsvolymerna éndras. Det
byggnadshistoriska vérdet paverkas av atgirderna pa ”Sagtanden”.

Planerade atgérder pa ”Slottet” innebar att betydande delar av byggnadens
byggnadshistoriska vérde bevaras och att dess miljoskapande varde forstarkts. Att
”Slottet” och ”Ségtanden” &r avldsbara tillsammans innebér ett betydande
miljoskapande virde, trots forslagets stora paverkan. ”Gula Villan” ges i planforslaget
mdjlighet att flyttas norrut langs
Karlsbodavégen for att ge plats for nya bostadshus.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Detaljplanen bedoms innebéra forbattrade forutséttningar for att na
miljokvalitetsnormerna for recipienten Mélaren-Ulvsundasjon. Om detaljplanen inte
genomfors har Mélaren-Ulvsundasjon sdmre forutsdttningar att né
miljokvalitetsnormerna. Detaljplanen ligger i linje med de lokala atgérdsprogram for
Malaren- Ulvsundasjon som finns och som syftar till att belastningen av naringsdmnen
fran land ska minska.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Foreslagna byggnader ar hoga, vilket medfor att begrénsat med solljus nér ned till
bostadsgérdarna. P4 Archimedes 1 dr under var och host ljusférhdllandena pé den Ostra
garden goda p.g.a. att ”Slottet” i tre vaningar som ligger 1 sdder medger att mycket
solljus nar bostadsgarden. Hér har forskolegarden placerats.

Barnkonsekvenser
Planforslaget innehéller ett fotgédngarvénligt och barnvanligt park- och promenadstrak,
som kopplas ihop med befintliga strdk mot Annedal.
Foreslagen lekpark ligger vil skyddad och tillgénglig for de boende via
bostadsgérdarna utan att storre gator behover passeras. Alla gator som omgérdar
bostadskvarteren far gangbanor och cykelbanor, vilket underldttar nabarhet och
sékerhet dven for barn. Passagen over Karlsbodavigen ér sérskilt viktig att utforma val
ur ett barnperspektiv.

Fler planerade och ordnade offentliga miljoer och fler malpunkter, t.ex. torg och
lekplatser, bidrar till storre folkliv och ddrmed 6kad trygghet, &ven for de barn som bor
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i omradet idag. Forskola planeras inom planomradet, vilket innebér att flertalet av de
barn som kommer att bo i de nya bostdderna har tillgéng till forskola ndra hemmet.

Jamstilldhet

Detaljplanen innebir ett tillskott av bostéder i kollektivtrafiknéra lage, vilket ger en
mojlighet att skapa en mer jamstilld stadsmiljo da kvinnor i storre utstrickning &n méin
anvénder sig av kollektivtrafik. Detaljplanen innehaller 4ven lokaler for verksamheter,
som mdjliggdr service ndra hemmet. Narhet till kollektivtrafik och service skapar
mdjlighet for alla att planera vardagen.

Planprocess

Process
Planarbetet har genomforts med standardforfarande.

Start-PM

Stadsbyggnadsndmnden fattade 2015-03-26 § 11 beslut om att inleda planarbete. I
start-PM redovisades utgangspunkter for planeringsunderlag samt byggaktorernas
utgangspunkter och 6nskemal. Samradsforslaget togs darefter fram med dessa
redovisade utgangspunkter som grund.

Samrad

Plansamrad pagick fran 2016-03-01 till 2016-04-19. Under samradet inkom 26
yttranden varav 22 fran remissinstanser, ett fran privatperson samt tre dvriga. Flertalet
remissinstanser tillstyrkte planforslaget men framforde synpunkter i sak, framfor allt
vad géllde alltfor hog exploateringsgrad, téthet och hushdjd i1 forhallande till
omgivande bebyggelse, alltfor stor negativ paverkan pé kultur- och industrihistoriskt
vérdefulla byggnader, brist pA gemensamma gronytor, otillrdckligt antal forskole- och
skolplatser och for liten forskolegérd.

Remissinstanserna framforde dven krav pa fordjupade utredningar av bland annat
markfororeningar samt risk for ménniskors hélsa och sékerhet. Sakdgaren som
lamnade synpunkter framforde oro dver en alltfor hdg exploatering samt att
trafikfragorna inte har utretts tillrickligt. Inkomna synpunkter foranledde &ndring av
planforslaget, vilken beskrivs i samradsredogdrelsen 2016-08-26. Redovisning av
samrad godkéndes och beslut infor fortsatt arbete togs 1 Stadsbyggnadsndmnden 2016-
10- 13 § 11.

Granskning

Granskning pagick fran 2017-07-05 till 2017-08-16. Under granskningen inkom 19
yttranden, varav 15 fran remissinstanser, tre fran privatpersoner och ett fran ovriga.
Lansstyrelsen bedomde da att risk fanns for att en miljokvalitetsnorm for vatten enligt
5 kap. miljobalken inte foljs, att bebyggelsen riskerar bli olamplig med hinsyn till
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ménniskors hélsa och sdkerhet pa grund av markféroreningar, buller, risk for ras och
skred, dversvamningsrisk eller risk fran tvdrbanan. Lansstyrelsen foreslog att
utredningar fordjupas eller kompletteras, att plankartan kompletteras med
bestimmelser avseende buller, dagvattenhantering, markféroreningar och
oversvamningsrisk samt att planbeskrivningen kompletteras.

Stadsmuseet var kritiskt till vad de ansdg vara bristfillig hdnsyn till de
kulturhistoriska viardena. Sakdgare och 6vriga boende uttryckte framforallt oro for
skuggning fran tillkommande bebyggelse och negativ paverkan pa stadsbilden samt
skepsis mot trafikberdkningar och trafikldsningar.

Inkomna synpunkter under granskningen foéranledde revideringar, kompletteringar
eller fortydliganden av planforslaget infor antagande. Framfor allt kompletterades
planhandlingarna med utékade beskrivningar av hur markfororeningar hanteras, av
den samlade dagvattenhanteringen, av risk samt av forslagets péverkan pa
miljokvalitetsnormer. Dessutom inférdes nya planbestimmelser om bland annat
avhjélpande av markfororeningar och om utbyggnadsordning for att undvika oldgenhet
av buller.

Ny granskning

Planforslaget godkéndes av stadsbyggnadsndmnden den 23 maj 2018 samt antogs av
kommunfullméktige den 11 juni 2018. Den 30 november 2018 beslutade lénsstyrelsen
att upphéva detaljplanen for Archimedes 1 m fl. Lansstyrelsen ansag att det fanns risk
for att bebyggelsen blev oldmplig med hansyn till médnniskors héilsa avseende
fororeningssituationen och bullerstdrningar. Stadsbyggnadskontoret har darefter gétt
vidare med planarbetet och tagit fram en ”Foérnyad riskbeddmning samt inledande &t-
gérdsutredning” avseende fororeningar i mark och grundvatten Infér den andra
granskningen gjordes dven en 6versyn och revidering av bullerbestimmelserna. De
andringar som gjorts i planforslaget infér den andra granskningen géller i huvudsak
lansstyrelsens motiv till upphiavande av planen; markfororeningar och
bullersituationen. I 6vrigt &r planforslaget det samma.

En ny granskning genomfoérdes 2019-09-25 till 2019-10-23, dar det inkom 14
stycken yttranden, varav av 12 yttranden fran remissinstanser och tva synpunkter fran
sakdgare och dvriga boenden. Négra remissinstanser framforde synpunkter i sak,
framfor allt vad géller utrymningsmdjligheter, gang- och cykelbanor och torgytan
genom planomradet. Kulturférvaltningen avstyrkte planforslaget med motiveringen att
planforslaget inte tar hénsyn till de kulturhistoriska virdena pa platsen. Lénsstyrelsen
hade inget att erinra mot planforslaget.

Inkomna synpunkter féranledde f6ljande forandring av
planforslaget:
- Planbeskrivningen fortydligas avseende utrymning.
- Planbestimmelsen TORG2 andras till GATA, ytan fortsdtter vara allméin
platsmark och de forslagna funktionerna dr desamma.
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Eftersom revideringarna av planhandlingarna var av redaktionell karaktér och inte
paverkade planforslaget bedomde stadsbyggnadskontoret att forslaget inte behdvde
granskas pa nytt.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Start-PM

Stadsbyggnadsnamnden fattade 2015-03-26 § 11 beslut om att inleda planarbete. I
Start-PM angavs exploateringen for Archimedes 1 till 800-1000 ldgenheter, varav en
stor andel sma ldgenheter. Antalet ldgenheter inom Mariehéll 1:10 beddmdes i
markanvisningen till cirka 150 stycken.

Stillningstagande efter samrad

Redovisning av samrad godkindes och beslut infor fortsatt arbete togs 2016-10-13 §
11. Stadsbyggnadsndmnden anforde da att den ser positivt pa att tidigare industrimark
kan utvecklas med nya bostdder samtidigt som den &ldre bebyggelsen blir tydligt
avlésbar, liksom att Karlsbodavigen kan fa en mer inbjudande och stadsmissig
utformning. Stadsbyggnadsnamnden framholl &ven den mycket anstrangda
skolsituationen i Mariehéll. Vidare anférde ndmnden att for ett genomforande av
planen krévs att Gula Villan flyttas, nimnden ansag att en ny placering for byggnaden
ska garanteras samt att ett publikt &ndamél vore bra. For att ersétta den natur- och
parkmark som exploateras ansdg naimnden att satsningar pa att skapa grona miljéer
inom planomradet behovs.

I planforslaget ges Gula Villan mojlighet att f4 vara kvar med en ny placering. I
niaromradet, Béllsta hamn och kvarteren Betongblandaren 10 och 13, planeras for tva
F-9 skolor for att tillgodose Mariehélls behov av skolplatser. Genom att utveckla
kvarvarande parkmark till en skyddad och barnvinlig park, far omréadet ett langre
sammanhangande gangstrak genom Mariehall till den planerade strandparken utmed
Billstaviken.

Markanvisning
Berord del av Mariehéll 1:10 markanvisades for cirka 150 lagenheter till
Stockholmshem av exploateringsndmnden 2014-04-03.

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda stillningstagande

Kontoret bedomer att den dvergripande planeringsinriktningen och strukturen i
planforslaget ar riktig och dverensstimmer med intentionerna i 6versiktsplanen, vilken
bland annat pekar pa stadens behov av bostédder i kollektivtrafikndra lagen. Darfor
anser kontoret det som rimligt att planen mdjliggor for tit bebyggelse av
innerstadskaraktér. En tit stad ger ocksa forutsittningar for en levande stad med
blandat innehall och underlag for lokaler och nérservice, vilket ar i linje med
oversiktsplanens mal.
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Hog téthet staller hoga krav pa tillskapande av attraktiva offentliga platser i
tillrdcklig omfattning, vilket kontoret anser att planen redovisar genom att ett helt nytt
park- och torgstrak tillskapas i en del av staden dér det rader stor brist pa denna typ av
platser. Solstudier har gjorts och strukturen har i avvigning mot andra intressen
anpassats for att tillvarata solljus pé bésta sétt pa gardar och offentliga platser, trots en
hog exploatering.

Planarbete pagar pé flera platser inom stadsutvecklingsomradet. Inriktningen pa
dessa visar att struktur och téthet i planforslaget stimmer vél 6verens med vad som
beddms som ldmpligt for stadsutvecklingsomradet i stort. Planforslaget &r en del av
utvecklingen och den framtida helheten i Béllsta hamn.

De langtgaende fororeningsundersdkningarna géllande klorerade kolvéten, som
gjordes infor den andra granskningen, och den fornyade riskbedémningen, som
gjordes utifrdn undersdkningarna, har sékerstéllt att mark, vatten och byggnader kan
saneras med lampliga atgirder. Den fornyade riskbedomningen visar att ett
genomforande av planforslaget med saneringsatgérder inte innebar risk for framtida
boende. Kunskapen om fororeningssituationen ar god och tillsynsmyndigheten,
milj6forvaltningen, kommer att vara involverade i genomforandet infor att startbesked
ska ges. Kontorets slutsats efter ytterligare en 6versyn av bullersituationen &r att
ljudmiljon i omradet och i ldgenheterna ar god.

Kontoret konstaterar att befintlig bebyggelse inom planomréadet har stora
kulturhistoriska varden. De bevarade dldre byggnaderna utgdr ett mycket véardefullt
inslag i stadsbilden och kommer att bidra till ett spinnande mote mellan gammalt och
nytt.

Kontoret bedomer att projektet bidrar med ett viktigt tillskott pa bostdder i en central
del av staden med god tillgang till kollektivtrafik och service.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden

Sérskilt uttalande gjordes av Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Selenius (L),
Cecilia Obermiiller (MP), Fredrik Lindstal (C) och Mikael Valier (KD) enligt
foljande.

Det dr angeldget att varda och ta tillvara véra gamla hus och fastigheter som en del av
stadens kulturarv. Detta ar sdrskilt viktigt ndr staden véxer. Stadsbyggnadsnamnden
ser darfor mycket positivt pd att ”’Gula Villan” i planforslaget har getts en ny placering
norrut ldngs Karlsbodavédgen och uppmanar berérda forvaltningar att tillse att den
ateruppfors pa den nya platsen.
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