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Genomforandebeslut gallande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader i kv. Drevvikshojden Etapp 4, Farsta

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostader beslutar foljande:

1. Genomforande for nybyggnation i kv. Drevviksh6jden Etapp 4, som omfattar 112 bostéader till
en total produktionskostnad om 398 mnkr inkl. moms godkanns.

2. Kommunfullmiktige foreslas godkdanna genomforandet av nybyggnad av 112 bostéder till en
total produktionskostnad om 398 mnkr inkl. moms.

3. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

4. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Jonas Schneider Hékan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Sammanfattning

Bolaget kan med projektet, Drevvikshojden Etapp 4, tillfora bostéader i ett viletablerat och
uppskattat omrade med god tillgang till allmdnna kommunikationsmedel. Projektet omfattar totalt
nybyggnation av ca 112 bostdder samt 1 lokal och 52 garageplatser till en total produktionskostnad
om 398 mnkr inkl. moms. Projektet planeras for en mojlig byggstart under hosten 2020 med ett
forvantat fardigstillande under hosten 2023.
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Bakgrund

Familjebostader ska bidra till uppfyllelse av stadens mal om 40 000 nya bostéder till ar 2020.
Projektet utgor en del av bolagets mal att successivt 6ka bostadsproduktionen till 1000 ldgenheter
per ar.

Bolaget kopte 2011/2012 Farsta sjukhem pa fastigheten Perstorp 1 i Farsta av Micasa Fastigheter
med avsikten att riva sjukhemmet och bebygga fastigheten med bostader. Detta omrade, numer
kallat Drevvikshgjden, utgor en del av bolagets mal att successivt 6ka bostadsproduktionen.
Bolaget planerar att med Drevvikshd6jden tillfora ca 600 bostader varav ca 220 studentbostider till
forvaltningsomrade Farsta, en av i Stockholms 6versiktsplan nio attraktiva utvecklingsomraden.
Bostidderna ar planerade att byggas i 5 etapper, varav etapp 1 och etapp 2 pagar.

Arendet

Bolaget kan med projektet, Drevvikshojden Etapp 4, tillfora bostéder i ett viletablerat och
uppskattat omrade med god tillgang till allmdnna kommunikationsmedel. Projektet omfattar totalt
nybyggnation av ca 112 bostader, 1 lokal och 52 garageplatser till en total produktionskostnad om
398 mnkr inkl. moms.

Planerad byggstart for etapp 4 ar 2020 och fardigstdllande under hosten 2023.

Kommunfullmaktige ska godkdnna beslutet att genomfora projektet da total projektkostnad
overstiger 300 mnkr.

Produktutformning

Objektstyp Antal [st] Area [m?] Andel av yta [%]
1 RoK 19 34 17

2 RoK 24 47-65 21

3 RoK 38 67-81 34

4 RoK 31 83-91 28

5 RoK

Totalt LGH 112 7355 100
Lokaler 1 694 50
Garage 1 1609 50
Totalt Lokaler 2 2303 100
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Vy frin norr Gver etapp 4

Geografiskt omrade

I Farsta utgor hyresratter hilften av bostadsbesténdet, varav 71 % av dessa ar allméannyttiga.
Haélften av hyresrétterna dgs av Familjebostédder.

Nirhet till forskola, rekreation samt det korta avstandet till goda kommunikationer och Farsta
centrum gor laget attraktivt.
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Situationsplan for nybebyggelse med etapp 4 inringad med rott.
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Tidplan

Milstolpe Beskrivning Tid

Inriktningsbeslut Signering markanvisningsavtal 2014-11-14

Genomférandebeslut Q4 2019

Detaljplanen lagakraftvunnen 2017-12-18

Slutredovisning 2024
Ekonomi

Total produktionskostnad berzknas till 398 mnkr inkl. moms enligt foérutsattningarna i bilaga 1, i
2019-ars penningvirde, oktober ménad. Med férvintade hyresnivaer och normala avkastningskrav
for bostadsfastigheter i Farsta uppnaés ett positivt resultat.

Kvalitetssakring

MILJOKRAV

Malsattningen for projektet ar att fastigheten ska uppna Miljobyggnad Silver. Projektet ska
uppfylla verifierat krav om maximalt 55 kWh/m2/ar (A temp) kopt viarme enligt Stockholm Stads
direktiv och Familjebostaders energistrategi.

PROJEKTRISKER

Omradet ar under stor exploatering dar flera byggherrar verkar inom samma omrade vilket kraver
samarbete med ménga parter. Stadens arbeten med infrastruktur och markarbeten for att skapa
forutsattningar for fiber och varme kan komma att paverka projektet.

Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet kommer att upprattas for att sakerstélla identifiering av
intressenter och for projektet vasentliga fragor.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedomning

Bolaget har i tidigt skede utrett basta mojliga affarsscenario for Drevvikshéjden i samarbete med
analysforetaget Evidence och arkitektfirman White. Affarsplanen har utgatt fran regionens séavél
som Farsta och Skondals lokala marknadsvillkor och tillvaxtforutsattningar. Analysen visar pa att
det finns goda mojligheter att f avsittning for nya hyresbostader i Drevvikshgjden och till en
betalningsvilja som bedémdes ligga i linje med eller 6ver kalkylerade hyresnivaer.

Bilageforteckning

Bilaga 1 Investeringskalkyl (sekretess)
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