Utlatande Rotel | (Dnr KS 2020/398)

Tillaggsavtal 2 till Overenskommelse om
exploatering och forsaljning for bostader inom
Stadshagen 1:1 och Kungsholmen 1:3 i Stadshagen
med JM AB

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Tilliggsavtal 2 till Overenskommelse om exploatering med forsiljning for
bostider inom Stadshagen 1:1 och Kungsholmen 1:3 i Stadshagen med JM
AB i enlighet med bilaga 2 till utldtandet godkénns.

Foredragande borgarradet Anna Konig Jerlmyr anfor foljande.

Arendet

Enligt Overenskommelse om exploatering och forsiljning for bostidder inom
Stadshagen 1:1 och Kungsholmen 1:3 i Stadshagen med JM AB (Dnr KS
2018/925) som tecknades med JM AB é&r 2018 ska bolaget uppfora cirka 50
bostadsrittsldgenheter vid Igeldammsgatan.

Mot bakgrund att JM AB vill ha méjlighet att eventuellt &ndra
upplatelseformen i projektet fran bostadsritt till dgarldgenhet har ett
tilliggsavtal tagits fram. Avtalet innebér att bolaget ska uppléta bostidderna
med bostadsritt eller Gverlata bostiderna som dgarldgenheter.

Exploateringsnimnden bedomer att markvérdet inte paverkas av om det
byggs dgarlédgenheter istéllet for bostadsritter. Den 6verenskomna
kopeskillingen dndras ddrmed inte.

Tilldggsavtalet dr villkorat av att kommunfullméktige senast den 31
december 2020 godkénner avtalet genom beslut som senare vinner laga kraft.

Avtalet betecknas tilldggsavtal 2” eftersom ett tilldggsavtal tidigare har
uppréttats av exploateringsndmnden pa delegation. Det tidigare tilliggsavtalet
avser ett tidigareldggande av tilltrddesdagen.



Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och har remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret konstaterar att dgarldgenheter inte dr vanligt
forekommande i Stockholm och att om bolaget véljer att bygga dgarldgenheter
kommer det att bidra till mer blandade upplatelseformer i Stockholm.

Mina synpunkter

Stockholm ska préglas av blandade upplatelseformer med en balans av
bostadsritter och hyresrétter men dven dganderitter. Forslaget om flexibilitet
for bolaget att sjilv vélja mellan att upplata bostiderna som bostadsritter eller
dganderitter dr positivt och medfor inga negativa konsekvenser for staden
ekonomiskt di kopeskillingen ar ofoéréndrad. I 6vrigt hinvisar jag till
stadsledningskontorets tjansteutlatande.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Tillaggsavtal 2

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Karin Wanngéard, Jan Valeskog och
Kadir Kasirga (alla S) enligt foljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar f6ljande.

Att drendet avslas.
Att déarutdver anfora foljande.

Agarligenheter ir borgerlighetens drém. De introducerades av den forsta
alliansregeringen ar 2009 med en initial prognos pa mellan 3 000-5 000 ldgenheter per
ar. S har dock inte blivit fallet. Ar 2019 fanns cirka 1 200 i hela landet. Men skam
den som ger sig. Ett sétt att se pa dgarldgenheter ar att de kan liknas vid enskilda villor
som staplas pé varandra i ett flerbostadshus dér varje ldgenhet &r en egen fastighet och
det gemensamma, som halls nere till ett minimum, forvaltas av en samfillighet.
Fordelen for den enskilde &r att de far forvalta och nyttja bostaden helt fritt och
exempelvis hyra ut utan nagon styrelses eller annan boendes formella tillatelse. Det



kan forstds synas attraktivt, inte minst for den som vill investera och spekulera i
bostider. Vi ser dock flera betydande nackdelar.

Spekulationsinslaget pa bostadsmarknaden kommer att 6ka. Andelen som har
osékra hyresforhallanden likasa. Vidare har bostadsrétts- och hyresgéstforeningar varit
starka deltagare i stadsutvecklingen dér de ofta tvingat politiken att skirpa sina
argument for nybyggnation eller annan stadsutveckling. Med fler dgarldgenheter
riskerar den dynamiken att kraftigt forsvagas. Avslutningsvis, Stockholm behover fler
bostéder till verkomlig hyra. En stilla 6nskan &r att den gronbla majoriteten skulle
prioritera detta istéllet for att experimentera med dgarldgenheter och utforséljningar.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar f6ljande.
Tilliggsavtal 2 till Overenskommelse om exploatering med forsiljning for
bostidder inom Stadshagen 1:1 och Kungsholmen 1:3 i Stadshagen med JM
AB i enlighet med bilaga 2 till utldtandet godkéanns.

Stockholm den 22 april 2020

Pa kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Mats Larsson
Reservation anfordes av Kadir Kasirga, Jan Valeskog och Karin Gustafsson
(alla S) och Torun Boucher och Rashid Mohammed (bada V) med hinvisning

till Socialdemokraternas reservation i borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Sissela Nordling Blanco (Fi) med hénvisning till
Socialdemokraternas reservation i borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Enligt Overenskommelse om exploatering och forsiljning for bostider inom
Stadshagen 1:1 och Kungsholmen 1:3 i Stadshagen med JM AB (Dnr KS
2018/925) som tecknades med JM AB ér 2018 ska bolaget uppfora cirka 50
bostadsrittsldgenheter vid Igeldammsgatan.

Mot bakgrund att J]M AB vill ha mgjlighet att eventuellt dndra
upplatelseformen i projektet fran bostadsrétt till 4garldgenhet har ett
tilldggsavtal tagits fram. Avtalet innebér att bolaget ska upplata bostdderna
med bostadsritt eller Gverlata bostiderna som édgarlidgenheter.

Exploateringsndmnden beddmer att markvérdet inte paverkas av om det
byggs dgarldgenheter istillet for bostadsritter. Den 6verenskomna
kopeskillingen éndras dédrmed inte.

Tilldggsavtalet r villkorat av att kommunfullméiktige senast den 31
december 2020 godkénner avtalet genom beslut som senare vinner laga kraft.

Avtalet betecknas “tilldggsavtal 2” eftersom ett tilldggsavtal tidigare har
uppréttats av exploateringsndmnden pa delegation. Det tidigare tilliggsavtalet
avser ett tidigareldggande av tilltradesdagen.



Illustrationsplan under gransimingsskedet - Detaljplanomrade i heldragen réd
linje. Nv bebvggelse i vift. Bla ring avser JM:s projekt.

Det dvergripande mélet med projektet dr att tillskapa fler bostéder och att
utveckla Stadshagen till en tdtare och en med 6vriga staden bittre integrerad
stadsdel, med blandat innehall och ett aktivt stads- och parkliv.

Projektet Stadshagen omfattar omradet mellan Mariedalsvégen/-
Stadshagens Idrottsvdg och Hornsbergs strand/S:t Goransgatan. For
nérvarande planeras drygt 1 775 lagenheter inom omradet, vilket motsvarar
cirka 1 400 ekvivalenta ldgenheter, samt en skola och forskolor. Det forutsitter
bland annat att Stadshagens IP byggs om och att S:t Goransgatan flyttas
sOderut.

Inom detaljplanen byggs det 56 % bostadsritter och 44 % hyresrétter.



Kommunfullméktige har godkidnt genomforandebeslut for projektet
Stadshagen den 28 maj 2018. Detaljplanen vann laga kraft 14 november 2018.

Overenskommelse om exploatering och verlitelse med JM AB for
exploatering vid Igeldammsgatan, ca 50 lagenheter, har godkénts i
kommunfullmiktige 1 oktober 2018. Enligt dverenskommelsen ska JM bygga
bostadsratter.

Tilldggsavtal har uppréttats med JM pa delegation 2019-09-19 som innebér
att tilltradesdagen for JM har tidigarelagts till 2020-09-30 istéllet for 2021-07-
01.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantréide den 20 februari
2020 foljande.
Exploateringsnimnden godkénner for sin del tilldggsavtal 2 till
”Overenskommelse om exploatering och forsiljning for bostidder inom
Stadshagen 1:1 och Kungsholmen 1:3 i Stadshagen med JM AB samt
foreslar att kommunfullmiktige godkanner tillaggsavtal 2.

Reservation anfordes av Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Clara Lindblom m.fl.
(V), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjinsteutldtande daterat den 20 januari 2020 har i
huvudsak foljande lydelse.

Kontoret anser att det ir bra med olika upplatelseformer. Agarligenheter 4r &n sa
lange en ovanlig upplatelseform i Stockholm.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 25 mars 2020 har i
huvudsak féljande lydelse.



Enligt kommunfullmaiktiges budget ska hela Stockholm priglas av blandade
upplatelseformer, med balans mellan hyresritter, bostadsrétter och dganderitter.

Stadsledningskontoret konstaterar att Overenskommelse om exploatering med
forsdljning for bostdder inom Stadshagen 1:1 och Kungsholmen 1:3 i Stadshagen med
JM AB avseende 50 bostadsrittsldgenheter avser en del av genomforandet av projektet
Stadshagen. Genomforandebeslut for projektet Stadshagen godkéndes av
kommunfullméktige den 28 maj 2018 (Dnr KS 2018/489). Hela projektet omfattar
sammanlagt drygt 1 755 bostéder, skola, forskolor med mera.

Stadsledningskontoret konstaterar att dgarldgenheter i dagsldget inte &r vanligt
forekommande i Stockholm. Om JM AB viljer att bygga dgarldgenheter bidrar det till
en Okad blandning av upplételseformer i Stadshagen. Tilldggsavtalet paverkar inte den
overenskomna forséljningsinkomsten.

Arendet har hemstillts till kommunfullmiktige da avtalet ér kopplat till en
forséljning som godkénts av kommunfullmiktige (Dnr KS 2018/925).

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullméktige godkénner Tilliggsavtal 2
till Overenskommelse om exploatering med forsiljning for bostider inom Stadshagen
1:1 och Kungsholmen 1:3 i Stadshagen med JM AB i enlighet med bilaga 2.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden

Reservation anfordes av Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Clara Lindblom m.fl.
(V) enligt foljande.

1. Att delvis godkénna kontorets forslag till beslut.
2. Att forsdljningen till Boritt villkoras med att bolaget uppfor bostadsritter, samt
att darutover anfora foljande:

Agarligenheter ir borgerlighetens véta drom. De introducerades av den forsta
alliansregeringen ar 2009 med en initial prognos pa mellan 3 000-5 000 lagenheter per
&r. S har dock inte blivit fallet. Ar 2019 fanns cirka 1 200 i hela landet. Men skam
den som ger sig. Ett sétt att se pa dgarldgenheter ar att de kan liknas vid enskilda villor
som staplas pa varandra i ett flerbostadshus dir varje lagenhet &r en egen fastighet och
det gemensamma, som halls nere till ett minimum, forvaltas av en samfallighet.
Fordelen for den enskilde &r att de far forvalta och nyttja bostaden helt fritt och
exempelvis hyra ut utan nagon styrelses eller annan boendes formella tillatelse. Det
kan forstés synas attraktivt, inte minst for den som vill investera och spekulera i
bostédder. Vi ser dock flera betydande nackdelar.

Spekulationsinslaget pa bostadsmarknaden kommer att 6ka. Andelen som har
osékra hyresforhallanden likasa. Vidare har bostadsrétts- och hyresgéstforeningar varit
starka deltagare i stadsutvecklingen dir de ofta tvingat politiken att skérpa sina
argument for nybyggnation eller annan stadsutveckling. Med fler d4garldgenheter
riskerar den dynamiken att kraftigt forsvagas. Avslutningsvis, Stockholm behover fler
bostéder till verkomlig hyra. En stilla 6nskan &r att den gronbla majoriteten skulle
prioritera detta istéllet for att experimentera med dgarldgenheter och utforséljningar.
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