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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Boritt AB (org.nr. 556257-9275), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsittningar som anges i § 4.5 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med Ooverliatelse av mark
inom Kristinebergs Slott 10

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2006-11-16 ldmnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostidder inom omrade Kristinebergs Slott 10, Kungsholmen. Parterna
har med anledning av detta traffat markanvisningsavtal 2007-10-01samt tilliggsavtal
2014-11-11samt 2016-12-08. Denna &verenskommelse fullfoljer och ersitter detta
markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for Kristinebergs Slott 10,
Horsbergskvarteren antas och vinner laga kraft 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med
detaljplaneforslag Dp 2007-38473-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta
bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrdde som omfattas av Detaljplanen bendmns
nedan Planomradet.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse

Staden dverlater med dganderitt till Bolaget ett omrade om cirka 4548 kvadratmeter av
fastigheten Kristinebergs Slott 10, nedan kallad Fastigheten, inom Stockholms
kommun, for en 6verenskommen prelimindr kopeskilling om 237 920 500 kronor, varav
232 746 100 utgor ersittning for byggritt for bostdder och 5 174 400 utgér erséttning for
byggratt for kommersiella lokaler

Fastigheten dr markerad med streckad begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta,
Bilaga 1.
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Den preliminédra kopeskillingen for bostdder dr baserad pé ett pris i prislage 2006-07-01
om 11 300 kr per m? ljus BTA (B i nedanstiende formel) och en beriknad total area om
20597 m? ljus BTA.

Ovanstaende pris i kr/m? ska regleras — uppat eller nedat — fram till tilltridesdagen i
relation till prisfordndringarna vid forsdljningar av bostadsrétter pa den 6ppna
marknaden.

Pé tilltrddesdagen ska slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala bruttoarean, m? ljus BTA, som medges enligt lagakraftvunnen Detaljplan
multiplicerad med ett i enlighet med nedanstdende formel indexjusterat pris i kr per m
(A 1 nedanstaende formel).

2

A=B+35%*(C-D)

A = pris pé tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris' pa bostadsritter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Kungsholmen som p4 tilltridesdagen kan avldsas ur
prisuppgifter frdn Maklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pd bostadsritter inom Kungsholmen/Vasastaden enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid Virdetidpunkten

Om ovanstdende formel enligt Stadens uppfattning inte &r anvandbar pa grund
fordndring av eller upphdrande av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska
reglering ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersitta detta. Kopeskillingen ska dock justeras med stod av ovanstaende formel fram till
den tidpunkt statistiken fordndras/upphor och med KPI {6r tiden déarefter till och med
tilltrddesdagen.

Den preliminéra kopeskillingen for kommersiella lokaler (som inte fir anvéndas for
bostadsdndamal enligt detaljplan) &r baserad pa ett pris i prislage 2018-02-01 om 7700
kr per m? BTA och en beriknad total virdegrundade area om 672 m> BTA.

Priset om 5 174 400 kronor ska regleras — uppét eller nedat — fram till Tilltrddesdagen
med 100 % av fordandringen av IPD (Svenskt Fastighetsindex), Kontor Stockholms
innerstad (innerstaden utom CBD) framtaget av IPD Norden AB (numera MSCI). Detta
index visar vardefordndringen for bebyggda fastigheter under kalenderdr och tas fram
under april manad néstfoljande ar. Per 2017-12-31 (indextal for ar 2017) &r indextalet
464 enheter (1983-12-31=100). Per 2018-12-31 (indextal for ar 2018) &r indextalet 514
enheter. Indextalet per 2018-02-01 beréknas till 468,17 genom linjér interpolering med
utgangspunkt fran indextalen for 2017 och 2018. Det pa detta sétt berdknade indextalet
bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde berdknas kopeskillingen for kommersiella lokaler enligt foljande:

! Den méanatliga noteringen avser tre ménades glidande medelvirde



3(12)

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltradestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omréknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta IPDs indextal avser och
KPI for den manad som infaller tvd manader fore tilltraddet. Kopeskillingen vid tilltradet
beriknas som kopeskillingen i prisldge 2018-02-01 multiplicerad med forhallandet
mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

I ovan ndmnda kopeskilling ingér gatukostnadserséttning enligt § 2.12.

2.2 Fastighetsbildning

Staden ska ansdka om sadana fastighetsbildningsédtgirder som erfordras for
markdverlatelsen enligt § 2.1.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget ans6kan om fastighetsbildning.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt ansvarar for och bekostar bestéllning av
nybyggnadskarta.

2.3 Tilltrade

Bolaget tilltrdder Fastigheten nir fastighetsbildning enligt § 2.2 ovan vunnit laga kraft
samt nar marksanering enligt §2.9, rivning enligt §2.8 och erforderliga
ledningsdragningar och gatuarbeten &r utforda.

2.4 Fornyelse av avtal

Ansokan om fastighetsbildning ska enligt JB 4:7 inges till lantméterimyndigheten inom
sex manader fran avtalets undertecknande. Det dr emellertid parternas 6nskan att
fastighetsbildning ska genomforas forst nir Stadens arbeten med sanering ér slutforda.
Staden och Bolaget dr darfor 6verens om att dverenskommelsen om exploatering pa
ofordndrade villkor ska fornyas senast var femte manad for att det i
exploateringsdverenskommelsen ingdende kopet alltjimt ska dga giltighet. Detta ska
mojliggora for Staden att inge ansdkan om fastighetsbildning senare én sex manader
fran det att verenskommelsen ursprungligen uppréttades.

Fornyelse av avtalet ska ske hos Stadens exploateringskontor. Staden ska kalla bolaget
till méte per e-post. Bolagets foretradare ska vid varje tillfdlle styrka sin behorighet att
foretrada Bolaget genom Overldmnande av behorighetshandlingar.

Avtal om fornyelse av avtalet ér inte en 16pande forvaltningsatgérd.

Om fornyelse av avtalet inte kommer till stind senast inom fem ménader fran
exploateringsdverenskommelsens upprittande respektive inom fem manader fran det
datum da dverenskommelsen senast fornyades dger Staden genast inge ansdkan om
fastighetsbildning oaktat arr Stadens arbeten inte &r slutforda. Parterna ar inforstadda
med att Fastigheten d& kan komma att bildas tidigare dn avtalad tilltrddesdag samt att
kostnader ddrmed uppkommer i form av fastighetsskatt
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2.5 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pa tilltrddesdagen betala slutlig kopeskilling 1 enlighet med § 2.1
ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden ska pa tilltradesdagen 6verldmna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten
som &r i Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till
Fastigheten.

2.6 Kostnader och intikter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pé tiden fore
tilltradet ska betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande ska gélla for intdkterna av Fastigheten.

2.7 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltrddesdagen. Inte besviras av andra
inskrivningar och avtal 4n de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 2.

2.8 Fastighetens skick m.m.

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick
och avstir med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister
i Fastigheten. Betrdffande markfororeningar se § 2.9. Staden ombesorjer och bekostar
rivning av befintlig bebyggelse och bottenplatta inom Fastigheten.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheten tidigare varit bebyggd och att den darmed kan
innehélla ldmningar fran tidigare verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar m.m.
Bolaget tar pé sig ansvaret for att utan ersittning avlagsna dessa anlédggningar pa egen
bekostnad. Om kvarldmnade kc-pelare eller annan storre konstruktion under mark
viasentligt forsvarar/fordyrar Bolagets arbete, skall Bolaget avldgsna dessa pa stadens
bekostnad efter samrad med staden. Staden bekostar inga dtgérder som inte dr godkénda
1 forvig.

2.9 Markfororeningar

Staden eller den staden sitter 1 sitt stélle utfor erforderlig hantering av markfororeningar
inom Fastigheten 1 den omfattning som krévs for att denna ska kunna anvéndas 1
enlighet med detaljplanens bestimmelser.

2.10 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.11 Servitut och ledningsritter

Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter 1 sitt stélle ritt att pa Fastigheten
utan erséttning for all framtid anlédgga, nyttja, underhélla och ombygga

- belysning och skyltar for allmédnna gator och végar.
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Linspdnd belysning

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stdlle ratt att utnyttja husfasader
for infastning av bérlinor och kraftkablar till gatubelysningsanldggning, liksom
erforderlig atkomst vid underhall och fornyelse av gatubelysningsanldggningen.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt i
Fastigheten till formén for fastigheten Kristineberg 1:2, upplatas med ledningsrétt eller

inrdttas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

2.12 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sasom dgare till Fastigheten befriat frén
gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dartill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, sopsugsanldaggning, el och fjarrvirme m.m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfOra exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och denna dverenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsdtgirder sévél i tid som 1 utformning och
kvalitet. Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, ovriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges gillande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Staden ska 1 samrad med Bolaget uppritta en huvudtidplan for exploateringsomradet.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sé att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.
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3.2 Bostider

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 227
lagenheter.

3.3 Specialldgenheter och lokaler

Utdver ovan namnda ldgenheter ska Bolaget efter 6verenskommelse med
Kungsholmens stadsdelsndmnd for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsndmnden
sétter 1 sitt stélle i samrad med denna projektera, bygga och uppléta foljande
specialligenheter och lokaler:

- 6 st. enrumsldgenheter med tillhérande gemensamma utrymmen som gruppbostad

Bolaget ansvarar for att ovanstaende verenskommelse triffas med Kungsholmens
stadsdelsforvaltning.

Om Staden sa Onskar ska Staden édga rétt att fa ovan angivna specialligenheter och
lokaler upplatna med bostadsritt.

3.4 Bygg- och anldggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och
genomforande av aterstdllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmédn
platsmark invid Fastigheten och som é&r en foljd av Bolagets bygg- och anlaggnings-
arbeten pa Fastigheten. Projektering och utférande av alla aterstéllande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard.
Bolaget ska efter projektets fardigstillande kalla Staden till besiktning av aterstéllande-
och anslutningsarbetena.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av dvriga anldggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.

3.5 Flyttning av ledningar

Staden, tillsammans med de ledningsédgande bolagen, ansvarar for nddvéndig flytt av
allménna ledningar inom omradet.

3.6 Befintlig vegetation och park

Allmdn platsmark

Bolaget ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg pé allmén platsmark intill
Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda
trdd och vegetation pé ett betryggande sitt genom att avgriansa Fastigheten med ett
stabilt tvd meter hogt stangsel. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller ndgot foretag som
Bolaget anlitar, inte pd nigot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd frdn Staden.

Vid skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Fastigheten utan
tillstdnd ska Bolaget utge skadestédnd i enlighet med § 3.8 nedan.
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Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion ska status och eventuella
skyddsatgarder for berdrda trdd och annan vegetation sékerstéllas.

3.7 Bygeg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pé plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.8 Bygeavytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolaget
beddma att befintlig allmén plats trots detta behover tas i1 ansprak for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenor, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplételse av allmén plats for byggetablering kriaver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststdlld av kommunfullméktige. Bolaget ska ansdka om polistillstind for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheten och godkind byggetableringsyta upplaten med polistillstdnd enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmélan och kriva
skadestdnd om Bolaget eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allméin platsmark
utanfor Fastigheten och den godkinda byggetableringsytan. Staden kan d@ven komma att
kréva Bolaget pa skadestand enligt skadestandslagen.

Fastigheten och den godkinda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt minst tvd
meter hogt stangsel.

3.9 Krav och mal for energihushéllning

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten uppfylla krav
samt efterstrava mal enligt Stockholms stads miljoprogram 2016-2019. Bolaget ska
uppfylla foljande krav:

e I nyproducerad byggnad, pd av staden markanvisad fastighet, ska energi-
anvandningen vara hogst 55 kWh/m2 och ar”. Energikraven ska tillimpas enligt
PM Exploateringsndmndens handlingsplan for stadens energikrav vid
markanvisningar”.

e “Utsldppen av miljo- och hilsofarliga &mnen frén byggnader och anlidggningar
ska minska”. Bolaget ska uppvisa dokumentation 6ver miljoprovade varor efter
att byggnaden/anldggningen dr uppford. Dokumentationen kan ske utifrdn
valfritt system, d.v.s. Byggvarubedomningens kriterier fér rekommenderade
eller accepterade varor (totalbedomning), BASTA, Svanen, Bra Miljéval eller
EU Ecolabel. Varugrupper som &r sérskilt prioriterade &r kemiska produkter
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(lim, fog, farg, avjimningsmassa m.m.), golvbeldggning, isoleringsmaterial, tak-
och fasadmaterial samt el- och vs-installationer (kablar, ror m.m.).

3.10 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pa ett hallbart sitt. Detta innefattar primart att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin innan avledning frén Fastigheten.
Placering av byggnader och hdjdséttning inom Fastigheten respektive mot omgivande
ytor, ska gdras pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbord. Ar det inte
mojligt eller lampligt att omhénderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex.
infiltration, fir detta efter fordrojning avledas fran Fastigheten, enligt Stockholm Vatten
och Avfalls anvisningar.

3.11 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten folja Stadens
riktlinjer fOr att gora utemiljon tillgdnglig f6r manniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. f6ljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgdngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand frén en tillgidnglig och anvandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga pa allménna platser och inom omraden
for andra anldggningar dn byggnader (BFS 2011:15) bor dven tillimpas pé
kvartersmark.

Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anmila och motivera eventuella 6nskemil om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns 1 handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pd Stadens hemsida.

3.12 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheten med utformningen av gator och parker inom
Planomrédet s har ett gestaltningsprogram upprittas. Gestaltningsprogrammet ska
utgora ett for Staden och byggherrarna gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom Planomradet.

Bolaget forbinder sig att medverka i arbetet med att upprétta gestaltningsprogrammet,
att ta fram erforderligt underlag och bekosta sin del av arbetet. Gestaltningsprogrammet
utarbetas av stadsbyggnadskontoret, 1 samrad med exploateringskontoret och
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byggherrarna inom Planomradet. Bolaget forbinder sig att f6lja gestaltningsprogrammet
vid projektering, upphandling och uppforande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha

kostnadsansvaret for dess genomforande.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska sénda in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors inom
Fastigheten till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

3.14 Avfallshantering

Bolaget har infor ingdende av 6verenskommelse om exploatering undertecknat ett
Anslutningsavtal, gillande kommunal sopsug, med Stockholm Avfall AB (org.nr:
556969-3087) Bilaga 3. Stockholm Avfall AB kommer att ansvara for den del av
sopsugsanlidggningen som stracker sig fram till fastighetsgrins. Bolaget ar ansvarig for
den del av anldggningen som befinner sig inom Fastigheten, kallat kvartersnétet.

3.15 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt ”Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pd Stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstélla funktionaliteten
for Stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkidnnande fran Staden och bedoms utifran varje enskild plats
forutsittningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedlaggs i allmén plats. Om detta dndé skulle vara nddvandigt ska

forslaget till forldggning arbetas fram 1 samradd med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkénnas av Staden, genom dess trafikkontor.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostider

Bolaget ska upplata cirka 227 bostider. Av dessa avses ca 50 ldgenheter upplétas till
Seniorgarden AB som bostadsritter. Ovriga ligenheter fir upplatas som bostadsritter
eller med dganderitt.

Bolaget dger sjélv ritt att formedla lagenheterna med undantag av de 1 § 3.3 ovan
angivna specialldgenheterna vilka ska formedlas av Staden eller den som Staden sétter 1
sitt stélle.


http://www.stockholm.se/geoarkivet

10 (12)

4.2 Sakerhet

I det fall Bolaget 6verlater Fastigheten till annan part svarar Bolaget sasom for egen
skuld solidariskt med de nya dgarna gentemot Staden for rétta fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse om exploatering, samt de
avtal som Staden och Bolaget ingar som en foljd av densamma. Om Staden godtar att de
nya dgarna ensamma svarar enligt denna dverenskommelse om exploatering kan
Staden, om Bolaget sa begir, genom skriftliga besked hirom befria Bolaget fréan sitt
atagande att svara solidariskt med de nya dgarna. Sa kan dven ske om de nya dgarna
staller sdkerhet som Staden skédligen kan godta sdsom borgen eller sjélvstindig
bankgaranti.

4.3 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 34 500 000 kronor, i penningvérde 2018-09-01, att
senast 7 ar efter tilltrddesdagen ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna
overenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna dr vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utgé
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dirvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta

det.

4.4 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 46 000 000 kronor 1 penningvérde 2018-09-01, att vid
overlételse av dganderitten till Fastigheten tillse att de nya dgarna vertar samtliga
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal angaende
overlételse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggrétten inom Fastigheten. Vid
overlételse av sddan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstdende bestimmelse 1 avtalet
angaende Overlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolaget ska samrdda med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att 1 av Stockholms stad péfordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Boritt AB triffad 6verenskommelse om exploatering med
Overlatelse av mark inom Kristinebergs Slott 10 daterad [4484-mm-dd].
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren ska vid dverlatelse av dganderitten tillse
att varje kopare som foljer dérefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoras
genom att denna bestimmelse, med 1 sak of6rdndrad text intages 1
overlételsehandlingen. Sker ej detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med

46 000 000 kronor 1 penningvirde 2018-09-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny
kopare.
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Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex

eller det index som kan komma att ersétta det.

Om oOverlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att dverlatelsen skett till Staden
Oversidnda en bestyrkt avskrift av verlatelsehandlingen.

4.5 Overenskommelsens giltighet

I pagdende forrittning dnr: 2019-17148-421, hos lantmiteriet har Staden ansokt om att
Kristinebergs Slott 10 genom fastighetsreglering ska foras dver till Kristinebergs Slott
11 och Stadshagen 1:1. Det ér en forutsittning for exploateringsdverenskommelsens
giltighet att sokt fastighetsbildningsatgérd beviljas och att Staden dirigenom &r lagfaren
dgare till hela Fastigheten samt att detta beslut vinner laga kraft senast 2020-04-30.

Denna dverenskommelse &r till alla delar forfallen utan ersittningsritt for nagondera
parten om inte

dels kommunfullméktige senast 2020-12-31 godkénner 6verenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2020-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregds av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgérder. Bolaget dr &ven medvetet om att sakégare
har rétt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas 1 sirskild ordning,

att  detta avtal inte dr bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* %k ok ok 3k

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.



Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsndmnd
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Bevittnas:
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BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad
2. Utdrag ur fastighetsdatasystemet
3. Anslutningsavtal SVOA

For Boritt AB
& ............. )
& ............. )
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