Utlatande Rotel I, Rotel Il (Dnr KS 2020/220)

Nybyggnation av skola i Kista Ang i kv. Akalla 4:1,
Rinkeby-Kista

Genomférandebeslut

Framstallan fran Stockholms Stadshus AB

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Genomforandet av Skolfastigheter i Stockholm AB:s nyproduktion av
skola i Kista Ang i kv. Akalla 4:1, Rinkeby-Kista med en investeringsutgift
om 385 mnkr godkénns.

Foredragande borgarraden Anna Koénig Jerlmyr och Joakim Lars-
son anfor foljande.

Arendet

Projektet avser nyproduktion av en tre-parallellig F-9 skola med plats for 900
elever. Skolan kommer anslutas till fjarrvdrme och till bergkyla, vilket &r ett
krav for att projektet ska uppna kraven for Miljobyggnad silver och skapa lo-
kaler med en god arbetsmiljo.

Skolfastigheter i Stockholm AB:s (SISAB) styrelse fattade i september
2017 ett inriktningsbeslut for projektet som i det skedet var tinkt som en F-6
skola med plats for 740 elever till en utgift om 361 mnkr. Koncernstyrelsen for
Stockholms Stadshus AB antog inriktningsbeslut for projektet i september
2017 och kommunfullméktige antog det pa sitt sammantréde i november 2017.
Under oktober 2018 antogs ett genomforandebeslut i SISAB:s styrelse med
samma elevkapacitet till en projektkostnad om 359 mnkr. GenomfGrandeédren-
det antogs inte av koncernstyrelsen med anledning av att utbildningsnimnden
inte tog nagot beslut, nimnden hade istéllet sett mojligheter till effektivise-
ringar i projektet och i slutet av 2018 1dmnades en reviderad bestéllning till SI-
SAB gillande F-9 skola med utokad elevkapacitet om 900 platser.

Under 2019 pégick ett utredningsarbete med att ta fram en ny forslagshand-
ling och i februari 2020 beslutade SISAB:s styrelse och utbildningsndmnden
om ett reviderat genomforandebeslut for projektet.



Upphandling av totalentreprendr planeras till kvartal 4 2020 alternativt
2021, forutsatt ett beslut i kommunfullmaiktige, och ska ske gemensamt med
Kista Ang forskola. Planerad byggstart blir tidigast januari 2022 och beréknas
pagé i 3,5 ar. Produktionen kommer ske i samarbete med 6vriga aktorer i om-
raddet och samordnas av exploateringsndmnden. Projektkostnaden ar uppskat-
tad till 385 mnkr.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och stadsled-
ningskontoret.

Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontoret anser att projektet med
en ny grundskola F-9 &r ett viktigt bidrag for att uppfylla behovet av grundsko-
leplatser i omradet utifrdn den forvantade befolkningsokningen.

Vara synpunkter

Kista ér ett omrade med stor utvecklingspotential dér staden har stora ambitio-
ner att komplettera bostadsbestandet och rusta upp det offentliga rummet. Till-
skottet av bostidder medfor en 6kad befolkning och fler barn i stadsdelen vilket
forutsatter utbyggnad av befintliga skolor men dven nya skolor. Det dr av yt-
tersta vikt att byggnationen av skolan anpassas med tidsplanen for 6vrig be-
byggelse. Detta projekt innebér att en ny grundskola F-9 med tre paralleller
tillskapas pa platsen. Skolbyggnaden ska besta av fyra véningar och kéllarplan
med uthyrningsbar gymnastiksal samt tvé sidoflyglar som ramar in skolgarden,
som kommer ligga intill en blivande stadspark. Vi ser positivt pa att SISAB
och utbildningsforvaltningen har effektiviserat projektet pa ett sitt som mojlig-
gor mottagandet av fler elever. Projektet omfattar ocksa tillagningskok med en
uthyrningsbar matsal. Sammantaget bidrar denna skola till stadens och stads-
delens fortsatta utveckling. Slutligen vill vi dock framhélla vikten av att kost-
nadsutvecklingen i projektet bevakas noggrant. I Gvrigt hénvisar vi till stads-
ledningskontorets tjénsteutlatande.

Bilagor
1. Protokoll fran styrelsemoétet Skolfastigheter i Stockholm AB 200204
2. Tjansteutlatande till styrelsemotet Skolfastigheter i Stockholm AB
191008

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Genomforandet av Skolfastigheter i Stockholm AB:s nyproduktion av skola
i Kista Ang i kv. Akalla 4:1, Rinkeby-Kista med en investeringsutgift om
385 mnkr godkénns.

Stockholm den 19 augusti 2020

Pa kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson
Mats Larsson



Remissammanstallning
Arendet

Projektet avser nyproduktion av en tre-parallellig F-9 skola med plats f6r 900
elever. Skolbyggnaden ska besta av fyra vaningar, kéllarplan med uthyrnings-
bar gymnastiksal och tvé sidoflyglar som ramar in skolgarden, som kommer
ligga intill en blivande stadspark. Projektet omfattar ocksa tillagningskok med
en uthyrningsbar matsal.

Skolan kommer anslutas till fjarrvarme och till bergkyla, vilket ar ett krav
for att projektet ska uppna kraven for Miljobyggnad silver och skapa lokaler
med en god arbetsmiljo.
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Bild 2: Placering av Kista Ang nya skola och farskola
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Bild 3: Illustration.

Tidplan och beslut

SISAB:s styrelse fattade i september 2017 ett inriktningsbeslut for projektet
som 1 det skedet var tdnkt som en F-6 skola med plats for 740 elever till en ut-
gift om 361 mnkr. Koncernstyrelsen for Stadshus AB antog inriktningsbeslut
for projektet i september 2017 och kommunfullméktige antog det i november
2017.

Under oktober 2018 antogs ett genomforandebeslut i bolagets styrelse med
samma elevkapacitet till en projektkostnad om 359 mnkr. Genomforandeédren-
det antogs inte av koncernstyrelsen med anledning av att utbildningsndmnden
inte tog nagot beslut, nimnden hade istéllet sett mojligheter till effektivise-



ringar i projektet och i slutet av 2018 1dmnades en reviderad bestéllning till SI-
SAB gillande F-9 skola med utokad elevkapacitet om 900 platser.

Under 2019 pégick ett utredningsarbete med att ta fram en ny forslagshand-
ling och i februari 2020 beslutade SISAB:s styrelse och utbildningsndgmnden
om ett reviderat genomforandebeslut for projektet. Beslut i kommunfullmék-
tige planeras ske innan sommaren 2020.

Upphandling av totalentreprendr planeras till kvartal 1 2020 forutsatt ett be-
slut i kommunfullmiktige och ske gemensamt med Kista Ang forskola. Plane-
rad byggstart blir tidigast januari 2022 och beréknas péagé i 3,5 ar. Produktio-
nen kommer ske i samarbete med 6vriga aktorer i omradet och samordnas av
exploateringsndmnden.

Risker
De risker som projektet lyfter upp avser markforhallandena i form av bergfore-
komst, lera och att den planerade skolfastigheten ligger relativt 1agt vilket stél-
ler krav pa omhéindertagandet av dagvatten.

I 6vrigt finns osékerhetsposter kopplade till exploateringskontorets tidspla-
nering avseende de olika etapperna och samordning av de olika byggaktorerna
i omradet. Dérav finns risk for férseningar utanfor projektets radighet.

Ekonomi
Projektkostnaden dr uppskattad till 385 mnkr vilket innebér 42 455 kr/kvm

BRA.

Arshyran for det forsta aret blir 20,9 mnkr inklusive nyproduktionsrabatt.
Detta ger en &rshyra per elev pé 25 336 kr exklusive nyproduktionsrabatt Ge-
nomforandebeslutet giller en F-9-skola med 900 elever vilket ér en forédndring
jamfort med inriktningsérendet dé skolan var en F- 6 skola {for 740 elever.
Skolans area uppgar till 9 073 kvm vilket ger 10,1 kvm per elev. Férdndringen
i skolans organisation har inneburit en kostnadsdkning pé sju procent samtidigt
som kostnaden per elev minskar fran 488 000 till 428 000 kr.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och stadsled-
ningskontoret.



Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontoret

Koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantréde
23 mars 2020 foljande.

Koncernstyrelsen beslutar att foresld kommunfullmiktige besluta foljande.
Genomforandet av skolfastigheter i Stockholm ABs nyproduktion av skola
i Kista Ang i kv. Akalla 4: 1, Rinkeby- Kista med en investeringsutgift om
385 mnkr godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Genomforandet av skolfastigheter i Stockholm ABs nyproduktion av
skola i Kista Ang i kv. Akalla 4: 1, Rinkeby- Kista med en investe-
ringsutgift om 385 mnkr godkénns.

2. Besluti drendet justeras omedelbart.

Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontorets gemensamma tjénst-
eutlatande daterat den 30 januari 2020 har i huvudsak foljande lydelse.

Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att projektet med en ny grundskola
F-9 ir ett viktigt bidrag for att uppfylla behovet av grundskoleplatser i omradet utifrin
den forvéintade befolkningsokningen.

Investeringsutgiften, som i sin helhet dr hyresgrundande, bedoms till totalt 385
mnkr och har 6kat med 7 procent fran inriktningséirendet. Aven arean har dkat med
knappt 1 000 kvm. Bada 6kningarna hérleds till organisationsfordndring till en F-9
skola med fler elever &n i inriktningsdrendet.

Den hyresgenererade investeringsutgiften per elev uppgar till cirka 428 000 kr.
Detta dr relativt hogt for en nybyggd skola da fastigheten ar forhallandevis plan och
hinsyn inte behdver tas till befintliga konstruktioner eller byggnader vid utform-
ningen.

Trots att investeringsutgiften har 6kat har kostnaden per elev dnda sjunkit med om-
kring 12 procent genom att projektet effektiviserats och byggnaden tillforts fler elever.
Den hyresgenererande investeringsutgiften innebér en tillkommande arshyra ar ett for
utbildningsndmnden om 25 336 kr per elev, vilket dr hogt men inte orimligt.

Koncernledningen och stadsledningskontoret finner det positivt att SISAB och ut-
bildningsndmnden effektiviserat projektet men vill dock framhalla vikten av att kost-
nadsutvecklingen i projektet bevakas noggrant och att fortsatt effektivisering sker dar
det ar mojligt.

Behovet, i tid, av den intilliggande foérskolan behover fortsatt f6ljas noga av projek-
tet. Om det finns samverkansmdjligheter dér forskola initialt startas upp i1 skolbyggna-
den, och forskolans byggnation ddrmed fordrojs, bor detta nogsamt dverviagas med
syfte att minska, eller fordrdja investeringsutgiften.

Projektet &r att definiera som stort projekt (>300 mnkr) enligt stadens investerings-
regler. Koncernledningen och stadsledningskontoret uppmanar SISAB att kontinuer-



ligt aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med ldgesredovisningar i
samband med tertialrapportering. Vid storre avvikelser ska bolaget informera och pre-
sentera sdrskild ldgesredovisning, till styrelse och koncernledning.
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