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Styrelsen for Micasa Fastigheter

Genomférandearende avseende underhall och
anpasshning av fastigheten Kopenhamn 1 hus 3 och 5

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen beslutar foljande.

1. Styrelsen beslutar {for sin del att projektet genomfors samt
foreslar att koncernstyrelsen respektive kommunfullmaktige
godkanner projektet med en investeringsutgift enligt bilaga 1

2. Styrelsen beslutar att under forutsattning av
kommunfullmaktiges godkannande uppdra at VD att
upphandla och genomfora projektet

Maria Mannerholm
VD

Sammanfattning

Micasa Fastigheter foreslar styrelsen i detta tjansteutlatande att
genomfora ett projekt i fastigheten Képenhamn 1 hus 3 och 5 dar
behovligt underhall atgardas samt anpassningar genomfors at
Rinkeby-Kista stadsdelsnamnd. Hus 3 som idag ar tomstallt hyrs ut
efter genomfort projekt som seniorboende. Micasa Fastigheter
foreslar att VD far i uppdrag att upphandla och genomféra projektet.
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Bakgrund

Fastigheten Kopenhamn 1 beldgen vid Kista torg bestar av tre
huskroppar, hus 3, 5 och 7, ssmmanbundna av lagdelar.
Huvudsaklig hyresgast dar Rinkeby-Kista stadsdelsnamnd. Hus 7
som stadsdelsnamnden hyr som vard- och omsorgsboende har
genomgatt en anpassning da dven behovligt underhall atgardades.
Projektet som slutfordes varen 2017 var initierat av att
arbetsmiljoverket hade lagt ett foreldggande med anledning av
badrummens utformning. Hus 3 och 5 har stadsdelsnamnden hyrt
som servicehus dar tva gruppbostader ocksa varit insprangda.
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Hus 3 och 5 har ett kvarstaende stort behov av underhall.
Stadsdelsndmnden sa hosten 2017 upp hyreskontraktet for hus 3
exklusive en gruppbostad. Liagenheterna i huset stod tomma efter
det att de anvants for evakuering av hus 7 under projekttiden.
Uppsagningen gav mojlighet for Micasa Fastigheter att starta arbetet
med att genomfora det underhall som behdvs av hus 3 och 5
samtidigt som hus 3 anpassas for ny verksamhet.
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Ett inriktningsbeslut med denna inriktning togs i Micasas styrelse i
oktober 2019 (se bilaga 1) och i stadsdelsnimnden samma manad.

Arendet

Arbetet med att planera for underhall av hus 3 och 5 har bedrivits i
ndra samarbete med Rinkeby-Kista stadsdelsforvaltning.
Stadsdelsforvaltningen har uttalat att man har for avsikt att
langsiktigt kvarsta som hyresgast av hus 5 for servicehus. Arbetet
har darmed inriktats pa att planera for en evakuering av de boende
fran hus 5 till hus 3 och genomfora underhallet i hus 5 forst.

De underhéllsatgarder som ar aktuella ar stambyte inklusive kéllare,
upprustning av el, tillgdnglighetsanpassningar av badrum, ytskikt,
utbyte av armaturer och omputsning av fasader.

I samband med att underhallsdtgarderna genomfors har
stadsdelsforvaltningen 6nskat en del anpassningar. I hus 5 i
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servicehuset vill stadsdelsforvaltningen omstrukturera ett
vaningsplan till stodboende for att kunna flytta verksamhet fran
Akalla servicehus, fastigheten Sveaborg. Bottenvaningen inklusive
lagdelarna mellan husen omstruktureras sa att det skapas en samlad
yta for ett aktivitetscentrum vilket ska betjana saval servicehuset som
seniorboende. Personalytor omstruktureras efter
stadsdelsforvaltningens 6nskemal. En dagverksamhet for dementa
tillskapas.

De tva gruppbostdder som finns i hus 3 och 5 idag kommer att fa nya
placeringar anpassas sa att de ska kunna klassas som fullvardiga
gruppbostader enligt LSS.

For hus 3 finns ingen hyresgéast. Micasa Fastigheter gor
bedomningen att huset skulle fungera mycket val for seniorboende.
Naérheten till service och kommunikationer i Kista bedoms som
attraktiv. I det framtagna forslaget dar inriktningen ar att hus 3 blir
seniorboende gors inga storre forandringar av huset.
Lagenhetsstrukturen behalls som den tidigare varit med 37
lagenheter med 1 rok och 57 lagenheter med 2 rok. Dartill tillskapas 5
lagenheter med 3 rok, totalt 99 lagenheter. I 6vrigt hojs standarden
pa kok och badrum.

En investeringskalkyl har tagits fram utifran en beraknad
projektkostnad (bilaga 1). Projektkostnaden i denna
investeringskalkyl dr ca 70 mnkr inklusive moms hogre an den som
redovisades i inriktningsarendet. Skillnaden i kostnader beror pa att
utbytet av stammar har utokats, nya ventilationsaggregat har
inrdknats i denna kalkyl, byte av fonster och evakueringskostnader
har tillkommit samt att byggherrekostnaderna ar nagot hogre.
Investeringskalkylen visar fortsatt ett positivt resultat.

En hyresoffert har 6verlamnats till stadsdelsforvaltningen med en
hyra for lokalerna efter anpassningar (bilaga 2).
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Arendets beredning

Arendet har beretts av Micasa Fastigheter i Stockholm AB i samrad
med Rinkeby-Kista stadsdelsforvaltning.

Micasa Fastigheters forslag

Micasa Fastigheter foreslar styrelsen att besluta godkéanna ett
genomforande av projektet underhdll och anpassning av fastigheten
Képenhamn 1 hus 3 och 5. Micasa Fastigheter foreslar vidare att
styrelsen beslutar att under forutsattning av kommunfullmaktiges
godkannande uppdra at VD att upphandla och genomféra projektet.

Bilagor

1. Inriktningsdrende hus 3 och 5 fastigheten Kopenhamn
Investeringskalkyl hus 3 och 5 fastigheten Kopenhamn 1
(sekretess)

3. Hyresoffert for anpassningar av fastigheten Képenhamn 1
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