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Sammanfattning

Planen syftar till att omvandla befintligt kontorshus till bostider,
alternativt bostdder och hotell. Syftet dr dven att 4stadkomma en
mer funktionsblandad stadsbebyggelse i1 Kista verksamhetsomrade
och en mer flexibel anvindning inom kvarteret.

Planforslaget skickades ut for granskning 2017-04-05 — 2017-05-10.
Under granskningen har 9 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget. Lansstyrelsen
framfor synpunkter vad géller risk och sikerhet.

Inkomna synpunkter foranleder en ny planbestimmelse géllande
riskreducerande atgérder samt mindre redaktionella dndringar av
planforslaget. Darutdver har fortydliganden gjorts vad géller
anvandningarna bostadsdndamaél och centruméndamal pé plankartan
samt en dndring av bestimmelse om krav pa balkonger. Kontoret
foreslar att forslaget till detaljplan antas.
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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Det primira syftet med planforslaget ar att mojliggdra omvandling
av befintligt kontorshus till bostéder, att skapa en mer
funktionsblandad stadsbebyggelse i Kista verksamhetsomrade samt
att genom publika lokaler i bottenvaningen skapa forutsittningar for
en levande stadsmiljo. Syftet &r dven att mojliggora en mer flexibel
anvindning inom kvarteret samt att genom den arkitektoniska
utformningen bryta ned byggnadens skala.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut for granskning under perioden
2017-04-05 —2017-05-10. Information skickades ut enligt sandlista
till remissinstanser, berdrda sakidgare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Planforslaget visades i Tekniska Namndhuset samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer, att foreslagen utformning av planen kan
innebdra att bebyggelse blir olamplig med hénsyn till risken for
olyckor eftersom riskbilden i planforslaget inte bedomts utifran ett
helhetsperspektiv, utan istéllet frdn varje risk separat.

Lénsstyrelsen har i granskningsskedet f6ljande aterstdende
synpunkter av betydelse for Lansstyrelsens dverprovning enligt 11
kap. 10 § PBL.

Risk for olyckor

I Riskanalys (Brandskyddslaget 2017—03—03) redovisas risker
forknippade med transporter av farligt gods pa Isafjordsgatan, brand
1 tdgvagn pa tviarbanan Kistagangen, samt olycka med giftig gas vid
KTH Electrum. Riskanalysen konstaterar att bdde Individrisk och
Sambhallsrisk ligger inom ALARP, omrade dér riskerna behdver
hanteras med rimliga atgarder. Trots detta foreslds inga
risksdnkande atgérder for planen. Lénsstyrelsen anser att riskbilden
mdste hanteras som en helhet och inte utifran atgarder for varje risk
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separat. Argumenten for riskbilden och hanteringen av riskerna
behover ses 6ver och kompletteras med ett underlag som utgér fran
helheten. Vi ser att framforallt sa &r korsningen Isafjordsgatan/
Kistagidngen speciellt riskutsatt d4 denna plats ligger inom
konsekvensomradet for samtliga riskkallor.

Kommunen anger att atgérder inte ska vara nddvéandiga utifran
risken for olyckor. Léansstyrelsen efterfrigar ett tydligare motiv till
detta fran kommunen. I analysen har individrisken givits ett virde,
det dr oklart for vilken plats detta véirde berdknats.

Kommunen har angett att risken &r densamma med balkonger som
med ett oppet fonster vid olycka med giftig gas. Linsstyrelsen delar
inte bedomningen, utan anser att balkongerna dels innebar att
personer flyttas ndrmre riskkéllor, samt att dessa personer dé
befinner sig utomhus och ar mer utsatta.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Efter att planen varit ute pd granskning har ett fortydligande (PM)
med avseende sammanvdgning av risknivd tagits fram. Fértyd-
ligandet har kommunicerats och diskuterats med ldnsstyrelsen. Som
ett resultat av diskussionen med linsstyrelsen har plankartan
kompletterats med en bestimmelse som reglerar placeringen av
[friskluftsintag i syfte att reducera risken vid eventuellt gasolycka vid
KTH Electrum.

AB Fortum Varme samagt med Stockholms stad

Fortum anfor att det inom planomradet finns befintliga fjarrvirme-
och/eller fjarrkyla-ledningar. For att kunna planera ev.
ledningsomlidggningar och nya ledningsdragningar samt sékra
befintlig drift med sa fa driftstorningar som mojligt ar det

bra med tidig information och samradsmdéten. Atgérder i Fortum
Virmes distributionsanldggningar utfors av Fortum Viarme

och bekostas av byggherre enligt géllande avtal, viktigt att vi
tecknar genomforandeavtal snarast mojligt. Fortum Vérme
meddelar dven att de har vibrationskédnslig undermarksanlédggning i
direkt nérhet till fastigheten. I fall sprangning, palning, borrning etc.
blir aktuellt méste var anldggning beaktas och Fortum Véarme
kontaktas. I dvrigt ingen erinran.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret noterar att Fortum Virme har ledningar i kvarteret.
Kontoret bedomer att dessa ledningar inte kommer att paverkas av
kommande ombyggnation. Om byggherren i ett senare skede gor en
annan bedomning kommer ett genomforandeavtal tecknas med
ledningsdgaren innan arbeten pabérjas. Kontakt tas med Fortum i
det fall det bedoms att den vibrationskdnsliga anldggningen kan
pdverkas.
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Trafikforvaltningen

Sedan samradet har fortydliganden gjorts 1 enlighet med
trafikforvaltningens samradssynpunkter. Trafikforvaltningen har
ingen ytterligare erinran pa forslaget.

Storstockholms brandférsvar (SSBF)

I SSBF’s tidigare yttranden patalades hanteringen av olycksrisker
samt mojlighet till riddningsinsatser. Detta har adresserats 1
framtagna riskanalys (Brandskyddslaget, 2017-03-03) samt
tillhérande Bilaga 1, PM Hantering av risk — Fortydligande
avseende dimensionerande olycksrisker m m, (Brandskyddslaget,
2017-02-15) samt Utldtande brandtekniska forutséttningar
(Brandskyddslaget, 2017-03-03). SSBF anser foljaktligen att
hanteringen av olycksrisker samt mojligheten till rdddningsinsatser
ar beaktade. I 6vrigt har SSBF inget att tilldgga drendet.

Trafikverket
Trafikverket har inga synpunkter pa planforslaget.

Lantmaterimyndigheten
Lantmiterimyndigheten har inga synpunkter pa planforslaget.

Kista Science City
Kista Science City dr ndjda med planforslaget och har inga
synpunkter.

Stockholm Business Region

Stockholms Business Region ser positivt pa att utpekat omrade
utvecklas till en blandad och levande stadsdel for boende och
besokare I Kista.

Givet att foreslagen bostadsexploatering inte inskranker
verksamheterna i det befintliga verksamhetsomradet, ser bolaget
positivt pa att fler bostédder tillfors Kista. En 6kad bostads-
bebyggelse ar efterfragad av aktorer inom omradet och kommer
enligt bolaget att bidra till att Kista blir en mer attraktiv plats for
savdl ndringsliv som boende. Utover tillskottet om 530-730
bostéder, ser bolaget mycket positivt pa foreslagen hotell-
verksamhet och longstay som foreslas.
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Sakagare enligt fastighetsforteckningen

Klévern AB

Klovern stiller sig positivt till detaljplaneforslaget for Skalholt 1.
Klovern har yttrat oss tidigare under samradet och papekat att de
kommer att ansoka om detaljplaneéndring for sina fastigheter
Knarrands 4, 3 och 9. Klovern vill fortsétta hoja boende- och
vistelsekvalitén i Kista.

Daremot péapekar Klovern att parkeringslosning som foreslas i
detaljplaneforslaget, med straket igenom Knarrands 3, 4 och 9,
begrinsar framtida exploateringar vilket inte kan godkénnas.
Klovern ser behov av och att tid ges till samverkan for att om
mdjligt hitta en 16sning.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Fastigheten Skalholt ingadr i gemensamhetsanldiggningen
Knarrarnds S:1 med totalt 677 garageplatser. Skalholts andel i
samfilligheten dr 38 % vilket motsvarar 257 p-platser. Andelen dr
en forutsdttning for att uppfylla parkeringsbehovet.

Kartan pa sidan 26 i planbeskrivningen redovisar kvarteret
Skalholts ldge i forhdllande till garaget pd Knarrands S: 1. Pilen
illustrerar avstandet fdgelvdigen. For att inte pilen ska misstolkas
som ett framtida strdk har kartan reviderats.

Synpunkter inkomna under plansamrad och granskning

som ej tillgodosetts

- Att det vore mer varsamt mot byggnadens karaktir om den
indragna fasaden mot Jan Stenbecks torg inte byggs till och att
pabyggnaden foljer den befintliga indragningen.

- Att den tillbyggnad som redovisas pa garden bor utga.

- Att flytta gérdshuset till motstaende fasad for att ge béttre
solforhéllanden for fler lagenheter.

- Att infdstningen for kontaktledningen for sparvéigen bor redovisas
under planbestimmelser.

- Att en planbestimmelse kring utformning for att inte uppmuntra
till stadigvarande vistelse pa Isafjordsgatan, dar farligt gods
transporteras, infors.

- Att en planbestimmelse om att ldgenheterna invandigt ska klara
ljudklass B infGrs.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

For att skapa en varierad och levande stadsmiljo har stadsbyggnads-
kontoret bedomt det som viktigt att forutom att dndra byggnadens
innehdll ocksa fordndra dess uttryck. Centralt i arbetet har ocksd
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varit att ge forutsdttningar for goda boendemiljoer. Byggnaden dr
stor (kvarteret dr ca 100x110 meter) och utgangspunkten har varit
att byggnadens skala ska brytas ned vilket gors genom vertikal
indelning av fasaderna. Kvarteret har fatt 6kad byggridtt bland
annat vid den indragna fasaden mot torget p g a av dess mycket
attraktiva och centrala ldge i Kista men ocksa for att bedémningen
dr att dess placering vid ett storre torg medger en hogre skala och
att skalan kan hanteras genom fasadernas arkitektoniska uttryck (t
ex vertikal indelning av fasaderna). Byggnaden forses med
balkonger som forutom att de ger goda boendekvaliteter bidrar till
variation i byggnadens fasaduttryck samt ger liv till torget. Fasaden
mot torget har bearbetats efter samrdd och utformningen har tagit
avstamp i de kvaliteter som byggnaden besitter idag, sasom
materialitet, kulor och symmetri. Slutgiltig fasadutformning
beslutas i bygglovskedet. Plankartan reglerar inte fasaderna pa
annat sdtt dn dess indelning.

Kvarteret dr ovanligt stort. Den ldgre byggnaden pa gdrden bedomer
stadsbyggnadskontoret som mojlig pa grund av kvarterets och dirmed
gardens storlek. Byggnaden kan dessutom bidra till att bryta ner
skalan. Gdrdshusets placering dr ett resultat av studier utifrdan
skuggbildning, tillgdnglighet, entréer, floden osv.

Behovet av infdstning for kontaktledning for spdarvigen beskrivs i
planbeskrivningen och hanteras genom avtal mellan fastighetsdgare
och Trafikforvaltningen.

Utifran resultatet av riskanalysen bedomer stadsbyggnadskontoret att
det ¢j finns ett behov av bestimmelser for gatumark pad Isafjordsgatan
(utrymmen for stadigvarande vistelse utomhus ).

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte finns behov av ndagon
planbestimmelse kring ljudklass for riktvirde inomhus. Buller
inomhus i bostdder dr normalt ej en planfrdga. Vid startbeskedet gors
en teknisk provning och da bestims kravet pa en god inomhusmiljo.

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda
stallningstagande

Kontoret konstaterar att de flesta remissinstanser ar 1 huvudsak
positiva till att planforslaget som bidrar till att skapa en mer blandad
och varierad stadsbebyggelse centralt 1 Kista. Planen, som mojliggor
ett stort tillskott av bostéder, &r ett viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmal och tillmotesgar Kistas behov av hotell och
longstay samt ger kvarteret flexibilitet Gver tid.
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Under planprocessen har kontoret vigt olika intressen mot varandra.
Det allmédnna intresset och nyttan av att skapa nya bostider 1
kollektivtrafikndra ldgen ar ett vasentligt och dvervdgande intresse.
Kontoret bedomer att foreliggande forslag stimmer 6verens med
intentionerna i stadens 6versiktsplan om att utveckla
kollektivtrafiknira lagen och malséttningen att skapa mangsidiga och
tita stadsmiljoer savél som Kista Science Citys vision om en dynamisk
och levande stadsmiljo.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner forslag till
detaljplan.

Monika Joelsson Vestlund
planchef
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