1(14)

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden, &
ena sidan och Bostadsréattsforeningen Kista Square Garden (org.nr. 769631-9560),
nedan kallat Tomtrattshavaren och Kista Square Garden Kommersiellt AB (559174-
2993), Bostadsrattsforeningen Kista Square Garden 1 (769635-4989),
Bostadsrattsforeningen Kista Square Garden 2 (769635-4971), Bostadsrattsforeningen
Kista Square Garden 3 (769635-4963) och Bostadsrattsforeningen Kista Square
Garden 4 (769635-4955) nedan kallat Bolagen, a andra sidan har under de
forutsattningar som anges i § 4.5 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark
inom fastigheten Skalholt 1

81

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2015-08-20 Iamnat markanvisning till Kista
Qvadrat KB for att uppfora bostader inom fastigheten Skalholt 1. Parterna har med
anledning av detta traffat markanvisningsavtal 2015-09-21. Fastigheten ar idag upplaten
med tomtratt. Kista Qvadrat KB var vid tidpunkten for markanvisningen tomtrétts-
havare till fastigheten Skalholt 1. Tomtréttshavare ar idag Bostadsrattsféreningen Kista
Square Garden.

Fyrsidan Fastighets AB forvéarvade samtliga andelar i Kista Qvadrat KB enligt ett
aktieodverlatelseavtal som fanns upprattat vid markanvisningstillfallet. Fyrsidan
Fastighets AB &gs av Fyrsidan Fastighetsholding AB. Fyrsidan Fastighetsholding AB
ags i sin tur av Fyrsidan Holding AB. Fyrsidan Holding AB dgs av Fyrsidan Invest AB
till 50 %, till 49,9 % av Tobin Kista Holding AB och till 0,1 % av Andersson Company
Fastighetsutveckling Holding AB. Fyrsidan Invest AB &gs i sin tur av ALM Equity AB
till 100 %. Tobin Kista Holding AB dgs av Kldvern AB till 92,4 %. Tomtréatten
forvarvades den 22 mars 2017 av Bostadsrattsforeningen Kista Square Garden.
Foreningens medlemmar bestar av Fyrsidan Holding AB, Elutera Fastighets AB och
ALM Equity Admin AB. Fyrsidan Holding AB dger 98/100 andelar i
Bostadsrattsforeningen Kista Square Garden.

Den 3 oktober 2018 bildades aktiebolaget Kista Square Garden Kommersiellt AB
(559174-2993) och den 18 oktober 2017 bildades de fyra bostadsrattsforeningarna
Bostadsrattsforeningen Kista Square Garden 1 (769635-4989), Bostadsrattsforeningen
Kista Square Garden 2 (769635-4971), Bostadsréattsforeningen Kista Square Garden 3
(769635-4963) och Bostadsréattsforeningen Kista Square Garden 4 (769635-4955), med
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avsikten att forvarva fastigheten Skalholt 1 fran Staden genom ideella andelar om en
femtedel vardera. Byggnaden pa fastigheten Skalholt 1 ska dverlatas fran
Tomtrattshavaren till Bolagen i samband med tilltrddet av Skalholt 1. I och med
tilltradet ska tomtrattsavtalet upphora att gélla och darefter ska Bolagen genomfora en
klyvning av Skalholt 1 inneb&rande att Bolagen kommer dga var sin fastighet istéllet for
ideella andelar.

Denna 6verenskommelse fullféljer och ersatter tidigare markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Skalholt 1 antas och
vinner laga kraft i huvudsaklig éverensstammelse med detaljplaneférslag Dp 2015-
04299-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benamns nedan Planomradet.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse

Staden Gverlater med &dganderatt till Bolagen ett omrade om cirka 11 000 kvadratmeter
av fastigheten Skalholt 1, nedan kallad Fastigheten, inom Stockholms kommun, for en
Overenskommen prelimindr kdpeskilling om hundranittiofyramiljoner-
tvahundraelvatusentrehundrasjugoen (194 211 321) kronor (baserat p& uppgifter om m?
BTA fran Tomtrattshavaren). Fastigheten ar markerad med rod heldragen linje pa bilagd
detaljplanekarta, Bilaga 1. Omradet som dverlats &r all kvartersmark inom Planomradet.

Det antecknas att Fastigheten ar upplaten med tomtrétt till Tomtrattshavaren. Byggnader
och anldaggningar &gs av Tomtrattshavaren.

Vid forsaljning av marken ska kdpeskillingen baseras pa byggratten enligt Detaljplanen.
Kopeskillingen bestar av ett frikpspris, ett pris for verstigande byggratt samt ett pris
for balkonger som kragar ut fran fastigheten Gver stadens mark. Prissattningen sker
enligt nedan:

1. Parterna &r 6verens om att priset for kvartersmarken vid denna forséljning ska
vara det kapitaliserade kommersiella tomtréttsvardet av nuvarande anvéndning
forutsatt en exploatering innehallande upp till 44 400 m? ljus BTA bostader samt
4520 m? ljus BTA handel (frikdpspris). Berdknad pa nuvarande avgéld uppgar
frikopspriset per 2015-06-01 till 162 miljoner kronor, priset beraknas pa
tomtréttsavtalets gallande avgald vid forsaljningstillfallet.

2. Om det totala antalet m? ljus BTA bostader enligt Detaljplanen éverstiger
44 400 m? ljus BTA skall till képeskillingen, utdver det kapitaliserade
kommersiella tomtrattsvardet av nuvarande anvéndning, dven tillaggas 6 500



3(14)

kronor per m? ljus BTA bostader for dverstigande del (pris for 6verstigande
byggratt).

3. Om det totala antalet m? ljus BTA handel enligt Detaljplanen 6verstiger 4 520
m? ljus BTA skall till kopeskillingen, utéver det kapitaliserade kommersiella
tomtrattsvardet av nuvarande anvéandning, dven tillaggas 5 000 kronor per m?
ljus BTA handel for 6verstigande del (pris for Overstigande byggrétt).

4. Parterna &r 6verens om att det fasta priset for rattigheten att bygga balkonger
som kragar ut fran fastigheten 6ver stadens mark ar totalt 6,3 miljoner kronor.
Denna erséttning ska inte indexeras.

Bostader

Pris for dverstigande byggratt for bostader &r bestamt i prislage 2015-06-01
(vardetidpunkten) och ska regleras — uppat eller nedat — fram till tilltradesdagen i
relation till forandringar i priset pa forsaljningar av bostadsratter pa den 6ppna
marknaden. Reglering av priset ska ske enligt nedanstaende formel.

A =B +20% * (C - D)

A = pris pa tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid vérdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Spanga-Kista som pa tilltradesdagen kan avlasas ur
prisuppgifter fran Méklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Spanga-Kista enligt
Maklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid vardetidpunkten

Om ovanstaende formel inte ar anvandbar pa grund av forandring av eller upphérande
av Maklarstatiks redovisningsmetoder eller kallor, ska reglering ske utifran den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med stod av
ovanstaende formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/férandras.

Lokaler/butiker

Priset for 6verstigande byggratt for handel i kronor per m? for lokaler/butiker &r bestamt
i prislage 2015-06-01 (vérdetidpunkten) och ska regleras — upp eller ner — fram till
tilltradestidpunkten med 100% av forandringen av IPD Svenskt Fastighetsindex,
Vardeforandring, Butiker hela StorStockholm framtaget av IPD Norden AB (IPD).
Detta index visar vardeforandring for bebyggda fastigheter under kalenderar och tas
fram under april manad nastféljande ar. Per 2014-12-31 (indextal for ar 2014) ar
indextalet 360 enheter (1983-12-31=100).

Indextalet for 2015-06-01 beraknas genom linjér interpolering med utgangspunkt fran
indextalen for 2014 och 2015. Det pa detta satt berdknade indextalet benamns nedan
startindex.
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Om ett startindex enligt ovan har kunnat beréknas:

Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tilltradestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta IPDs indextal avser och
KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet. Képeskillingen vid tilltradet
berdknas som kopeskillingen i prislage 2015-06-01 multiplicerad med forhallandet
mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat beréknas:

Kopeskillingen vid tilltrade berdknas som kopeskillingen i prislage 2015-06-01
multiplicerad med forhallandet mellan KPI for den manad som infaller tva manader fore
tilltradet och KPI for juni manad 2015.

| ovan namnda kdpeskilling ingar gatukostnadsersattning enligt § 2.12.

2.2 Fastighetsbildning

Staden ska ans6ka om sadana fastighetsbildningsatgarder som erfordras for
markdéverlatelsen enligt § 2.1.

Fastigheten Skalholt 1 kommer att regleras genom att mark som l&dggs ut som allmén
plats enligt Detaljplanen 6verfors fran Skalholt 1 till Akalla 4:1, se rédmarkerat omrade
i Bilaga 2. Ingen erséattning ska utga for atgarden. Bolagen ska bekosta erforderliga
fastighetsbildningsatgarder inklusive de forrattningar som kréavs for gemensamhets-
anlaggningar och ledningsratter. Bolagen ansvarar for och bekostar bestallning av
nybyggnadskarta.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolagen anstkan om fastighetsbildning.

2.3 Tilltrade

Bolagen tilltrader Fastigheten nér fastighetsbildningen enligt § 2.2 ovan vunnit laga
kraft.

2.4 Tomtratt

Staden och Tomtrattshavaren ar Gverens om att tomtrattsavtalet avseende Skalholt 1 ska
upphora att galla pa tilltradesdagen. Tomtrattshavaren ska snarast efter tilltrade hos
inskrivningsmyndigheten ansoka om samt bekosta dodning av tomtratten. For att
dodning av tomtratten ska kunna ske maste tomtratten vara fri fran belastningar.

2.5 Betalning m.m.

Bolagen ska senast pa dag for beslut om fastighetshildning betala slutlig kopeskilling i
enlighet med § 2.1 ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden ska pa tilltradesdagen dverlamna till Bolagen de handlingar rérande Fastigheten
som &r i Stadens &go och som bor tillkomma Bolagen i egenskap av &gare till
Fastigheten.
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2.6 Kostnader

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som belGper pa tiden efter
tilltradet ska betalas av Bolagen.

2.7 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltradesdagen inte besvaras av andra
inskrivningar och avtal &n de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,
Bilaga 3, samt vad som framgar av befintligt tomtrattsavtal for Skalholt 1.

2.8 Fastighetens skick m.m.

Bolagen, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hdrmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister
I Fastigheten. Betréffande markfororeningar se § 2.9.

Det ar Bolagen som ombesorjer och bekostar erforderlig rivning av befintliga
byggnader och dvriga anlaggningar inom Fastigheten.

2.9 Markfororeningar

Bolagen utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella markfororeningar inom
Fastigheten i den omfattning som krévs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet
med Detaljplanen.

2.10 Lagfartskostnader

Bolagen ska ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.11 Servitut och ledningsréatter

Gang- och cykelvag

Bolagen medger Staden rétt att pd Fastigheten, mot en engangsersattning om

1 875 000 kr, for all framtid for allmén gang- och cykeltrafik nyttja, underhalla och
ombygga gang- och cykelvag med dartill hérande anordningar inom det omrade, som
angivits med x1 pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1. Servitutet ska i forsta hand bildas
som officialservitut genom lantmaéteriforrattning. Ersattningen ska betalas senast 30
dagar efter det att forrattningsbeslutet om servitutsupplatelsen vunnit laga kraft.
Tilltrade till omrade x1 ska ske nar forrattningen vunnit laga kraft. Om servitutet inte
kan bildas som officialservitut ska sérskilt servitutsavtal uppréattas mellan parterna med
det innehall som framgar i denna punkt. Staden ska da betala erséttningen senast 30
dagar efter det att fastighetsbildning enligt punkt 2.2 har vunnit laga kraft. Tilltrade till
omrade x1 sker nar fastighetsbildning enligt punkt 2.2 vunnit laga kraft.

Betalning ska ske till foljande konto i Swedbank AB:
clearingnummer: 8327-9
kontonummer: 943 693 988-9



6(14)

Belysning, ledningar mm

Bolagen medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle, ratt att pa Fastigheten
utan ersattning for all framtid anléagga, nyttja, underhalla och ombygga belysning och
skyltar for allménna gator och végar.

Linspand belysning

Bolagen medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle ratt att utnyttja
husfasader for infastning av bérlinor och kraftkablar till gatubelysningsanlaggning,
liksom erforderlig atkomst vid underhall och fornyelse av gatubelysningsanlaggningen.

Bolagen medger att ovan angivna rattigheter far inskrivas som servitut med bésta ratt i
Fastigheten till forman for fastigheten Akalla 4:1, upplatas med ledningsrétt eller
inrdttas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

2.12 Gatukostnader och anldggningsavaqifter

Efter genomférande av detta avtal &r Bolagen sasom &gare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allmanna platser med dartill hérande anordningar.

Bolagen svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten s som kostnader for anslutning
av vatten och avlopp, el och fjarrvarme m.m.

83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolagen forbinder sig att genomféra exploatering pa Fastigheten och intilliggande
allmén plats i enlighet med Detaljplanen och denna éverenskommelse.

Bolagen ska, i samrad med Staden, uppratta en huvudtidplan for exploateringen.

Bolagen ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljén, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostader

Bolagen avser inom Fastigheten uppféra bostadsbebyggelse omfattande cirka 530-730
lagenheter, eller det antal som darutéver medges enligt Detaljplanen.

3.3 Lokaler

Utdver ovan ndamnda lagenheter ska Bolagen efter 6verenskommelse med Rinkeby-
Kista stadsdelsnamnd for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsndmnden satter i
sitt stalle, i samrad med denna projektera, bygga och upplata lokal fér 6ppen forskola
om cirka 234 m? LOA. Forvarvet av forskolelokalen ska vara uppdelad i flera andelar
(dvs. forskolan kommer darmed att besta av flera bostadsratter).
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Bolagen ansvarar for att ovanstaende éverenskommelse traffas eller att parterna
kommer Gverens om att inte traffa en sddan 6verenskommelse.

Om Staden sa dnskar och forutsatt att ovanstaende dverenskommelse traffas ska Staden
dga ratt att fa ovan angivna lokaler upplatna med bostadsrétt.

En avsiktsforklaring om ovan har tecknats, se Bilaga 4.

3.4 Byqgd- och anlaggningskostnader

Bolagen ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten
inom Fastigheten. Bolagen ansvarar for och bekostar darvid &ven projektering och
genomfdrande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allman
platsmark invid Fastigheten och som ar en f6ljd av Bolagens bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten. Projektering och utforande av alla aterstallande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.
Bolagen ska efter projektets fardigstallande kalla Staden till besiktning av aterstallande-
och anslutningsarbetena.

3.5 Flyttning av ledningar

Bolagen ska ansvara for och bekosta erforderliga ledningsomlaggningar inom
Fastigheten samt omldaggningarnas foljdkonsekvenser utanfor Fastigheten som kravs for
exploateringen.

3.6 Befintlig vegetation och park

Allman platsmark

Bolagen ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation pa
allman platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors.
Bolagen ska skydda trad och vegetation pa ett betryggande satt genom att avgransa
Fastigheten med ett stabilt tvd meter hogt stangsel. Bolagen ansvarar for att Bolagen,
eller foretag som Bolagen anlitar, inte pa nagot satt nyttjar denna mark utan skriftligt
tillstand fran Staden. Om Bolagen nyttjar allman platsmark intill Fastigheten utan till-
stand ska Bolagen utge skadestand i enlighet med § 3.9 nedan.

Vid dvertradelse, dvs. om nagot trad, pa grund av Bolagen eller nagot foretag som
Bolagen anlitar, allvarligt skadas eller dor fore 10 ar efter avslutad entreprenad, ska
Bolagen beldggas med vite per trad enligt foljande: stamdiameter Gver

80 cm =1 000 000 kr, 6ver 50 cm = 500 000 kr samt 6ver 10 cm = 300 000 kr. Vid
annan skada pa mark eller vegetation ansvarar Bolagen for att reparera skadan, eller for
att bekosta Stadens reparation av skadan.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion ska status och eventuella
skyddsatgarder for berorda trad och annan vegetation sékerstallas. Eventuella
skyddsatgarder ska utforas pa ett fackmannamaéssigt satt innan byggnationen pabérjas.
Detta gors i samrad med Staden och av Staden utsedd fackman.
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3.7 Krav pa tillgdngliga anlaggningar under utbyggnadstiden

Bolagen ska sakerstalla tillganglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behover nyttja anlaggningar som ligger inom Fastigheten
alternativt sékerstélla motsvarande funktion utanfor Fastigheten om detta skaligen kan
godtas av berorda parter. Samrad med Staden ska ske.

3.8 Byqgd- och informationsskyltar

Bolagen forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och darvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.9 Byqggytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolagen
beddma att befintlig allméan plats trots detta behdver tas i ansprak for byggetablering,
ska Bolagen tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad entreprenér, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behévs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullméaktige. Bolagen ska ans6ka om polistillstand for den
med trafikkontoret dverenskomna etableringsytan.

Bolagen ska tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheten och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmélan och krava
skadestand om Bolagen eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allman platsmark
utanfor Fastigheten och den godkanda byggetableringsytan. Staden kan aven komma att
krava Bolagen pa skadestand enligt skadestandslagen.

Fastigheten och den godkanda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt minst tva
meter hogt stangsel.

3.10 Krav och mél for energihushallning samt gronytefaktor

Bolagen forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten uppfylla krav
samt efterstrava mal enligt Stockholms stads miljéprogram 2016-2019. Bolagen ska
uppfylla féljande krav:

e I nyproducerad byggnad, pa av Staden markanvisad fastighet, ska energi-
anvandningen vara higst 55 kWh/m? och ar”. Energikraven ska tillimpas enligt
PM ”Exploateringsndmndens handlingsplan for stadens energikrav vid
markanvisningar”.

e “Utslippen av miljo- och halsofarliga @mnen fran byggnader och anlaggningar
ska minska”. Bolagen ska uppvisa dokumentation éver miljoprovade varor efter
att byggnaden/anlaggningen ar uppford. Dokumentationen kan ske utifran
valfritt system, d.v.s. Byggvarubeddmningens kriterier for rekommenderade
eller accepterade varor (totalbedémning), BASTA, Svanen, Bra Miljéval eller
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EU Ecolabel. Varugrupper som é&r sérskilt prioriterade &r kemiska produkter
(lim, fog, farg, avjamningsmassa m.m.), golvbelédggning, isoleringsmaterial, tak-
och fasadmaterial samt el- och vs-installationer (kablar, ror m.m.).

Exploateringskontoret har inget uttalat mal for energihushallning for
ombyggnadsprojekt. Saledes kommer kraven i BBR att vara vagledande vad géller
energihushallning inom den befintliga byggnaden. For de delar som utgér nyproduktion,
t.ex. tillbyggda vaningar pa befintlig byggnadskropp eller tillkommande gardshus,
kommer Bolagen att uppfylla krav samt efterstrava mal enligt Stockholms stads
miljoprogram 2016-2019.

| projektet har gronytefaktor (GYF) anvénts som ett verktyg for planeringen av de
gemensamma grona ytorna. Syftet med gronytefaktorn &r att sdkerstélla hog kvalitet i
utformningen och att tidigt planera in ekosystemtjanster. | verktyget varderas forslaget
och ingaende komponenter utifran hur de bidrar till att starka biologisk mangfald,
sociala vérden, klimatanpassning och ljudkvalitet. Resultatet viktas for att sédkerstélla en
bra balans mellan dessa fyra faktorer. Ett totalt viktat varde om minst 0,6 ska
efterstravas for ett kringbyggt stadskvarter som Skalholt 1. Detta innebér att en god niva
for alla fyra delfaktorer i GYF har uppnatts. En aktuell berakning fér projektet finns i
Bilaga 5.

3.11 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolagen att
hantera dagvattnet pa ett hallbart satt. Detta innefattar primart att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten.
Placering av byggnader och hdjdséttning inom Fastigheten respektive mot omgivande
ytor, ska goras pa ett satt som minimerar skada vid extrem nederbérd. Ar det inte
mojligt eller lampligt att omhanderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex.
infiltration, far detta efter fordréjning avledas fran Fastigheten, enligt Stockholm Vatten
och Avfalls anvisningar.

3.12 Tillganglighet i utemiljo

Bolagen forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten félja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljon tillganglig for manniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebdr bl.a. foljande:

e Allaentreer till en byggnad ska goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillganglig och anvéandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allmanna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga pa allmanna platser och inom omraden
for andra anlaggningar an byggnader (BFS 2011:15) bor aven tillampas pa
kvartersmark.
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Bolagen ska darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna féljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolagen ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godk&nnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolagen ska sénda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

3.14 Avfallshantering

Bolagen har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

3.15 Byqggande i anslutning till allman platsmark m.m.

Bolagen har tagit del av ett dokument bendmnt Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”™, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstélla funktionaliteten
for stadens allmanna platsmark.

Bolagen forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkannande fran staden och beddms utifran varje enskild plats
forutsattningar.

Stockholms stad ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlaggningar nedldggs i allman plats. Om detta dnda skulle vara nédvandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkannas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhall och drift samt dartill utge erséttning for nyttjande av allméan
platsmark.

84

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostader

Bolagen ska upplata bostaderna med bostadsratt, aganderétt eller hyresratt.
Bolagen &ger sjélv ratt att formedla lagenheterna.

4.2 Sékerhet
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ALM Equity AB, 556549-1650, Borgensmannen, har atagit sig, se Bilaga 6, att sasom
for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolagen gentemot Staden for rétta
fullgorandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger Bolagen enligt
denna dverenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och Bolagen ingar
som en foljd av densamma.

For de fall Fastigheten eller del darav, ska 6verlatas pa annan kan denna sakerhet
komma att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjélvstandig bankgaranti eller annan
motsvarande sakerhet som Staden skaligen kan godta. Det aligger Bolagen att tillse att
de nya agarna stéller sadan sakerhet for att ALM Equity AB, 556549-1650,
Borgensmannen, ska kunna frias fran hela eller delar av sitt atagande enligt borgen.
ALM Equity AB, 556549-1650, Borgensmannen, svarar saledes solidariskt d&ven med de
nya &garna gentemot Staden for ratta fullgérandet av samtliga forpliktelser enligt denna
dverenskommelse om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolagen ingar som en
foljd av densamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke harom befriat ALM
Equity AB, 556549-1650, Borgensmannen, fran sitt atagande.

4.3 Viten

Bolagen forbinder sig vid vite av 9 000 000 kronor, i penningvérde 2020-06-01 att
senast atta ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga ataganden
enligt denna 6verenskommelse.

Om Bolagen inte haller tidsfristerna ar vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolagen forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omraknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta

det.

4.4 Overlatelse av dverenskommelse

Bolagen forbinder sig, vid vite av 12 000 000 kronor i penningvarde 2020-06-01, att vid
overlatelse av dganderétten till Fastigheten tillse att de nya dgarna dvertar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angaende
overlatelse infora foljande bestammelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggratten inom Fastigheten. Vid
overlatelse av sadan fastighet ager Bolagen ratt att i nedanstaende bestammelse i avtalet
angaende overlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolagen ska samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Bostadsrattsforeningen Kista Square Garden med flera traffad
dverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark inom fastigheten Skalholt 1
daterad [43a&-mm-dd]. Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren ska vid
overlatelse av dganderétten tillse att varje kopare som féljer darefter binds vid

Overenskommelsen, vilket ska fullgdras genom att denna bestammelse, med i sak
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oférandrad text intages i dverlatelsehandlingen. Sker ej detta ska kdparen utge vite till
Stockholms stad med 12 000 000 kronor i penningvarde 2020-06-01. Motsvarande
ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.”

Om Bolagen ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omraknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéandning av konsumentprisindex

eller det index som kan komma att erséatta det.

Om overlatelse sker ska Bolagen snarast efter det att dverlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfallen utan ersattningsratt for ndgondera
parten om inte

o

els kommunfullmaktige senast 2021-06-30 godkanner forsaljningen av Skalholt 1
genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2 senast 2021-06-30, genom
beslut som senare vinner laga kraft,

o
@
7

exploateringsndmnden senast 2020-12-31 godkénner forslag till
genomforandebeslut for Skalholt 1, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolagen &r medvetna om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregéas av samrad med dem som ber6rs av
planen och andra beredningsatgérder. Bolagen ar aven medvetna om att sakagare
har ratt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sarskild ordning,

att  detta avtal inte & bindande fér kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* * * * *
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Detta avtal har upprattats i sju likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den ...,

For Stockholms kommun genom dess
exploateringsndmnd

Namnfortydligande

Bevittnas:

Namnfortydligande

For Bostadsrattsforeningen Kista Square Garden
(769631-9560)

Namnfortydligande

For Kista Square Garden Kommersiellt AB
(559174-2993)

Namnfortydligande

For Bostadsrattsforeningen
Kista Square Garden 1 (769635-4989)

Namnfortydligande

For Bostadsréattsforeningen
Kista Square Garden 2 (769635-4971)

Namnfortydligande

For Bostadsréattsforeningen
Kista Square Garden 3 (769635-4963)

Namnfortydligande

For Bostadsrattsforeningen
Kista Square Garden 4 (769635-4955)

Namnfortydligande
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BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad

2. llustration, mark fran Skalholt 1 som 6vergar till Akalla 4:1
3. Utdrag ur fastighetsdatasystemet

4. Avsiktsforklaring — éppen forskola

5. Gronytefaktor

6. Borgenshandling



