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Sakerstall upprustning av konstnarsateljéerna i staden
Skrivelse av Torun Boucher (V)

Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar f6ljande.
Skrivelsen anses besvarad med hénvisning till vad som ségs i promemorian.

Foredragande borgarraden Jonas Naddebo och Dennis Wedin anfor
féljande.

Arendet

Torun Boucher (V) har inkommit med en skrivelse till kommunstyrelsen om att
sdkerstélla upprustning av konstnirsateljéerna i staden. Skribenten hénvisar till
fastighetsndmndens beskrivning i sin tertialrapport 1 2020 angaende nagra av de
lokaler som nidmnden hyr ut till ateljéféreningar och enskilda konstnérer. Flera av
dessa lokaler uppges vara i behov av omfattande renoveringar inom de nirmaste aren
och i en del fall riskerar de att stingas pa grund av att sédkerheten inte kan
upprétthallas. Skribenten uppmanar kommunstyrelsen att sikerstélla att
fastighetsndmnden tilldelas de investeringsmedel som krévs for att ateljéerna ska
kunna upprustas i syfte att &ven fortsattningsvis kunna tillhandahéllas for stadens
kulturliv.

I skrivelsen framgar vidare att mindre kulturutovare har en mycket begransad
betalningsférméga, som innebér att det 4r nddvéndigt att de far hyresbidrag fran
kulturndmnden for att kunna hyra dndamalsenliga lokaler. Darfor foreslar skribenten
att kommunstyrelsen i samrdd med fastighetsndmnden och kulturndmnden snarast ser
over kulturndmndens forutsittningar att utoka mojligheterna till hyresbidrag, sa att
fastighetsnimnden far kostnadstickning for en professionell forvaltning av
ateljéerna. Skribenten foreslar ocksé att kommunstyrelsen i samrad med
fastighetsndmnden vidtar de akuta &tgirder som krévs for att sékerstilla att inga
konstnirsateljéer méste stingas.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, fastighetsnimnden och
kulturndmnden.

Stadsledningskontoret anser att hyresbidrag bor utformas generellt och inte
séarskilt gynna de som hyr av Stockholms stad 1 syfte att forbéttra fastighetsnimndens
ekonomiska situation samt konstaterar att det finns ett behov av upprustning av ett
antal konstnérsateljéer.

Fastighetsndmnden konstaterar att de kan tvingas stdnga vissa lokaler pa grund av
att sikerheten inte kan uppréatthéllas samt att nimndens anstringda ekonomi gor att
det &r svéart att finansiera nodvéndiga investeringar till f6ljd av att hyresgésterna



manga ganger saknar betalningsformaga och dérfor inte kan betala en
kostnadstdckande hyra.

Kulturndmnden anser att ateljéer och andra produktionslokaler for professionella
konstnérer &r en viktig fraga for Stockholms utveckling som kulturstad samt delar
bilden att ateljébestandet i vissa delar behdver rustas upp och anpassas till
yrkesverksamma konstnérers villkor pa dagens arbetsmarknad.

Vara synpunkter

Efterfragan pa ateljéer och produktionslokaler for konst véxer i takt med att
Stockholm véxer. En viktig fraga for Stockholms utveckling som kulturstad dir goda
mdjligheter till konstnérlig produktion &r en viktig del i det kulturella ekosystemet.
Staden arbetar sedan linge med att 6ka tillgdngen pa ateljéer i samverkan mellan
fastighetsndmnden, kulturndmnden och bolag inom staden samt privata
fastighetségare.

Skrivelsen inriktar sig pa de konstnérer som hyr av staden och lyfter
renoveringsbehoven av ett antal konstnérsateljéer som fastighetsndmnden forvaltar,
behov som funnits under en l&ng tid. Nagra av dessa fastigheter har akuta
renoveringsbehov for att uppfylla myndighetskrav som till exempel brand- och
elsékerhet. I akuta fall som dessa kommer temporéra evakueringar att behdva ske.

Forutom stadens ansvar att erbjuda sdkra och &ndamalsenliga lokaler behdvs
ocksé atgérder for att sékerstélla fastigheternas vérde. I detta finns en inneboende
utmaning ndr renoveringar leder till standardhdjningar och hogre kostnader for
hyresvérden vilket i sin tur leder till hjda hyror. Om renovering av en fastighet med
konstnérsateljéer far konsekvensen att verksamheten av ekonomiska skél inte kan
bedrivas i lokalen vilar ett ansvar pa staden att verksamheterna kan omlokaliseras.
For att i mgjligaste man undvika en utveckling dér konstnérlig produktion tvingas ut
av ekonomiska skél ser vi vikten av att staden kan anvinda sig av forutsidgbara
hyresmodeller dir hyror hojs succesivt och att ambitionsnivan pa renoveringar
bestdms i nira dialog med hyresgésterna. Malet ska vara att alla fastigheter pé sikt
ska kunna béra sina egna kostnader och motverka att en enskild fastighet far en
kraftig hyreshdjning vid storre renoveringar.

Kulturndmnden har ett stod for yrkesverksamma bild- och formkonstnérer som &r
kopplat till deras hyra for en ateljé eller studio. Runt 20 procent av de beviljade
stoden gar till konstndrer som hyr en kommunal ateljé. Syftet med stodet &r att skapa
bittre forutsittningar for konstnérer att utveckla sitt konstnérliga arbete. Dértill ar
stodvillkoren generellt utformade med principen att varken gynna eller missgynna
konstnérer beroende av vem som &r deras hyresvérd.

Vi foreslar att borgarrddsberedningen foresléar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.

Skrivelsen anses besvarad med hénvisning till vad som ségs i promemorian.

Stockholm den 9 december 2020
JONAS NADDEBO OCH DENNIS WEDIN

Bilagor
1. Reservationer m.m.



2. Skrivelse om sdkerstéll upprustning av konstnérsateljéer i staden.
Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.
Reservation anfordes av borgarradet Clara Lindblom (V) enligt foljande.

Jag foreslér att kommunstyrelsen beslutar foljande.
1. Bifalla skrivelsen
2. Dérutover anfors foljande

Vi konstaterar att savil fastighetsndmnden som kulturndmnden delar bilden i skrivelsen av
behovet av upprustning av stadens befintliga konstnérsateljéer liksom problematiken for
konstnérerna att klara stora hyreshojningar till f61jd av upprustning och ddrmed férenade
svarigheter for fastighetskontoret att bekosta upprustningen samt som en konsekvens det
sedan lange kidnda behovet av en ny modell for hyressittning som hanterar dessa svarigheter.

Vi konstaterar ocksa att majoritetens mal pa sikt att alla fastigheter pa sikt ska béra sina
egna kostnader och att kraftiga hyreshdjningar vid stdrre renoveringar ska motverkas inte
motsvaras av en plan for hur vi ska na dit. Av borgarradens svar framgér att majoriteten
saknar en klar 16sning, forutom att vid akuta atgérder tillhandahalla temporira evakueringar
eller erbjuda omlokaliseringar om konstnérerna inte kan betala hojda hyror efter en storre
upprustning. Med tanke pé den dkade efterfrdgan pé ateljéer och produktionslokaler for konst
ar detta inte alls tillrdckligt, utan staden maste givetvis bade kunna behélla och rusta upp
befintliga lokaler till erforderlig standard och ta fram nya &ndamalsenliga ateljéer.

Nu 4r dags att ga fran ord till handling om det ska bli mer &n vackra ord av borgarradens
tal om forutsidgbara hyresmodeller dér ambitionsnivan for upprustning bestdms i néra dialog
med hyresgésterna. Nu krévs att en sddan modell forverkligas och att fastighetsndmnden ges
en investeringsbudget som réacker for upprustning och en driftsbudget som racker for
professionell forvaltning av ateljéerna. Nu kriavs ocksa att kulturndmnden ges en
kulturstddsbudget som inrymmer 6kade hyresbidrag och ddrmed gor det mojligt for
konstnérerna att betala en hogre hyra efter en upprustning. Detta ska sjélvfallet gélla
dndamalsenliga lokaler for ateljéer sdvil hos fastighetskontoret som hos andra
fastighetségare.

Kommunstyrelsen

Reservation anfordes av Rashid Mohammed (V) med hénvisning till Véansterpartiets
reservation i borgarradsberedningen.

Sarskilt uttalande gjordes av Peter Wallmark (SD) enligt f6ljande.

Underhallet av stadens fastigheter &r generellt eftersatt. Det ar sdrskilt allvarligt nér det géller
dldre fastigheter med hogt kulturhistoriskt varde. Det framkommit att fastighetskontoret i
vissa fall inte ens far in hyror som tacker kostnaden for drift och underhall av de som hyr
konstnérsateljéerna. Det innebér att fastighetskontoret subventionerar vissa kulturutdvare,
vilket inte ar fastighetskontorets uppgift. Det ar allvarligt. I exemplet som tas upp, fastigheten
Dihlstrom 1, kommer temporira atgérder att vidtas innan beslut tas om upprustning av
samtliga tekniska system. Vi anser att det vore mer kostnadseffektivt att tdmma fastigheten
och renovera allt pa en gang for att sen hyra ut till marknadsmaissiga hyror déa
fastighetskontoret behdver fa in kapital for att rusta upp andra fastigheter med eftersatt
underhall. Det &r sen upp till kulturnimnden att prioritera vem eller vilka som ska erhélla
bidrag for att hyra en lokal for sitt kulturutévande



Ersittaryttrande gjordes av Lisa Palm (Fi) med hénvisning till Vénsterpartiets
reservation i borgarrddsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Torun Boucher (V) har inkommit med en skrivelse till kommunstyrelsen om att
sdkerstélla upprustning av konstnarsateljéerna i staden. Skribenten hénvisar till en
beskrivning som fastighetsndmnden i sin tertialrapport 1 2020 har 1amnat angédende
ndgra av de lokaler som ndmnden hyr ut till ateljéforeningar och enskilda konstnérer.
Flera av dessa lokaler uppges vara i behov av omfattande renoveringar inom de
nérmaste aren och i en del fall riskerar de att stingas pa grund av att sdkerheten inte
kan uppritthallas. Skribenten uppmanar kommunstyrelsen att sékerstélla att
fastighetsndmnden tilldelas de investeringsmedel som krivs for att ateljéerna ska
kunna upprustas i syfte att &ven fortsattningsvis kunna tillhandahéllas for stadens
kulturliv.

I skrivelsen framgar vidare att mindre kulturutovare har en mycket begransad
betalningsférméga, som innebér att det 4r nddvéndigt att de far hyresbidrag fran
kulturndmnden for att kunna hyra dndamalsenliga lokaler. Darfor foreslar skribenten
att kommunstyrelsen i samrdd med fastighetsndmnden och kulturndmnden snarast ser
over kulturndmndens forutséttningar att utdka mojligheterna till hyresbidrag, sé att
fastighetsndmnden far kostnadstdckning for en professionell forvaltning av
ateljéerna. Skribenten foreslér ocksa att kommunstyrelsen i samrad med
fastighetsndmnden vidtar de akuta atgérder som kravs for att sdkerstilla att inga
konstnirsateljéer méste stingas.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, fastighetsnimnden och
kulturndmnden.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjdnsteutldtande daterat den 27 augusti 2020 har i huvudsak
foljande lydelse.

I kommunfullméktiges budget for 2020 framgér att kulturndmnden har en viktig roll i att
skapa goda forutséttningar for ett rikt kulturliv. Namnden har bland annat getts i uppdrag att
fortsitta arbetet med att stirka kulturlivets ekonomiska forutséttningar. Av nimndens
reglemente framgér att den har att skota bidragsgivningen till kulturell verksambhet. I
kulturndimnden:kulturforvaltningens verksamhetsplan for 2020 framgér att villkoren for
professionella kulturaktorer och civilsamhéllets kulturaktorer ska stérkas genom en justering
av kulturstodet. Hyresbidrag ar en del av detta stod, men en majoritet av konstnérerna hyr
lokaler av andra &n Stockholms stad.

I skrivelsen foreslas att kommunstyrelsen i samrad med fastighetsndmnden och
kulturnimnden ska se dver kulturndmndens forutsittningar att utdéka mojligheterna till
hyresbidrag, sé att fastighetsndmnden far kostnadstéickning for en professionell forvaltning av
ateljéerna. Stadsledningskontoret anser att det inte vore rimligt att ett bidrag utformas sa att
det sdrskilt gynnar de som hyr av Stockholms stad i syfte att forbattra fastighetsndmndens
ekonomiska situation, utan att ett sidant bidrag behdver utformas mer generellt.
Stadsledningskontoret konstaterar att kommunstyrelsens inflytande Sver fastighetsndmndens



prioriteringar av dess investeringsplanering &r begrénsat. Varje ndmnd disponerar sina
investeringsmedel enligt den inriktning som framgér av kommunfullméiktiges budget for
aktuellt &r.

I likhet med vad som framgar av skrivelsen kan stadsledningskontoret konstatera att
fastighetsndmnden har rapporterat att det finns ett behov av upprustning och renovering av ett
antal konstnirsateljéer. Ett faktum ar dock att en renovering som leder till en hogre standard
kommer att innebéra hogre kostnader for fastighetsndmnden i form av avskrivningar och
rénta, vilket ocksa kan innebéra att det blir n6dvandigt att hoja hyran. Om upprustningen av
en fastighet med konstnérsateljéer skulle leda till att verksamheten av ekonomiska skil inte
kan fortsatt bedrivas i samma lokal &r det av vikt att det finns en viss flexibilitet att upplata
andra lokaler for ateljéer vid ombyggnader.

Stadsledningskontoret anser att fastighetsndmnden och kulturndmnden arbetar aktivt for
att forbéttra forutsattningarna for professionella konstnirer att verka i Stockholm. Den
ateljéstrategi som ndmnderna faststillde i december 2016 (Stockholms ateljéstrategi 2017-
2020) har som inriktning att 200 nya ateljéer ska etableras genom nybyggnation, inhyrning
eller ombyggnation i befintliga lokaler. Stadsledningskontoret erfar att nimnderna har uppnatt
malet.

Fastighetsndmnden

Fastighetsnimnden beslutade vid sitt sammantriade den 22 september 2020 foljande.
1. Fastighetsndimnden godkénner och dverldmnar kontorets tjdnsteutldtande som
svar pa remissen/skrivelsen.
2. Fastighetsndimnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Sdrskilt uttalande gjordes av Peter Wallmark (SD), bilaga 1.

Fastighetskontorets tjinsteutlitande daterat den 28 augusti 2020 har i huvudsak
foljande lydelse.

Fastighetskontoret upplater lokaler for ateljéverksamhet med omkring 12 hyreskontrakt till
ateljéforeningar och runt 80 hyreskontrakt till enskilda konstnérer, tillsammans en lokalyta pa
cirka 10 400 kvadratmeter. De lokaler kontoret forvaltar som anvinds som ateljéer ar i
flertalet fall i behov av omfattande upprustningar inom de ndrmaste &ren. Lokalerna ska
uppfylla myndighetskrav som till exempel ventilation, elsédkerhet och brandsékerhet. Kontoret
kan riskera att tvingas stdnga vissa lokaler pa grund av att sékerheten inte kan upprétthallas.
Kontorets anstringda ekonomi gor att det ar svért att finansiera nddvéndiga investeringar till
foljd av att hyresgisterna manga ganger saknar betalningsforméga och darfor inte kan betala
en

kostnadstickande hyra. Ett aktuellt exempel &r fastigheten Dihlstroms 1, som uppfordes under
1800-talet, och som under aren haft flera olika anvéindningsomraden. Byggnaden inrymmer
bland annat ett antal ateljéer och ir i stort behov av upprustning for att kunna erbjuda
andamalsenliga lokaler och sikerstilla fastighetens vérde. Flera installationer har uppnétt sin
tekniska livslangd och kontoret kommer att byta ut el- och brandsystem i delar av byggnaden.
Detta ér en temporér 16sning i avvaktan pé ett beslut om upprustning av samtliga tekniska
system. Viss evakuering av ateljéer kommer att bli nddvéndig. I skrivelsen uppmanar
Vinsterpartiet kommunstyrelsen att sékerstélla att fastighetsndmnden tilldelas de
investeringsmedel som kravs for att upprusta ateljéer i syfte att dven fortsittningsvis kunna
tillhandhalla goda ateljéer for stadens kulturliv, vilket kontoret vilkomnar. Staden uppmanas
dven i skrivelsen att se 6ver kulturndmndens forutséttningar att utoka méojligheterna till
hyresbidrag. Detta for att ge kulturutovare, ofta med begrénsad betalningsforméaga, mojlighet
att hyra dndamalsenliga lokaler som gor att fastighetsndmnden fér kostnadstéckning for drift
och nodvéndigt



underhéll av fastigheterna. Kontoret tycker forslaget dr bra och ger béttre forutsittningar att
kunna bedriva professionell férvaltning av detta bestand.

Kulturnamnden

Kulturnimnden beslutade vid sitt sammantride den 25 augusti 2020 f6ljande.
1. Kulturndmnden godkénner kulturforvaltningens tjansteutldtande och
overldmnar det till kommunstyrelsen som svar pa remissen.
2. Arendet justeras omedelbart.

Kulturforvaltningens tjansteutldtande daterat den 14 augusti 2020 har i huvudsak
foljande lydelse.

Varje ar utexamineras cirka 100 bild- och formkonstnérer fran hogskolorna i Stockholm och
ménga andra kommer till Stockholm med avslutade internationella utbildningar. Det finns ett
stort behov av arbetslokaler, vilket mérks inte minst genom att 600 konstnérer har valt att sta i
kulturforvaltningens ateljéko. Efterfragan pa produktionslokaler for konst véxer i takt med att
Stockholm vixer.

Kulturndmnden och fastighetsnamnden beslutade 2016 om en gemensam ateljéstrategi for
det framtida bestdndet av ateljéer och andra produktionslokaler for konst (dnr 1.1/3258/2016).
Arbetet med strategin har varit framgangsrikt och malsittningen att skapa minst 200 nya
ateljéer har redan kunna uppnatts. P4 s sétt har manga nya ateljéer kunnat erbjudas olika
yrkesgrupper, spritt over staden. Resultatet dr att manga konstnarers behov av en ny eller
bittre ateljé har kunnat motas. Kulturférvaltningen har ocksé kunnat hitta 16sningar for
ateljéhus som behovt omlokalisera sig.

Kulturférvaltningen har ett stod for yrkesverksamma bild- och formkonstnérer som ar
kopplat till deras hyra for en ateljé eller studio. Fran 2018 giller nya riktlinjer for stadens
ateljé- och studio-stdd (dnr 6.1/1650/2016). Numera kan dven nyutexaminerade konstnérer
och en storre bredd av konstnérer, inom fler discipliner, beviljas stodet. Budgeten for
stodformen har hdjts fran 7,1 miljoner kronor (2017) till drygt 10 miljoner kronor (2020).
Under perioden 2017-2019 gick cirka 20 procent av de beviljade stoden till konstnérer som
hyrde en kommunal ateljé. Det betyder att en majoritet av de som fér ateljé- och studiostod
har sin konstnérliga verksamhet i andra &n stadens fastigheter.

De kommunala ateljéhusen innehéller ofta en blandning av lokaler dér vissa hyrs ut
genom foreningskontrakt och andra hyrs ut direkt till konstnérer genom enskilda kontrakt.
Konstnirerna kan alltsd antingen vara forstahandshyresgést hos fastighetségaren (enskilt
kontrakt) eller andrahandshyresgést hos en ateljéforening.

Till de kommunala ateljéerna hor en formedlingsfunktion som kulturférvaltningen
administrerar, ateljékon. Varje ar formedlas mellan fem och tio kommunala ateljéer i stadens
bestand till professionella konstnérer. Kulturférvaltningen genomfor visningar av lediga
ateljélokaler och har pa sa sitt en relativt god bild av stadens ateljéhus och de aktuella
fastigheternas status. Ateljékon utreds just nu pa uppdrag fran kulturnimnden for att
sakerstilla en battre formedling av de ateljéer som blir lediga inom fastighets-kontorets och
Stadsholmens lokaler.

Fastighetskontoret genomforde 2015 en intern utredning, God Ateljé, tillsammans med
kulturférvaltningen. Syftet var att skapa en bild av vad de konstnérer som ar hyresgéster i
fastighetskontorets lokaler vardesatter nér det géller ateljéernas utformning och funktion samt
hur framtidens ateljéer bor utformas. Malet var att ge en tydlig bild av hur stadens ambitioner
att stotta konstnérlig ateljéverksamhet kan méta fastighetsdgarens majligheter och behov idag
och imorgon. I utredningen faststills att bestandet ar i behov av upprustning och utredningen
pekar pa mdjliga modeller for hur detta kan finansieras. (dnr 6.1/838/2015, bilaga 2.)

Fastighetskontoret och stadens bostadsbolag fick 2015 i uppdrag att verka for en ny
modell for hyresséttning av forenings- och kulturlokaler. Kulturforvaltningen deltog i
utredningsgruppen. I rapporten diskuteras tre alternativa modeller, varav utredningen forordar
en modell som innebér en successiv anpassning av hyresnivéerna med maélet att alla



fastigheter pa sikt ska kunna béra sina egna kostnader. En véig som fastighetskontoret beskrev
som vérd att prova for att i framtiden motverka att en enskild fastighet far en kraftig
hyreshojning vid stdrre renoveringar var att berdkna sjalvkostnadshyra utifran en grupp
lokaler, hyresobjekt eller liknande, istéllet for som idag for respektive fastighet. (Fastighets-
ndmnden 2016-02-02, dnr 1.2.1-020/2016, bilaga 11.)

Kulturforvaltningen anser att ateljéer och andra produktionslokaler for professionella
konstnérer dr en viktig fraga for Stockholms utveckling som kulturstad. Det &r viktigt for
stadens konst- och kulturliv att det finns bra lokaler i hela staden, 4ven de centrala delarna dar
huvuddelen av fastighetsndmndens bestand av ateljéer finns idag. Kulturforvaltningen arbetar
sedan lange aktivt for att skapa bra forutséttningar for konstnérer och oka tillgdngen pa
ateljéer, ofta i samverkan med fastighetskontoret, bolag inom staden och privata
fastighetsiigare. Ateljéstrategin 2017-2020 har till exempel uppnatt malet att skapa 200 nya
ateljéer.

Kulturforvaltningen delar bilden att ateljébestandet i vissa delar behdver rustas upp och
anpassas till yrkesverksamma konstnérers villkor pd dagens arbetsmarknad.
Kulturforvaltningen har fort en dialog med fastighetskontoret om behovet av upprustning och
underhall och sambanden med hyresdkningar. Kulturfoérvaltningen anser att de ateljéer som
hyrs ut av staden till yrkesverksamma konstnérer ska ha ritt standard och bra villkor sa att
konstnérerna har goda moéjligheter att utdva sitt yrke pé ett framgéngsrikt sétt. Nér det géller
hyresséttning av kulturlokaler ar det ett omrade som behover hitta flera former for 16sningar.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Fastighetsnamnden

Sdrskilt uttalande gjordes av Peter Wallmark (SD) enligt foljande.

Underhallet av stadens fastigheter &r generellt eftersatt. Det dr sdrskilt allvarligt nér det géller
dldre fastigheter med hogt kulturhistoriskt varde. Det framkommer i forvaltningens svar pa
skrivelsen att fastighetskontoret inte ens far in hyror som técker kostnaden for drift och
underhall av de som hyr konstnérsateljéerna. Det innebar att fastighetskontoret subventionerar
vissa kulturutdvare, vilket inte &r fastighetskontorets uppgift. Det &r allvarligt. I exemplet som
tas upp, fastigheten Dihlstrom 1, kommer temporéra atgirder att vidtas innan beslut tas om
upprustning av samtliga tekniska system. Vi anser att det vore mer kostnadseffektivt att
tomma fastigheten och renovera allt pa en gang for att sen hyra ut till marknadsmaéssiga hyror
dé fastighetskontoret behover fa in kapital for att rusta upp andra fastigheter med eftersatt
underhall. Det &r sen upp till kulturnamnden att prioritera vem eller vilka som ska erhélla
bidrag for att hyra en lokal for sitt kulturutdvande.
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