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Planbeskrivning

Detaljplan for Backtimjan 1 m.fl. i stadsdelen
Hasselby villastad, Dp 2017-13215

2A

1A g v
oo
A s o
— 3 1S
T Toveie S et
2 & 2
A & O 7/ a
4 2
<5
T
& i
ol ~
\O
B &
QQ ""\ >
& AL 5 &
L%} -~ QQ'
@
%—@ ‘-?9 65\\
X = N
= & CORG:)
S ¥ o)
(3] =,
g 22 S % 4
& S
b: 60
N AR '*"/_’509
© d‘é
<Gy .
75 S
2 o
& R
968 ©
7 %
3 1,
5 A, Ooz,/o..l/s 16 .2 B éé;
7 ;
74 Vagen 4B - g
] \
‘V:% i \
RE \

Planomrddet markerat med rod linje.
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Sammanfattning

I hornet av Backtimjegrand och Radisvégen 1 Hisselby villastad
foreslas 78 nya ldgenheter 1 varierande storlekar. Planforslaget dr
ett bidrag till att uppfylla Stockholms bostadsmal och tillféra nya
blandade boendemiljder i ett omrade som domineras av laga
radhus.

Platsen ér inte bebyggd utan bestar av en svagt lutande grisyta
med trdd och buskar. Planforslaget bestar av en byggnadsvolym
uppdelad pé tre trapphus. For tvé av trapphusen har volymen fyra
vaningar. For ett av trapphusen har volymen i fyra vaningar plus
inredd vind. For den inredda vinden har sadeltaket fonsterkupor
samt balkonger till lagenheterna pa vinden. Kvarteret 6ppnar sig
mot sydvist, vilket ger en 6ppen och ljus gardsmiljo och visuell
kontakt med omgivningen. Naromradet bestér av radhus,
atriumhus och enbostadshus, de flesta med en eller tva vaningar
och pulpettak.

Forslaget innehaller markparkering med 30 platser {or bilar.
Forslaget innebir ocksa att befintlig atervinningsstation samt
befintlig gdngvég ges nya placeringar utanfor planomradet.

Byggaktor ar AB Borétt som har fatt markanvisning 2016-02-02.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad: 27/8 2019-8/10 2019
Granskning: 16/9-13/10 2020
Antagande i SBN: 10/12 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

— Backtimjan, Hdsselby Radonriskundersékning, (Geosigma
AB, 2018-04-18)

— Markteknisk undersokningsrapport, MUR Backtimjan I och
del av Hdasselby Villastad 14:35, Hdsselby (Geosigma AB,
2018-04-20)

— Tekniskt PM — Geoteknik Backtimjan 1 och del av Hdsselby
Villastad 14:35, Hdsselby (Geosigma AB, 2018-04-25)

—  PM Parkeringstal for Detaljplan Backtimjan 1 i stadsdelen
Hisselby Villastad, (Exploateringskontoret 2020-05-05)

— Dagvatten- och grundvattenutredning Backtimjan, Hdsselby
villastad (Geosigma AB, 2020-06-05)

— Kompletterande miljoteknisk markundersokning av
fastigheten Backtimjan 1 och del av Hdsselby Villastad 14:35
i Hisselby (Geosigma AB, 2020-06-30

Ovrigt underlag
— Illustrationsmaterial (AWL arkitekter, 2020-06-30)

Medverkande

Planen &r framtagen av Thomas Jansson och Oscar Jarheim fran
stadsbyggnadskontoret. For de fastighetsréttsliga delarna svarar
lantméterimyndigheten. Aven Margaretha Larsson Almquist pa
exploateringskontoret har medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att skapa mojlighet for ca 78 nya
lagenheter 1 ett flerbostadshus. Den nya byggnaden ska bilda en
god helhet med befintlig bebyggelse som domineras av laga
radhus. Gestaltningen ska vara kvalitativ och ge identitet till
platsen, men samtidigt vara i harmoni med befintlig bebyggelse
vad giller material och fargskala. Det dr viktigt att bostadsgarden
och marken runtomkring byggnaden far en omsorgsfull
gestaltning.
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Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger mellan Backtimjegrand och Radisvigen

och dr ca 0,3 ha stort. Det utgdrs av fastigheten Backtimjan 1 och
en del av Hisselby villastad 14:35 i stadsdelen Hisselby
villastad.

Markéagofoérhallanden

JM AB édger fastigheten Backtimjan 1 1 Hésselby villastad och
AB Boritt, nedan kallat Bolaget, ir ett heldgt dotterbolag till IM
AB. Planforslaget omfattar dven del av Hésselby villastad 14:35
som &dgs av Stockholms stad.
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Markégoforhallanden. Till vinster JM:s fastighet Backtimjan 1 och till héger
markanvisat omrdde inom Hdsselby villastad 14:35.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Stadens Oversiktsplan pekar generellt pa att alla stadens delar
behover utvecklas for att bostadsmal och héllbarhetsmal ska
kunna uppnés. Vidare lyfts vikten av att enskilda projekt maste
ses 1 ett storre sammanhang sa att ldngsiktiga mél och omfattande
stadsbyggnadsinsatser inte forsvéras eller omojliggors.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.

Gallande detaljplan
For det tdnkta planomradet giller detaljplan 7317 for fastigheten
Backtimjan 1 som &r avsedd for gemensamhetsanldggning for
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nirboende. En del av fastigheten Hésselby villastad 14:35 &r
planlagd som parkmark. Omrdadet &r inte bebyggt.

- . Y

Gillande detaljplan med det tinkta nya planomrddet markerat med rod linje.

Markanvisning
AB Boritt dr byggaktor och fick markanvisning 2016-02-02 av
exploateringsndmnden.

Forutsattningar

Natur och landskap

Platsen bestar till storsta delen av en 6ppen grisyta med buskar
och négra enstaka trad. Grisytan korsas av en géng- och cykelvig
och har idag inga speciella rekreations- eller landskapsvérden.
Omrédet som &r tinkt att bebyggas har en svag lutning &t nordost
med marknivaer mellan cirka +26,1 och +27,7 meter 6ver stadens
nollplan.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen i ndromrddet bestar av radhus, atriumhus och
enfamiljshus, de flesta med en eller tva vaningar och pulpettak.
Pé toppen av backen dster om tomten finns radhus med tva
vaningar och inredd vind under branta sadeltak, samt en
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radhuslidnga med forskjutna sadeltak. Atriumhusen norr om
tomten dr enplanshus med flacka tak. Den intilliggande
bebyggelsen uppfordes under 1960- och 1970-talen och &r utan
kulturhistorik klassificering.

&

Planomrddet mrke.;*at.med rod linjé.

Platsen bestdr av en grdsyta med buskar och ndgra enstaka trdd.
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Radhus med tvd vaningar norr om planomradet.

Service

Planomradet ligger i ett lugnt omrade som domineras av bostader.
Akermyntans centrum med bland annat livsmedelsbutiker,
apotek, bibliotek och vardcentral ligger ca 1 km bort. Till
Villingby centrum, dir handel, service och kollektivtrafik finns i
storre omfattning, ar det dryga 3 km. Det finns flera skolor och
forskolor inom en radie pa 1 km.

Gator och trafik

Omradet r lagt trafikerat med bilar. Enligt Miljodataportalen
passerar endast 200 bilar per dygn ldngs Réadisvigen. For
Backtimjegriand, som dr en kort dtervéndsgata, finns ingen
statistik. I niromradet finns det bade parkeringsgarage och
kantstensparkering for bilar.

En asfalterad ging- och cykelvig grenar sig i tva delar genom
planomrddet. Trottoarerna ldngs planomrddet sydvistra sida har
en bredd pa cirka 2,2 meter.

Platsen har relativt daliga forbindelser med kollektivtrafik.
Narmaste busshéllplatser finns pa Lovstavdgen ca 500 meter bort.
Nérmaste tunnelbanestationer dr Hasselby Gérd och Johannelund,
bada ca 2 km bort. Narmaste pendeltagstationer dr Barkarby och
Spanga, bada ca 4 km bort.
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Antal bilar per dygn pa Réidisvigen.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Aktuellt omréde bestir huvudsakligen av fyllnadsmassor ovanpd
lera. Inget berg i dagen férekommer inom omradet. Enligt SGU:s
berggrundskarta dr den underliggande bergarten
sedimentddergnejs och eventuellt granit.
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Jordarter inom undersékningsomradet. Undersékningsomrddet dr inringat
med rétt. Inom det vdstra hornet forekommer postglacial lera (morkare gult)
medan jordarterna inom ovriga delar av undersékningsomrddet utgors av
glacial lera (SGU, 2018).
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Markradon

Av uppmitta virden klassificeras marken i huvudsak som
normalradonmark. Dock rekommenderas ett radonsékert
byggnadsteknisk utférande da det forekommer halter 6ver eller
straxt under 50 kBg/me vilket dr gransvardet for hogradonmark.

Hydrologiska férhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade, for vilket sérskilda skyddsforeskrifter
giller. Inom den sekundéra zonen stér foljande att 1dsa om
dagvatten vid nybyggnationer (Lansstyrelsen i Stockholms lén,
2008): "Utslapp av dagvatten fran nya eller ombyggda hardgjorda
ytor dér risk for vattenfororening foreligger, tex vid storre vagar,
broar och parkeringsanlidggningar, fér inte ske direkt till ytvatten
utan foregaende rening.”. Dessa krav dverensstimmer med
Ovriga krav att forhalla sig till vad giller nybyggnation inom
Stockholm stad.

Oversvamningsrisker

Stockholms stads skyfallsmodell for ett 100-arsregn (Pramsten,
2015) visar pa en risk for mattliga 6versvidmningsdjup (0,1-0,5

m) inom utredningsomradets norddstra del. I ovrigt

berdknas det inte forekomma nédgra Gversvimningsrisker inom

utredningsomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvattenvattenhanteringen inom omradet hanteras genom ett
duplikatsystem dir dagvattnet leds till Lovstafjarden via en storre
dagvattenledning/tunnel (Erlandsson, 2018). Lovstafjarden ligger
inom den storre recipienten som i VISS kallas for Mélaren-
Gorviln (SE659044-160864), se nedan. Gorviln uppnér god
ekologisk status men ej god kemisk status pa grund av hoga
kvicksilverhalter i fisk och hoga virden av bly, antracen och
kadmium 1 sedimenten. I ndrheten av en tidigare deponi 1 Lovsta
har hoga halter av bly, kadmium, antracen och PAH uppmiitts 1
sedimenten.

Vattendirektivet sdger att ”inga vatten fir forsdmras”, vilket i
véigledande domslut har tolkats som att inga foréndringar fir
goras som leder till att en kvalitetsfaktor for en vattenférekomst
nedklassas eller dventyrar att miljokvalitetsnormerna uppnas.
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Miljokvalitetsnormen anges till god ekologisk ytvattenstatus. For
kemisk status giller miljokvalitetsnormen god kemisk status,
med tidsfrist till 2027 {or antracen, bly, kadmium och tributyltenn
samt mindre stranga krav for kvicksilver och PBDE som
overskrider grinsvirdena i nistan alla svenska

ytvattenforekomster.
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Planomrddets ungefirliga ldge (markerat med réd cirkel) i forhdllande till
recipienten Mdlaren-Gorviln (bld). Kartutsnitt fran VISS.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Négon verksamhet bedrivs inte pd platsen idag, men inom
omrédet ska det tidigare ha funnits en plantskola. Pa historiska
flygbilder fran 1950-talet gér det att se att den aktuella ytan
utgjorts av frilandsodlingar.

Under 2018 utforde Geosigma en dversiktlig miljoteknisk
undersokning i samband med en geoteknisk underskning.
Resultaten pdvisade forhojda halter av koppar, kvicksilver, bly
och zink 1 omridet. Nigra spér av bekdmpningsmedel pavisades
inte 1 halter over laboratoriets rapporteringsgréns.

Under 2020 utfordes en kompletterande markundersdkning med
syfte att komplettera tidigare utford undersdkning med avseende
pa framfor allt metaller och avgriansa fororeningar 1 plan och
profil. Dirtill skulle en forenklad riskbeddmning av
fororeningssituationen utforas samt behov av vidare
undersokningar eller efterbehandlingsétgirder bedomas.
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Provtagning av jord gjordes 1 totalt 12 provtagningspunkter
genom skruvprovtagning med geoteknisk borrbandvagn.
Provtagningspunkterna placerades sa att omraden som tidigare
inte har provtagits ticktes in. Totalt har 46 jordprover insamlats
varav 24 jordprover analyserats pa ackrediterat laboratorium med
avseende pa metaller, PAH, petroleumkolviten och PCB
(polyklorerade bifenyler) i varierande omfattning.
Analysresultaten har dérefter jaimforts med Naturvéardsverkets
generella riktvarden for kénslig och mindre kéinslig
markanviandning (KM och MKM) och Storstadsspecifika
riktvdrden (SSRV) framtagna for Stockholm med avseende pa
flerbostadshus utan kéllare samt for jord under hirdgjorda ytor.
Resultaten har infor hantering av eventuella verskottsmassor
dven jamforts med haltgrianserna for farligt avfall (FA) enligt
Avfall Sveriges bedomningsgrunder samt Naturvardsverkets
nivaer for mindre dn ringa risk (MRR) for avfall som atervinns
for anldggningsdndamal.

Utifrén fdltobservationer utgors jordarterna av ett toppskikt om
0,1-0,3 m mull och organiskt material foljt av ca 1 m
fyllningsmaterial bestdende av sand, grus, mull och
torrskorpelera foljt av torrskorpelera som efterhand 6vergér i
16sare, varvig lera. I fyllningen har spar av tegel, glas, keramik
och kol observerats 1 samband med féltarbetet.

Utifrén utforda undersdkningar finns det en paverkan av framfor
allt metaller (barium, kadmium, koppar, kvicksilver, bly, och
zink) och PAH men dven PCB-7 inom det blivande
exploateringsomradet. Fororeningarna forekommer 1
fyllningsmaterial.

Buller
Bullernivaerna varierar mellan 40-50 dBA i planomradet enligt

Miljodataportalens bullerkarta frén 2012.

15 KR <40 dBA

'”)C!;JV"',“ RN 40-45 dBA
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Nuvarande bullernivder (killa Miljédata). Planomrddet med rod linje.
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Planforslag

Ny bebyggelse

Projektet innehéller 78 nya ldgenheter i varierande storlekar,
fordelade pa 4 véningsplan och inredd vind. Byggnaden ligger
dikt an mot fastighetsgransen vid Backtimjegrind medan
forgdrdsmark anlaggs langs Ridisvdgen. Byggnadsvolymen
omger ett oppet gardsrum dér trapphusentréerna ligger.
Lagenheter 1 markplan har uteplatser som védnder sig mot
omgivningen. Byggnaden &r utformad med sadeltak med
fonsterkupor. En ny placering av befintlig dtervinningsstation
utanfor planomradet dr nodvandig.
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Hlustrationsplan, AWL Arkitekter
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Entréplan och normalplan, AWL Arkitekter

Gestaltningsidé

Husens volym
Kvarteret bestar av en byggnadsvolym uppdelad pé tre trapphus.

For tva av trapphusen har volymen fyra véningar. For ett av
trapphusen har volymen i fyra viningar plus inredd vind. For den
inredda vinden har sadeltaket fonsterkupor samt balkonger dér till
lagenheterna pa vinden. Kvarteret Oppnar sig mot sydvast, vilket
ger en Oppen och ljus gardsmiljo och visuell kontakt med
omgivningen.

Placering

Tomten ligger 1 hornet av ett mindre parkomréde mellan
radhusomradena. Kvarteret har en ldgre skala mot norr med fyra
véningar och ett laglutande tak, och en ndgot hogre skala mot
soder dér det dven finns en inredd vind. Gavlarna som exponeras
mot véster bryter ner skalan visuellt. Vid byggnaden Ostra sida
laggs markparkering med tak 6ver hélften av platserna. Mot gatan
vid innergédrden finns miljérum och cykelrum som en friliggande
byggnad.

Bottenvaning
I markplan finns entréer ut mot Backtimjegrand samt mot

girdarna. I 6vrigt bestar bottenvaningen till storsta delen av
bostdder med uteplatser.
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Fasader och material
Fasaderna foreslas ha ett enhetligt material pa fasader mot gator

och park, till exempel tegel eller puts, och med eventuellt inslag
av trd vid balkonger. Mot gérdssidan foreslés ljusa fasader for att
skapa bittre ljusforhillanden. Taken ticks med papp eller plét.
Balkonger forses med pinnricken eller annat genomsiktligt
material.

Entreer
Entréer nés frin badde gardssidan och parkeringen respektive

Backtimjegrand. De har plats for postboxar och barnvagns-
/rullstolsforrad.

Carport

Parkeringen ligger ldngs byggnadens norddstra sida och ar till
hilften tackt med ett tak som sluttar ner mot grannarna i oster.
Taket kan klds med sedum. Avgrinsningen mot dster har glest
placerade tréribbor sa att det inte skapas en visuellt helt sluten
vigg mot parken. Traddungen i dster behélls i storsta mojliga

man.

Sektion AA

BlE
o e

mzimleerf 2

SHEEE

Sektion BB

Sektioner. Illustration: AWL Arkitekter.
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Perspektiv frin Ridisvigen. Hlustration: AWL Arkitekter.
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Den nya byggnaden sedd norrifrin. Illustration: AWL Arkitekter.

Den nya byggnaden sedd ifrdan Backtimjegrind i sydost. Hllustration: AWL Arkitekter.
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Fasader for foreslagen bebyggelse mot sydvist, sydost och novdost. Illustration: AWL Arkitekter.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-13, Dnr 2017-13215

vk

@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2017-13215
Sida 19 (30)

Bostadsgard
Bostadsgarden bildar en smaskalig miljo med trddgardskénsla.

Gronskans nérvaro dr tydlig. Trad, buskar och perenner i olika
hojd tar tillvara pé arstidernas variationer och skapar trivsamma
rum pa garden. Funktioner som bil- och cykelparkering ar
samlade i utkanterna av omradet fOr att denna karaktér ska kunna
bibehallas och for att mojliggora sitt-, samvaro- och lekytor i nidra
anslutning till entréerna.

Tillganglighet

Alla entréer vetter bdde mot garden samt mot

parkeringen eller Backtimjegrdnd. Ramper med lutning 1:20 tar
upp nivaskillnaden mellan parkering och entré.

Uteplatser

Mot Backtimjegrind, parkeringsytan och vid husets gavlar ar
uteplatserna upphojda for att hantera hojdskillnaderna mellan
entrénivder och omgivande nivaer. Uteplatserna pé innergarden
fr en ombonad karaktdr med mycket gronska i olika nivéer som
skidrmar av och samtidigt blir en del av och bidrar med kvaliteter
till det 6vriga gardsrummet. Uteplatserna som ar forlagda mot
norr ansluter till befintliga markhdjder och ppnar upp sig mot
parken.

Avvattning

De manga gronytorna skapar goda forutséttningar for lokalt
omhéndertagande av dagvatten. Stupror forses 1 forsta hand med
utkastare som ansluter till 6ppna rdnndalar varifran takvattnet
kan ledas vidare. Aven hardgjorda ytor pa girden hojdsitts sa att
dagvattnet leds pd ytan till anlagda planteringar och grasytor. Dar
ytliga avrinningsvagar inte gar att tillskapa leds istéllet
dagvattnet till anldggningarna via markfoérlagda ledningar.

Vid planomradets norddstra del, intill yta f6r carport och
parkering, finns en méttlig dversvimningsrisk vid extrema regn
utifran befintlig hojdséttning. Genom att infarten fran
Backtimjegrand utfoérs som en ramp foreslas dérfor att
parkeringsytan hojdsétts ndgot hdgre dn befintlig mark och gata.
Uteplatser mot parkeringsytan ar ocksé planerade att ligga ca
0,3-0,9 m hogre an parkeringsytans niva varfor bostdderna inte
paverkas vid eventuell 6versvidmning 1 nérheten.

Att den Overgripande hojdsdttningen av parkeringsytan samtidigt
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lutar svagt mot sydost hindrar ocksa dagvattnet fran att trénga in
mot fasaden pa byggnaden och ger istillet vattnet mojlighet att
briddas ut mot gatan och stérre 6ppna ytor vid sdrskilt kraftiga
regn.

Vid infarten till parkeringsytan dr marken som ldgst inom
omrédet. Hir finns mojlighet att anldgga ett underjordiskt
fordrojningsmagasin dit dverskottsvatten fran dvriga
anldggningar kan bridddas och ytterligare fordrdjas innan det leds
vidare till dagvattenledningar under Backtimjegrind.

Gator och trafik

Gatunat

Byggnadens utbredning med tillhdrande parkering medfor att den
Ostra delen av gang- och cykelvigen pa parkmarken behdver dras
om. Dessutom finns det behov att bredda trottoaren mot
Backtimjegrand med 0,5 meter frdn nuvarande ldge. Breddningen
sker in mot kvartersmarken eftersom gatan ar for smal fOr att
bredda utét.

Angoring & parkering

Angoringsplats samt utrymme for eventuell handikapparkering
finns i anslutning till bostadsgérden. Parkeringsplats for bilar
placeras Oster om bostadskvarteret. Projektet innehaller 30 p-
platser vilket ger ett parkeringstal pa 0,48. Cirka hélften av p-
platserna dr under tak. Som argument for det laga p-talet foreslds
foljande mobilitetstjanster: informationspaket med
kommunikation i tidigt skede med fokus pé ging, cykel och
kollektivtrafik, cykelparkeringar av god standard enligt stadens
handbdcker for cykelparkering, 1dtt nabara cykelrum med
dorrautomatik, forbattrade cykelfaciliteter och nérhet till storre
cykelstrak. Utvindiga cykelparkeringar dr samlade 1 utkanten av
gardsrummet néra entréstrdken som leder in till girden.

I projektet finns 151 cykelplatser vilket innebér 3 cyklar per 100
kvm BTA. Stockholms stad anger 2,5-4 cykelplatser per 100 kvm
BTA for bostédder 1 dokumentet ”Riktlinjer for projektspecifika
cykelparkeringstal 1 nyproduktion”. I ndromridet finns gott om
plats for eventuell besoksparkering pd gatumark. (Se mer i
parkerings-PM.)
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1Situationsplan med principer for angoring, parkering, sophdimining, riddningstjdnst m.m. Ilustration: AWL Arkitekter.

Teknisk forsorjning

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till befintlig teknisk
infrastruktur pé platsen. En ny placering av befintlig
atervinningsstation utanfor planomradet dr nddvandig, men
fragan om en ny placering ar dnnu ej bestdmd och ingar inte i
denna detaljplan.

Energiférsorjning

Byggherren ska vid projektering och byggande inom fastigheten
uppfylla krav samt efterstrdva mélet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
“Hallbar energianvindning”.
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Avfallshantering
Angoring med sopbil sker frdn Ridisviagen. Insamling av rest-

och matavfall sker i underjordiska avfallsbehallare. De ar
placerade i vdster med ett avstand som understiger 10 m fran
angoringsplatsen. Behéllarna ar placerade inom 50 m frén varje
bostadsentré och de boende kan ta sig dit tillgdngligt via de
genomgdende trapphusen. Vid tomning lyfts behéllarna over
trottoar for gadende pa Radisviagen. Rédisvigen ar lagfrekvent
trafikerad av gdende och alternativ trottoar pd motstdende sida
finns. Miljérum finns i anslutning till innergarden.

Raddningstjanst

Lagenheter i1 den l4gre delen i norr samt enkelsidiga ldgenheter
mot gird nis med birbar stege. Ovriga ligenheter nis med
stegbil fran uppstillningsplats pé parkering eller gata.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget dverensstimmer med géllande dversiktsplan. Det
beddms inte strida mot ndgra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Projektets genomforande innebér att bostdder med gangavstand
till forskola, grundskola samt naturomraden tillskapas. Narheten
till kollektivtrafik ar dock relativt dalig.

Naturmiljo
Platsen bedoms ha vissa rekreationsvirden och laga naturvéarden

och kan darfor tas 1 ansprak for ny bebyggelse. De trdd och
buskar som tas bort ska erséttas genom nyplantering.
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Stadsbild

Forslaget innebér att radhusomradet kompletteras med en mer
blandad bebyggelse. Med sina fyra vaningar plus inredd vind
skapas en skalforskjutning och édndring av omradets laga silhuett.
Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att det 1 Gvrigt enhetliga
omradet klarar en ny hogre byggnad som forandrar skalan.
Intilliggande byggnader &r utan kulturhistorik klassificering. Den
tillkommande bebyggelsen ska inordna sig 1 omradets karaktér
genom att utforas i fasadmaterial och fasadkulor samt takmaterial
och takkuldr som samstdmmer med nérliggande bebyggelse.

Ljusforhallanden

Det nya forslaget medfor en viss 6kning av skugga pa
naturmarken runt planomradet. Men solstudier visar att inga
nérliggande hus far forsimrade solférhallanden. (Se bilderna
nedan).

NERYI

Sommarsolstand ki 9.00 Sommarsolstand kl 12.00
Bostadsgdrd solbelyst till 17% Bostadsgdrd solbelyst till 64%

Solstudier. Nustration: AWL Arkitekter.
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Sommarsolstdand ki 15.00
Bostadsgard solbelyst till 88%

Héstdagjamning ki 9.00
Bostadsgard solbelyst till 0%

Héstdagjdmning ki 15.00
Bostadsgadrd solbelyst till 0%

Sommarsolstdnd kil 18.00
Bostadsgard solbelyst till 45%

-~ oy

oy
/ :
/

.\’

Héstdagjdmning ki 12.00
Bostadsgard solbelyst till 39%

Héstdagjdmning ki 18.00
Bostadsgard solbelyst till 0%

Solstudier. lNlustration: AWL Arkitekter.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas i storsta mdjliga mén inom ramen
for ”Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en
tillgédnglig och anvindbar utemilj6”. Vistelseytor intill de nya
husen och entréer kommer att vara tillgdngliga for personer med
nedsatt rorelseformaga.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillfors Gorvéln-Malaren. Det dagvatten
som inte infiltrerar, leds via omradets nordostra del, till
dagvattenledningar under Backtimjegriand och vidare genom ett
duplikatssystem till Lovstafjarden. Byggaktoren far inte genom
val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.

Dagvatten
Eftersom planomradet i dagsldget utgdrs av gronyta ar det

mycket svart att erhélla framtida virden som understiger
utsldppen i dagslédget. I och med att de foreslagna renings- och
fordrojningsatgarderna uppfyller Stockholm stads atgéardsniva
kommer dock rening av en stor del av fororeningarna att uppnas.
Med foreslagna 16sningar for dagvattenhantering renas de
inledande 20 mm regn genom en kombination av bland annat
filtrering, vixtupptag och sedimentation, vilket dr 1 enlighet med
de krav som stills i Stockholms stads atgiardsmaétt for
dagvattenhantering. Foreslagen rening bidrar till omfattande
rening av dagvattenhalterna. Vid exploatering pa naturmark &r
det till f6ljd av 6kade totala floden i princip omdjligt att erhalla
fororeningsméngder som understiger befintliga vérden trots
omfattande rening.

Oversvamningsrisker

Vid extrema regn som 100-arsregn kommer stora mangder vatten
att uppsta inom utredningsomradet, och dagvatten kommer
bredda ut fran foreslagna anldggningar. Det dr darfor viktigt att
marken inom utredningsomradet hojdsatts sa att dagvattnet kan
avrinna mot storre 6ppna ytor, bort frin byggnader och andra
kénsliga konstruktioner utan att dessa skadas. I mdjligaste mén
bor utredningsomradet hdjdsittas sa att dagvattnet avrinner mot
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gatan, sd att den dversvimningsdrabbade ytan i norddst avlastas.
En mindre grundvattenavsidnkning under kortare tid vid
byggnation anses inte utgdorande nagon betydande risk for
sdttningar pa nérliggande fastigheter.
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Principskiss pd planerad héjdscittnings- och avvattningsplan. Illustration: AWL Arkitekter

Stérningar och risker

Buller
Planforslaget berdknas inte medfora till 6kade bullernivaer i
omrédet.

Fororenad mark

De hogsta fororeningshalterna forekommer inom fastigheten
Hésselby Villastad 14:35, nordost om géng- och cykelvégen.
Inom denna del av undersokningsomradet har metallhalter
overstigande riktviardena for mindre kénslig markanvéndning
(MKM ) samt Storstadsspecifika riktvirden (SSRV) for
flerbostadshus samt SSRV {6r jord under hirdgjorda ytor
uppmatts. D4 denna yta avses att anvindas som parkeringsyta,
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det vill sdga att markytorna ska hardgoras, bor resultaten i forsta
hand bedémas mot SSRV {6r jord under hardgjorda ytor. Da
SSRYV for jord under hardgjorda ytor dverstigs 1 tva
provtagningspunkter gir det inte att utesluta att det foreligger en
risk for manniskors hilsa eller for miljon utifran den planerade
markanviandningen.

Inom fastigheten Backtimjan 1 har inga fororeningshalter
overstigande SSRV {6r flerbostadshus uppmatts varfor
beddmningen gors att risken for ménniskors hélsa eller for
miljon ar liten utifran planerad markanviandning.

Barnkonsekvenser
Byggandet av nya bostdder bedoms inte fa ndgra negativa
konsekvenser for barn.

Trygghet

Under véren 2017 genomfordes Stockholms stads
trygghetsmitning for fjairde gdngen. Trygghetsmédtningen ér en
stadsovergripande enkdtundersokning som Socialférvaltningen
har tagit initiativ till och genomfort. 2017 svarade 31 % att det
ndgon gang under se senaste 12 manaderna varit oroliga att
utsdttas for brott, jimfort med 17 % 2014. En 6kning har dven
skett géllande de som é&r oroliga for att utsittas for brott i den
offentliga miljon. Samtidigt ligger andelen som &r otrygga eller
mycket otrygga i sitt omrdde pa ungefdr samma niva, (7% ar
2014 jamfort med 8% ar 2017).

Detaljplanen bedoms kunna bidra positivt till en 6kad trygghet.
De nya ldgenheterna ger 6verblick mot omgivande gator och
ovriga offentliga platser. Tillskottet av bostadsratter medfor att
variationen av boendeformer 6kar i omréadet.

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttandet av ny detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov. Exploateringskontoret
ansvarar for att en 6verenskommelse om exploatering med
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forséljning av mark tecknas mellan staden och markanvisad
byggaktor. Byggaktoren ansvarar for om- och tillbyggnad av
gangvigar samt eventuell omlaggning av underjordiska
ledningar. Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppforande
av ny bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningsstéllande av utemiljoer pa kvartersmark. Byggaktoren
bekostar och genomfor de aterstidllande- och anslutningsarbeten
pa allmén platsmark intill exploateringen som kan bli
nddvéndiga.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark.

Avtal
Overenskommelse om exploatering kommer att upprittas mellan

Stockholms stads exploateringskontor och AB Boritt. Avtalet ska
godkdnnas innan antagande av detaljplanen sker.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att befintliga detaljplaner B149/1967 och
PL7317 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten Backtimjan 1, som dgs av
JM AB och disponeras av Boritt AB, och del av fastigheten
Haisselby villastad 14:35, som dgs av Stockholms kommun.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering fors del av Hésselby villastad 14:35
over till Backtimjan 1 for att dér utgdra mark for bostader. Del av
Backtimjan 1 fors dven Over till Hasselby Villastad 14:35 for att
dér utgdra mark for gata. Fastighetsbildning &r en forutséttning
for bygglov.
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Avtal

Avtal om fastighetsreglering ska upprittas mellan
fastighetségarna till Backtimjan 1 och fastigheten Hasselby
villastad 14:35.
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Figuren illustrerar aktuella markdverforingar. Blatt = fran Hdsselby villastad
14:35 till Backtimjan 1. Rétt = fran Backtimjan 1 till Hdsselby villastad 14:35.

Ekonomiska fragor
Stadens kostnader 1 projektet utgdrs av om- och tillbyggnation av

trottoarer samt av eventuell gronkompensation och ledningsflytt.

Ersattning vid forsaljning
Staden avser att silja kvartersmarken till AB Boritt efter
genomford fastighetsbildning. Detta regleras genom avtal.

Kostnader inom kvartersmarken
Byggaktoren star for samtliga exploateringskostnader inom

kvartersmarken.
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Tekniska fragor

Teknisk infrastruktur
Den tillkommande bostadsbebyggelsen ansluts till befintliga

vatten- och avloppsledningar, el- och teleledningar samt
fjdrrvarmeledningar.

Tidplan

Samrad: 27/8 2019-8/10 2019
Granskning: 16/9-13/10 2020
Antagande 1 SBN: 10/12 2020

Genomférandetid
Genomforandetiden gar ut 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Louise Heimler Thomas Jansson
planchef stadsplanerare
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