Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2020/1763)

Detaljplan for Backtimjan 1 m.fl. i stadsdelen
Hasselby Villastad, Dp 2017-13215-54, (78 bostader)
Framstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplan for Backtimjan 1 m.fl. i stadsdelen Hésselby Villastad, Dp 2017-
13215-54 antas.

Foredragande borgarradet Joakim Larsson anfor féljande.
Arendet

I korsningen mellan Backtimjegréind och Rédisvdgen i Hésselby Villastad
foreslas 78 nya bostider i varierande storlekar som avses upplatas som
bostadsritter. Planforslaget &r ett bidrag till att uppfylla Stockholms
bostadsmal och tillféra nya blandade boendemiljoer i ett omrade som
domineras av laga smahus.

Byggnaden ska ligga dikt an mot fastighetsgrinsen vid Backtimjegrind och
forgardsmark anlédggs ldngs Radisvigen.

Byggaktor dr AB Borétt som har fatt markanvisning den 2 februari 2016.
Kvarteret bestar av en byggnadsvolym uppdelad pa tre trapphus. For tva av
trapphusen har volymen fyra vaningar. For ett av trapphusen har volymen fyra
vaningar plus inredd vind. Kvarteret Gppnar sig mot sydvist, vilket ger en
oppen och ljus gardsmilj6 och visuell kontakt med omgivningen. Planomradet
omfattar Backtimjan 1 som édgs av AB Boritt. En mindre del av Hisselby
Villastad 14:35, som &dgs av Stockholms stad, ingér ocksé i planomradet.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.



Mina synpunkter

Den tillkommande bebyggelsen ska inordna sig i omradets karaktir genom att
utforas 1 fasadmaterial och fasadkulér samt takmaterial och takkuldr som
samstdmmer med nérliggande bebyggelse. Vi ser positivt pa att gestaltningen
anpassas till omrédets karaktér och att den harmoniserar med befintlig
bebyggelse.

Lagenheterna som planeras dr av varierande storlek och méjlighet till
rekreation finns i ndromradet. De flesta ldgenheterna planeras ha balkonger
vilket férhoppningsvis bidrar till mer 6gon pé gatan och en hogre upplevd
trygghet i omradet.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Planbestimmelser
3. Granskningsutlitande
4. Planbeskrivning

Borgarriadsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplan for Backtimjan 1 m.fl. 1 stadsdelen Hésselby Villastad, Dp 2017-
13215-54 antas.

Stockholm den 24 mars 2021

Pa kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson
Mats Larsson



Remissammanstallning
Arendet

I korsningen mellan Backtimjegréind och Rédisvigen i Hésselby Villastad
foreslds 78 nya bostdder i varierande storlekar som avses upplétas som
bostadsritter. Planforslaget dr ett bidrag till att uppfylla Stockholms
bostadsmal och tillfora nya blandade boendemiljder i ett omrade som
domineras av laga smahus.

Byggnaden ska ligga dikt an mot fastighetsgrinsen vid Backtimjegrénd och
forgardsmark anldggs ldngs Réadisvigen.

Byggaktor dr AB Boritt som har fatt markanvisning den 2 februari 2016.
Kvarteret bestar av en byggnadsvolym uppdelad pa tre trapphus. For tva av
trapphusen har volymen fyra vaningar. For ett av trapphusen har volymen fyra
vaningar plus inredd vind. Kvarteret 6ppnar sig mot sydvést, vilket ger en
oppen och ljus gardsmilj6 och visuell kontakt med omgivningen. Planomradet
omfattar Backtimjan 1 som 4dgs av AB Boritt. En mindre del av Hésselby
Villastad 14:35, som &gs av Stockholms stad, ingér ocksé i planomradet.

Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.
Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 21 december
2020 foljande.
1. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att godkénna forslaget till detaljplan.
2. Stadsbyggnadsndmnden dverlamnar planforslaget till
kommunfullmiktige for antagande, efter att erforderliga
genomforandebeslut har fattats.

Reservation anfordes av Peter Wallmark (SD), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjénsteutlatande daterat den 12 november 2020 har i
huvudsak foljande lydelse.

Syftet med detaljplanen &r att skapa mdjlighet for ca 78 nya ldgenheter i ett
flerbostadshus. Den nya byggnaden ska bilda en god helhet med befintlig bebyggelse
som domineras av laga radhus. Gestaltningen ska vara kvalitativ och ge identitet till



platsen, men samtidigt vara i harmoni med befintlig bebyggelse vad géller material
och fargskala. Det &r viktigt att bostadsgérden och marken runtomkring byggnaden far
en omsorgsfull gestaltning.

Bakgrund

Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger mellan Backtimjegrind och Rédisvdgen och ér ca 0,3 ha. Det
utgors av fastigheten Backtimjan 1 och en del av Hésselby villastad 14:35 i stadsdelen
Hisselby villastad.
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Karta som visar planomradets avgransning.

Gillande detaljplan
Inom planomradet géller detaljplan 7317 som anger gemensamhetsanlaggning samt
parkmark. Omrédet &r inte bebyggt.

Markégoforhéllanden
JM AB iger fastigheten Backtimjan 1 i Hasselby villastad. Planforslaget omfattar dven
del av Hésselby villastad 14:35 som &gs av Stockholms stad.



Markanvisning
Exploateringsndimnden markanvisade 2016-02-02 del av Hésselby villastad 14:35 till
AB Boritt, som 4r ett heldgt dotterbolag till ]M AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Stadens oversiktsplan pekar generellt pa att alla stadens delar behdver utvecklas for att
bostadsmal och hallbarhetsmal ska kunna uppnés. Vidare lyfts vikten av att enskilda
projekt méste ses 1 ett stdrre sammanhang sa att langsiktiga mal och omfattande
stadsbyggnadsinsatser inte forsvaras eller omdjliggors. Planforslaget bedoms inte
strida mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.

Nuvarande forhillanden

Natur och landskap

Platsen bestar till storsta delen av en ppen grasyta med buskar och nagra enstaka trad.
Grésytan korsas av en géng- och cykelvédg och har vissa rekreationsvirden men inga
speciella naturvérden.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen i ndromrédet bestir av radhus, atriumhus och enfamiljshus i en eller tva
véaningar och pulpettak. Den intilliggande bebyggelsen uppfordes under 1960- och
1970-talen och &r utan kulturhistorik klassificering.

Trafik och kollektivtrafik

Omrédet ar lagt trafikerat med bilar. I ndromradet finns det bade parkeringsgarage och
kantstensparkering for bilar. Platsen har relativt daliga forbindelser med
kollektivtrafik. Narmaste busshallplatser finns pa Lovstavigen ca 500 meter bort.
Néarmaste tunnelbanestationer dr Hésselby gard och Johannelund, béda ca 2 km bort.
Néarmaste pendeltagstationer &r Barkarby och Spanga, bada ca 4 km bort.



Planomrddet markerat med rid, streckad linje.

Vattenfragor

Planomradet ingar i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomréde, for vilket sérskilda skyddsforeskrifter géller.
Inom utredningsomrédets norddstra del finns en risk for méttliga
oversvamningsdjup (0,1-0,5 m). I 6vrigt beréknas det inte
forekomma négra dversvimningsrisker inom utredningsomradet.
Dagvattnet leds till Lovstafjarden via en storre dagvattenledning.

Riskfragor

Bullernivéerna varierar mellan 40-50 dBA i planomradet. Nagon
verksambhet bedrivs inte pa platsen idag. Inom omradet har det
tidigare funnits en plantskola, men inga fororeningshalter
overstigande storstadsspecifika riktvarden (SSRV) for
flerbostadshus har uppmatts varfor bedomningen gors att risken for
ménniskors hélsa eller for miljon &r liten utifrdn planerad
markanvéndning.

Service, idrott och kultur

Akermyntans centrum med bland annat livsmedelsbutiker, apotek,
bibliotek och vérdcentral ligger ca 1 km bort. Till Véllingby
centrum, ddr handel, service och kollektivtrafik finns i storre
omfattning, ar det drygt 3 km. Det finns flera skolor och forskolor
inom en radie pa 1 km. Precis intill planomréadet ligger en liten
bollplan med grusunderlag.



Planforslaget

Projektet innehaller 78 nya ldgenheter i varierande storlekar, fordelade pé fyra
véaningsplan och inredd vind. Byggnaden ligger dikt an mot fastighetsgriansen vid
Backtimjegrand medan forgardsmark anlidggs langs Radisvdgen. Byggnadsvolymen
omger ett Oppet gardsrum dér trapphusentréerna ligger. Lagenheter i markplan har
uteplatser som vinder sig mot omgivningen. Byggnaden 4r utformad med sadeltak
med fonsterkupor.

Kvarteret bestér av en byggnadsvolym uppdelad pa tre trapphus. For tva av
trapphusen har volymen fyra vaningar. For ett av trapphusen har volymen fyra
véaningar plus inredd vind. Kvarteret 6ppnar sig mot sydvist, vilket ger en 6ppen och
ljus gérdsmilj6 och visuell kontakt med omgivningen.

Kvarteret har en ldagre skala mot norr med fyra véningar och ett laglutande tak, och
en nagot hogre skala mot sdder dér det dven finns en inredd vind. Gavlarna som
exponeras mot vaster bryter ner skalan visuellt. Vid byggnaden &stra sida 1aggs
markparkering med tak 6ver hélften av platserna. Mot gatan vid innergarden finns
miljéorum och cykelrum som en friliggande byggnad. I markplan finns entréer ut mot
Backtimjegrand samt mot gardarna. I dvrigt bestar bottenvaningen till storsta delen av
bostiader med uteplatser.

Fasaderna foreslas ha ett enhetligt material mot gata och park, till exempel tegel
eller puts, och med eventuellt inslag av trd vid balkonger. Mot gérdssidan foreslas
ljusa fasader for att skapa béttre ljusférhéllanden.

Projektet innehéller 30 p-platser vilket ger ett parkeringstal pa 0,48. 151 cykelplatser
foreslas. Bilparkeringen ligger langs byggnadens norddstra sida och ér till hdlften tackt
med ett tak som sluttar ner mot grannarna i oster.

Bostadsgarden bildar en smaskalig miljo med tradgardskénsla. Funktioner som bil-
och cykelparkering dr samlade i utkanterna av omréadet for att denna karaktar ska
kunna bibehéllas och for att mojliggora sitt-, samvaro- och lekytor i néra anslutning till
entréerna. Alla entréer vetter bide mot garden samt mot parkeringen eller
Backtimjegriand. Stadens tillgénglighetskrav klaras.



Den nya byggnaden sedd ifrdn Backtimjegrind i sydast Ilustration: AWL Arkitek



v gver byggnaden frdn vister. lustration: AWL Arkitekter.

Planforslagets konsekvenser

En viixande stad

Bostadsforsorjning

Forslaget innebér att radhusomradet kompletteras med en mer blandad bebyggelse. De
nya ldgenheterna kan fungera till exempel for yngre som vill flytta ut fran sina
fordldrar men dnda bo kvar i ndromradet, och dven for dldre som soker ett mindre
boende i omradet.

En sammanhiingande stad

En socialt ssmmanhallen stad

Tillskottet av bostadsritter medfor att variationen av boendeformer 6kar i omradet.
Byggandet av nya bostdder bedoms inte fa nagra negativa konsekvenser for barn.

Trygghet
Detaljplanen bedéms kunna bidra positivt till en 6kad trygghet da de nya ldgenheterna

ger dverblick mot omgivande gator och Gvriga offentliga platser.

Jamstalldhet
Planforslaget bedoms ha positiva konsekvenser for bade kvinnor och min med fler
entréer mot gatan som ger en okad trygghet.

Trafik och mobilitet

Byggnadens utbredning med tillhérande parkering medfor att den Gstra delen av géng-
och cykelvigen pa parkmarken behdver dras om. Mobilitetstjénster motiverar det laga
p-talet.

God offentlig miljo



Arkitektur och gestaltning

Forslaget innebér att radhusomradet kompletteras med en mer blandad bebyggelse.
Med sina fyra vaningar plus inredd vind skapas en skalforskjutning och éndring av
omradets 14ga silhuett.

Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att det i dvrigt enhetliga omradet klarar en
ny hogre byggnad som fordndrar skalan. Intilliggande byggnader &r utan kulturhistorik
klassificering. Den tillkommande bebyggelsen ska inordna sig i omradets karaktér
genom att utforas i fasadmaterial och fasadkul6r samt takmaterial och takkulor som
samstimmer med nérliggande bebyggelse.

Kulturliv, idrott och rekreation

Den foreslagna platsen bedoms ha vissa rekreationsvérden, men alldeles intill denna
gronyta finns det flera liknande grésytor samt en bollplan och lekplats. Behovet av
ytor for ndmnda aktiviteter bedoms dédrmed vara tillgodosett i ndromréadet.

En klimatsmart och tilig stad

Gron och vattennéra stad

Platsen bedoms ha laga naturvérden och kan dérfor tas i ansprék for ny bebyggelse. De
trdd och buskar som tas bort ska erséttas genom nyplantering. Dagvattnet tas om hand
genom en kombination av bland annat filtrering, véxtupptag och sedimentation.

Klimat, miljo, hdlsa och sdkerhet
Marken inom utredningsomréadet hojdsatts sa att dagvattnet kan avrinna mot storre
Oppna ytor, bort fran byggnader och andra kansliga konstruktioner utan att dessa
skadas. I mojligaste mén bor utredningsomradet hojdsittas sa att dagvattnet avrinner
mot gatan, sa att den dversvimningsdrabbade ytan i nordost avlastas.

Planforslaget berdknas inte medfora 6kade bullernivéer i omradet eller forsémrad
luftkvalitet. Det finns inga forhdjda risknivaer. Om marken ska saneras ska
miljoforvaltningen informeras.

Teknisk forsorjning

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till befintlig teknisk infrastruktur pa platsen.
En ny placering av befintlig atervinningsstation utanfor planomradet &r nodvandig.
Angoring med sopbil sker fran Radisvdagen. Insamling av rest- och matavfall sker i
underjordiska avfallsbehéllare. Enkelsidiga lagenheter finns placerade mot
innergarden, Backtimjegriand och parkeringsytan varifran utrymning med héjdfordon
ar mojligt.

Planprocess

Process

Detaljplanen genomfors med standardforfarande.

Planforslaget sédndes ut pa samrad 2019-08-27 - 2019-10-08. Under samrédet inkom
66 synpunkter fran sakégare, privatpersoner och remissinstanser. Samrddsmote
genomfordes 2019-09-12 1 Hisselby villastads bibliotek pa Lovkojsgrand 12 i
Hisselby dér ca 45 personer niarvarade. Granskning genomfordes 2020-09-16 — 2020-
10-13. Under granskningen inkom 30 synpunkter fran sakégare, privatpersoner och
remissinstanser.
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Samlade synpunkter

I plansamradet tillstyrkte vissa remissinstanser forslaget med dnskemal om justeringar.
Bland annat 6nskades en utforligare beskrivning om dagvatten och en tydligare
hojdséttning av marken for att minska risken for 6versvdmning. Flertalet
remissinstanser var negativa till planforslaget och framforde synpunkter i sak, framfor
allt vad géller den valda typologin, vaningshdjden och exploateringsgraden. Négra
sakégare kan acceptera en ny byggnad pa platsen, men da i tvé till tre vningar De
flesta sakégare och dvriga boende som framfort synpunkter onskar att forslaget
stoppas helt. De anser att den planerade byggnaden inte passar med 6vrig bebyggelse,
ger forsamrade solforhallanden for de néarliggande husen och att de tar bort en viktig
grisyta som anvénds flitigt av de boende i omréadet. En oro &r att trafiken kommer att
Oka mirkbart med parkeringsproblem som f6ljd.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet studerades
byggnadens hojd och placering, skuggning pa omgivningen, parkeringsbehov och
okad forgardsmark vidare. Aven dagvattenhanteringen och markforhallandena
undersoktes vidare.

Efter granskningen har de flesta remissinstanser som yttrat sig, déribland
lansstyrelsen och miljoforvaltningen, ingen erinran och tillstyrker planforslaget.
Merparten av de sakéigare och 6vriga boende som framfort liknande synpunkter som
under samradet 6nskar fortfarande att forslaget ldggs ned. Ett fatal godkanner en ny,
men betydligt ldgre, bebyggelse.

Revideringar efter granskning
Med anledning av de synpunkter som inkommit kompletteras planbeskrivningen med
fortydliganden angéende angdring, atervinningsstationen och raddningstjanst.

Tidigare stillningstaganden i drendet
Senast drendet behandlades av stadsbyggnadsndmnden var nér start-PM beslutades
2017-12-21. Stadsbyggnadsnamnden beslutade dé att godkédnna kontorets forslag till
beslut. I ett sarskilt uttalande framgick det att stadsbyggnadsndmnden skulle se positivt
pa mojligheten att tillféra en lokal i bottenvéningen pa det planerade huset.
Bottenvaningen bestér i nuvarande forslag av bostdder med uteplatser vilket anses
ge trygghet och bra 6verblick mot omgivningen. Dessutom finns det fristdende
cykelrum och miljérum pa markniva som kan bidra till 6kad trygghet. Att etablera en
kommersiell lokal i bottenvéningen bedoms som komplicerat da kundunderlaget ar
begrinsat inom denna del av Hésselby villastad.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i 6 kap. miljobalken att en
miljobeddmning behdver goras. Underlag till undersdkningen om betydande
miljopaverkan har inhdmtats frén Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Planavtal
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Planavtal har tecknats med AB Boritt for att tdcka kontorets kostnader i samband med
uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget blir ett bidrag till att uppfylla Stockholms bostadsmaél och tillf6ér nya
boendealternativ da det mojliggdr lagenheter i ett omradde som idag domineras av
enbostadshus. Den framtida bebyggelsen ska inordna sig i omrédets karaktir genom
att den ges fasadmaterial och fasadkulor samt takmaterial och takkulér som
samstdmmer med omgivningen.

Kontoret bedomer att planforslaget dr en lamplig avvéigning mellan olika intressen for
att kunna tillskapa nya bostdder inom Hésselby villastad och att en anpassning har
gjorts av planforslaget utifran de enskilda intressen som framforts under
planprocessen. Bearbetningen som gjordes av planforslaget mellan samrad och
granskning bedomer kontoret har varit [amplig for att anpassa forslaget till stadsdelens
karaktir och omkringliggande bebyggelse. Detta innebar bl.a. att den hogsta delen av
byggnaden placeras mot korsningen Backtimjegrand och Rédisvéigen dér avstandet till
befintliga hus ar langre. Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att det i dvrigt
enhetliga omradet klarar en ny hogre byggnad som forédndrar skalan.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden

Reservation anfordes av Peter Wallmark (SD) enligt foljande.

Peter Wallmark (SD) reserverar sig mot beslutet med hanvisning till kontorets forslag.
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