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Reviderat Genomforandebeslut gillande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader i kv. Banken, Hagerstensasen

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostidder beslutar foljande:

1. Reviderat Genomforande for nybyggnation i kv. Banken, som omfattar 99 bostiader samt en
lokal till en reviderad total produktionskostnad om 387,6 mnkr inkl. moms godkanns.

2. Kommunfullmaktige foreslds godkanna det reviderade genomforandet av nybyggnad av 99
bostdder samt en lokal till en reviderad total produktionskostnad om 387,6 mnkr inkl. moms.

3. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

4. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Jonas Schneider Hékan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Sammanfattning

Bolaget kan med projektet, Banken, tillfora bostader i ett véletablerat och uppskattat omrade med
god tillgang till allmdnna kommunikationsmedel. Banken omfattar totalt nybyggnation av 99
bostdder samt en lokal till en reviderad total produktionskostnad om 387,6 mnkr inkl. moms,
vilket ar en O0kning frén tidigare genomforandebeslut i april 2017 om 297 mnkr inkl. moms.
Okningen beror framst pa produktionsstopp motsvarande ett ar vilket nu har aterupptagits.

Projektet byggstartade Q1 2018 med ett forvantat fardigstillande Q4 2021.

Bakgrund
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Familjebostéder ska bidra till uppfyllelse av stadens vision om 140 000 nya bostéder till ar 2030.
Projektet utgor en del av bolagets mal att byggstarta 200 lagenheter per ar.

Projektet Banken dr beldget pa Hagerstensasen, 4 km sydvist om Stockholm. Hagerstensasen ar en
av Stockholms tunnelbanefororter, till stor del uppford under 1940- och 50-tal. Under senare ar
har 6versyner av dessa fororter genomforts i syfte att hitta majligheter till kompletterande
bebyggelse som fortatar och uppfyller Promenadstadens vision om att bygga staden inat. Under
2011-2012 togs ett planprogram fram for fyra platser i Hagerstensasen, varav Banken var en. AB
Familjebostader fick med det projektet i uppdrag att uppfora fyra nya punkthus utanfor befintlig
bebyggelse pa asen.

Arendet

Projektet omfattar uppforandet av fyra punkthus, varav ett av husen avser bli kollektivhus, med
totalt 99 lagenheter samt en lokal.

Kollektivhuset kommer inrymma gemensamhetslokaler i bottenplan med mindre l4genheter
ovanpa.

Utgangspunkt for den nya bebyggelsen ar att folja Hagerstensasens befintliga bebyggelsemonster
med punkthus i tegel pa dsens hogre delar. De fyra punkthusen nés frn en ny entrégata med infart
fran Inteckningsvagens forlangning. Gatan far karaktiren av ett golv dar planteringar, mobler,
gaende, och bilar samsas.

Det tidigare inplanerade garaget har ersatts av en markparkering med 26 platser. Genom att
garaget utgar kan bolaget avsta fran att spranga bort 4 000 kbm berg vilket ocksa minskar
transportmangden och ddrmed ger positiva miljoeffekter. Fastigheten kommer till skillnad fran
tidigare beslut att f3 utanpéliggande balkonger istéllet for indragna vilket 6kar boytan med 739
kvadratmeter. Efter ett yttrande fran Luftfartsverket sdnktes hoéjden pa det hogsta huset med en
vaning, till den

totala hgjden av 80 meter 6ver nollplanet, vilket innebar en minskning med en lagenhet.

Pga. 6verklaganden av samtliga beslut fran niarboende tvingades projektet till ett ars
produktionsstopp mellan Q2 2018 och Q2 2019, men har nu aterupptagits.

Kommunfullmaktige ska godkidnna beslutet att genomfora projektet eftersom total projektkostnad
overstiger 300 mnkr.

Produktutformning

Objektstyp Antal [st] Area [m?] Andel [%]
1 RoK 8 27-45 8,1

2 RoK 43 60-71 43,5

3 RoK 24 74- 84 24,2
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4 RoK 24 91-103 24,2
Totalt: 99 100 %
Lokaler 1 91

| Nytt hus ‘ ‘

Bef bebyggelse

Geografiskt omrade

Banken adr beldget pa Hagerstensasen, 4 km sydvist om centrala Stockholm. Projektet 4r beldget i
Mellanbergsparken som striacker sig mellan Inteckningsviagen och Personnevigen. I omradet finns
ddellovskog med ekar. Utredningar kring ekbestand och andra gronviarden har genomforts med
slutsatsen att platsen dr mojlig att bebygga. Parken har tidigare exploaterats av NCC for ett par ar
sedan som byggde tre punkthus i anslutning till den aktuella platsen. Projektet uppfors intill
Hégerstensasens tunnelbana vilket medfor nirhet till allménna kommunikationsmedel.
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Tidplan

Milstolpe Tid
Inriktningsbeslut 2014-08-20
Genomforandebeslut 2017-04-11
Rev. Genomférandebeslut 2021-02-16
Slutredovisning

Ekonomi

Total produktionskostnad berédknas till 387,6 mnkr inkl. moms enligt forutsattningarna i bilaga 1, i
2020-4rs penningvirde, november manad, vilket dr en 6kning fran tidigare genomférandebeslut i
april 2017 om 297 mnkr inkl. moms.
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Pga. nirheten till tunnelbanan har en utredning av trafikbullernivaer for de fyra nya
bostadsbyggnaderna genomforts som utmynnade i extra atgarder i form av inglasning av balkonger
vilket medforde en viss fordyring. Bade vagtrafikbuller och buller fran tunnelbanan har tagits med i
berdkningarna. Produktionsstopp motsvarande ett ar har ocksa resulterat i en 6kad
produktionskostnad for projektet. Med forviantade hyresnivaer och normala avkastningskrav for
bostadsfastigheter i Higersten uppnas ett positivt resultat.

Kvalitetssakring

MILJOKRAV

Malsattningen for projektet ar att fastigheten ska uppna Miljobyggnad Silver och ett
certifieringsarbete har pagatt under 2020. Projektet ska uppfylla verifierat krav om maximalt 55
kWh/mz2/ar (A temp) kopt viarme enligt Stockholm Stads direktiv och Familjebostiaders
energistrategi.

PROJEKTRISKER

I berort projekt har visentliga risker identifierats och atgirdas och har nu ett riskviarde “mellan
risk”. Den storsta utmaningen ar att bevaka den totala produktionskostnaden sa den inte 6verstiger
ramen for det nya genomforandebeslutet.

Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet har uppréttas for att sikerstélla identifiering av intressenter
och for projektet vasentliga fragor.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedomning

I Hagerstensasen ar det fler personer som flyttar ut an in till omradet. Flytt sker ofta inom
kommunen. En orsak kan vara bristen pa storre lagenheter som efterfragas av barnfamiljer och
projektet har darfor en jamn fordelning av bade stora och sma lagenheter.

Efter 6nskemal fran kollektivhusforeningen kommer en stor del av ldgenhetsbestandet i det huset
besta av mindre lagenheter.

Bilageforteckning

Bilaga 1 Investeringskalkyl Hus 1 (sekretess)
Bilaga 2 Investeringskalkyl Hus 2-4 (sekretess)
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