Utlatande Rotel I, Rotel lll (Dnr KS 2021/158)

AB Familjebostaders nyproduktion av bostader i
Kraftcentralen 1, Alvsjo
Genomforandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaéktige beslutar foljande.
Genomfoérandet av AB Familjebostdders nyproduktion av bostdder pa
fastigheten Kraftcentralen 1, Alvsjo, med en investeringsutgift om 307
mnkr godkénns.

Foredragande borgarraden Anna Konig Jerimyr och Dennis Wedin
anfor foljande.

Arendet

AB Familjebostider foreslar som ett led i arbetet att uppfylla stadens
bostadsmal och dgardirektiv, att bygga hyresldgenheter med tillhérande lokal
och parkeringsplatser i Solberga i nira anslutning till Alvsjo centrum. I detta
projekt tillfors bostider i ett véletablerat och uppskattat omrade med god
tillgang till bade service och allménna kommunikationsmedel.

Projektet har cirka 200 meters avstand till Alvsjo centrum. Omradet bestar
av stad och natur med tillgang till goda kommunikationer.

Kraftcentralen 1 bestér av tre huskroppar om fyra till tio vaningar. Projektet
omfattar totalt nybyggnation av 87 bostidder, en lokal och 24 parkeringsplatser
till en total produktionskostnad om 307 mnkr.



Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.

Vara synpunkter

Stockholm har alltjamt ett stort behov av nya bostider och en 6kad byggtakt.
Mot den bakgrunden har staden sedan ar 2010 arbetat mot malet att bygga
140 000 bostéder till ar 2030. Det foreslagna projektet for nyproduktion av
bostider i Alvsjo ér dirfor bade viktigt och vilkommet.

Projektet bestér av tre huskroppar om fyra till tio vaningar och omfattar
totalt nybyggnation av 87 bostéder till en total produktionskostnad om 307
miljoner kronor. Avstandet till Alvsjoé centrum 4r 200 meter, och medfor
dérfor ett vardefullt tillskott av hyresritter i ett attraktivt lige med nérhet till
service.

Over hilften av ldgenheterna ir treor och fyror, och valet av
lagenhetsstorlekar har utformats med fokus pa unga barnfamiljers efterfrigan
pa mellanstora lagenheter. Det dr dven positivt att hyresrétterna tillkommer i
ett omrdde som bade bestar av stad och natur med tillgang till goda
kommunikationer.

Bilagor
1. Tjénsteutlditande AB Familjebostidder, Kraftcentralen
2. Kalkyl (SEKRETESS enligt 19 kap. 1-3 §§ OSL)
3. Protokollsutdrag AB Familjebostdder, Kraftcentralen

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Genomforandet av AB Familjebostdders nyproduktion av bostdder pa
fastigheten Kraftcentralen 1, Alvsjd, med en investeringsutgift om 307
mnkr godkénns.

Stockholm den 5 maj 2021

P& kommunstyrelsens véignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Dennis Wedin
Hans Altsjo



Remissammanstallning

Arendet

AB Familjebostdder foreslar som ett led i arbetet att uppfylla stadens
bostadsmal och dgardirektiv, att bygga hyresldgenheter med tillhérande lokal
och parkeringsplatser i Solberga i nira anslutning till Alvsjo centrum. I detta
projekt tillfors bostader i ett véletablerat och uppskattat omrade med god
tillgang till bade service och allménna kommunikationsmedel.

Projektet
Projektet har cirka 200 meters avstand till Alvsjo centrum. Omradet bestar av
stad och natur med tillgang till goda kommunikationer.

Kraftcentralen 1 bestér av tre huskroppar om fyra till tio véningar. Projektet
omfattar totalt nybyggnation av 87 bostéder, en lokal och 24 parkeringsplatser
till en total produktionskostnad om 307 mnkr.

Lagenheterna kommer att utformas med plusstandard innebédrande hogre
boendekvaliteter sa som inbyggd spishéll, ugn och mikrovagsugn och
rymligare kokslador. I badrummen monteras kommod, badrumsskap och
duschviigg. Over hilften av ldgenheterna ir treor och fyror. Valet av
lagenhetsstorlekar har utformats med fokus pa unga barnfamiljer for att mota
deras efterfrigan pa mellanstora lagenheter, men dven andra aldersgrupper och
familjekonstellationer.

Samtliga hus inrymmer kéllare med teknikutrymmen, tvéttstugor, cykelrum
och forrad. I ett av husen finns en lokal med forskola i tvé plan och fyra
avdelningar och den utvindiga miljon domineras av forskolans gérd. Omradet
kommer att férses med mobilitetslosningar som bil- och cykelpool,
cykelverkstad och cykelanpassade forrad for att uppna stadens riktlinjer for
grona parkeringstal. Mélséttningen for projektet dr att fastigheten ska
projekteras for att uppnd Miljobyggnad Silver.



Geografiskt omrdde for projektet med Alvsjé station utmarkerat.
I Alvsjé dger och forvaltar AB Familjebostider cirka 900 ligenheter. P&
géngavstind fran projektet finns mycket god tillgang till kollektivtrafik genom
Alvsjo station. Dir finns ocksa tillgang till service med bl.a. livsmedelsaffir,
butiker, restauranger, vardcentral, bibliotek och medborgarkontor. Flertalet
forskolor och grundskolor finns ocksé i omradet.

Tidplan
Planerad byggstart ér under varen 2021 med ett forvéntat avslut av projektet ar
2024. Inflyttning beddms kunna péborjas infor sommaren 2023.



Ekonomi

Total produktionsutgift berdknas till 307 mnkr enligt forutséttningarna i bilaga
2 (sekretess). Bolaget uppnar ett positivt resultat med forviantade hyresnivéer
och normala avkastningskrav for bostadsfastigheter i Alvsjd. Projektet
upphandlas som en samverkansentreprenad. Hittills upparbetat i projektet ér
cirka 8,5 mnkr.

Risker

Med de 87 nya bostéderna tillfors hyresrétter i en del av staden dir andelen
allménnyttiga hyresritter ar liten. Bolaget bedomer att det finns en stor
efterfragan pé dessa lagenheter varpa risken for vakanser &r lag.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantrdde den 22 mars 2021
enligt foljande.

Koncernstyrelsen beslutar att foresld kommunfullméktige besluta foljande.
Genomforandet av AB Familjebostdders nyproduktion av bostdder pa
fastigheten Kraftcentralen 1, med en investeringsutgift om 307 mnkr
godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Genomfoérandet av AB Familjebostdders nyproduktion av bostader pa
fastigheten Kraftcentralen 1, med en investeringsutgift om 307 mnkr
godkénns.

2. Besluti drendet justeras omedelbart.

Stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma
tjénsteutlatande daterat den 3 februari 2021 har i huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet medfor ett vardefullt
tillskott av hyresritter i ett attraktivt lige i Alvsjo och Stockholm. Det &r Aven positivt



att hyresratterna tillkommer i ett omrade som bade bestér av stad och natur med
tillgéng till goda kommunikationer.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet ar en lamplig
komplettering i bolagets fastighetsbestand, i ett omrade dar bolaget redan har
bostadsfastigheter. Det ger goda forutsattningar for en effektiv forvaltningsenhet hos
bolaget.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gér bedémningen att
direktavkastningen i projektet &r marknadsmassig, jimfort med andra liknande
bostadsprojekt. Den beddmda hyresnivédn beddms utifran forutsittningarna som rimlig.

Investeringskalkylen anger ett positivt resultat, men projektet kommer att kriva en
nogsam kontroll och uppfoljning avseende bade produktions- och driftskostnader samt
erhéllna hyresnivéer.

Projektet &r att definiera som stort projekt (stdrre 4n 300 mnkr) enligt
kommunfullméktiges investeringsregler.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar AB Familjebostéder att
kontinuerligt aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med
lagesredovisningar i samband med tertialrapportering. Vid storre avvikelser ska
bolaget dterkomma med sdrskild ldgesredovisning till styrelse och koncernledning.
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