Utlatande Rotel I, Rotel lll (Dnr KS 2021/159)

AB Stockholmshems nyproduktion av bostader vid
Byalvsvagen, kv Forsvarsministern 1 m.m., i
stadsdelen Bagarmossen

Inriktningsbeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostidder inom
detaljplaneomradet Byilvsvégen, kv Forsvarsministern 1 m.m.,
Bagarmossen, med en investeringsutgift om 541 mnkr godkénns.

Foredragande borgarraden Anna Konig Jerimyr och Dennis Wedin
anfor féljande.

Arendet

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i bolagets arbete att uppfylla stadens
bostadsmal och dess dgardirektiv, att bygga bostdder samt lokaler genom
fortétningar pa egen mark vid Byélvsvigen i Bagarmossen.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.

Vara synpunkter

AB Stockholmshems nyproduktion av bostdder vid Byélvsvigen i
Bagarmossen ger ett viktigt tillskott av 210 nya hyresritter samt kommersiella



lokaler i populdra stadsdelen Bagarmossen. Projektet &r dven en del i stadens
langsiktiga mél om bygga 140 000 nya bostéder mellan aren 2010 och 2030
varav

70 000 bostdader mellan dren 2019 och 2025.

Projektet syftar till att utveckla omradet genom fortdtning med
nybebyggelse nira gatan s att gaturummet upplevs mer trivsamt.
Kompletteringen r ett bidrag till en upprustning och béttre anvindning av
mark i ett av de sista miljonprogrammen i Stockholm. Det dr den forsta av
flera etapper som planeras for omradet. Till allra storsta delen genomfors
nyproduktionen pé redan hardgjord mark. Det &r dven i linje med den gronbléa
majoritetens ambitioner att bygga genomténkta fortdtningar och fokusera pa
kvartersstadens och blandstadens kvaliteter med levande bottenvéningar med
ytor for aktiviteter och niringsverksamhet, sdsom butiker och caféer.

Bagarmossen har idag en attraktiv boendemiljé med nérhet till
kollektivtrafik och service. Bostdderna tillkommer i ett omrdde som har god
tillgang till natur med nérhet till Nackareservatet. Prelimindr produktionsstart
for projektet &r planerad till varen 2023.

Bilagor
1. Tjénsteutlditande AB Stockholmshem, Forsvarsministern
2. Kalkyl (SEKRETESS enligt 19 kap. 1-3 §§ OSL)
3. Protokollsutdrag AB Stockholmshem, Forsvarsministern

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.
Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméiktige beslutar foljande.

Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostdder inom

detaljplaneomradet Byélvsvigen, kv Forsvarsministern 1 m.m.,
Bagarmossen, med en investeringsutgift om 541 mnkr godkénns.

Stockholm den 5 maj 2021

P& kommunstyrelsens véignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Dennis Wedin



Hans Altsjo



Remissammanstallning
Arendet

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i bolagets arbete att uppfylla stadens
bostadsmal och dess dgardirektiv, att bygga bostdder samt lokaler genom
fortétningar pa egen mark vid Byélvsvigen i Bagarmossen.

Projektet
Projektet ar en del av planomradet for Byalvsviagen i Bagarmossen.
Planomradet omfattar cirka 40 000 kvm som avgréinsas av Byilvsvigen i norr,
ett gronomréde i Oster och ett gronstrak invid Bagarmossens bollplan i sdder.
Planomradet omfattar Fastigheterna Socialministern 1, Férsvarsministern 1
och Handelsministern 1 som dgs av AB Stockholmshem och Skarpnécks gard
1:1 som dgs av Stockholms stad.

Detaljplanen syftar till att utveckla omradet genom fortétning med
nybebyggelse nira gatan sa att gaturummet upplevs mer intimt.

Malet dr att skapa nya bostdder i en kvalitativ boendemiljo med tillgéng till
kollektivtrafik och service.
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Bilden visar planomrddet och projektets lokalisering lings Bydlvsvigen

Genom projektet tillfors cirka 210 nya hyresrétter samt kommersiella
lokaler. Lagenhetsstorlekar och fordelning kommer att utarbetas under
fortsatta detaljplanearbetet. Bilparkering ska l9sas i befintliga garage dar
utrymme finns for att klara parkeringsbehovet for tillkommande bostéder.



For att bevara gatans grona karaktdr samt for att klara angoring foreslas att
den nya bebyggelsen placeras mellan sju och tio meter fran gatan. P4 nagra
platser foreslas bebyggelsen kliva fram till fastighetsgrans mot gata for att
bidra till en mer variationsrik upplevelse langs gatan samt for att mojliggora
lagen for verksamhetslokaler. Befintlig lindallé och gronstrék i nord-/sydlig
riktning bevaras.

Tidplan
Detaljplanearbetet berdknas antas tredje kvartalet 2022, for att senare vinna
laga kraft. Preliminér produktionsstart for projektet &r planerad till varen 2023.

Ekonomi

Total produktionsutgift berdknas till 541 mnkr enligt forutséttningarna i bilaga
2 (sekretess). Med forvantade hyresnivaer och normala avkastningskrav for
bostadsfastigheter i omradet uppnas ett positivt resultat.

Risker

Bolaget har en viss riskreserv i projektbudgeten. Bolaget lyfter fram att
anpassningsbehoven for omrédets planhistoriska viarden kan paverka projektets
omfattning. Inom omrédet finns ocksé tre utpekade lagpunkter dér det finns
risk for 6versvdmning som behdver hanteras. Det kan ocksa behdvas
kompletterande projekteringar pa grund av 6verklaganden.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt ssmmantriade den 22 mars 2021
enligt foljande.

Koncernstyrelsen beslutar att foresld kommunfullmiktige besluta foljande.
Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostdder inom
detaljplaneomradet Bydlvsvigen, Bagarmossen, med en investeringsutgift
om 541 mnkr godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.



1. Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostdder inom
detaljplaneomradet Byidlvsvigen, Bagarmossen, med en
investeringsutgift om 541 mnkr godkénns.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma
tjdnsteutlatande daterat den 3 februari 2021 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet ligger i linje med
stadens mal for bostadsbyggande, och kan konstatera att Bagarmossen dven idag har
en attraktiv funktionsblandad miljé med bostdder och service.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet dr godtagbart
utifrdn dess volym, och att det dr en lamplig komplettering till bolagets befintliga
bostéder i Bagarmossen. Bostéderna tillkommer i ett omradde som har god tillgang till
bade fin natur med nérhet till Nackareservatet och goda kommunikationer genom bl.a.
tunnelbana. Projektet ingar darfor i en positiv utveckling av Bagarmossen.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gér bedomningen att
direktavkastningen i projektet &r marknadsmaéssig, jimfort med andra liknande
bostadsprojekt. Den berdknade hyresnivan for bostdderna bedoms utifran
forutséttningarna som rimlig.

Investeringskalkylen anger ett positivt resultat, och i projektet ska ocksé olika
gestaltningsfragor och lagpunkter for 6versvamningsrisker hanteras. I enlighet med
detta behdver projektet fortsitta att sikerstilla bade produktions- och driftskostnader
samt erhdllna hyresnivéer infor kommande genomforandebeslut.

Projektet &r att definiera som stort projekt (storre 4n 300 mnkr) enligt
kommunfullméktiges investeringsregler, varfor drendet ska beslutas av
kommunfullméktige.
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