Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2021/450)

Grimsta IP, atgardande av uppkomna skador pa
laktarbyggnad och fotbollsplan
Genomfdérandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaéktige beslutar foljande.
Fastighetsndmnden far genomfora projekt Grimsta IP — atgidrdande av
uppkomna skador pé laktarbyggnad och fotbollsplan, i enlighet med vad
som framgér av bilaga 1 till utldtandet. Kostnaderna for 2021 ska
inrymmas inom ndmndens driftbudget. Kostnaderna for 2022 behandlas i
budget for 2022.

Foredragande borgarradet Dennis Wedin anfor féljande.
Arendet

Fastighetsndmnden beslutade den 9 mars 2021 att foresla att
kommunfullméktige godkénner nimndens forslag till &tgdrdande av uppkomna
skador pa laktarbyggnad och fotbollsplan pa Grimsta IP till en kostnad som
redovisas i bilaga till utlatandet (sekretess). Med anledning av att de planerade
atgarderna inte kan anses som virdehdjande standardforbattringar kommer
genomforandet att bedrivas som ett driftprojekt och ddrmed belasta nimndens
resultatbudget.

Beslutet har foregatts av utredningar for att kunna goéra en
helhetsbedomning av marksattningarna och anledningen till hur skador har
uppkommit tillsammans med Trafikverket, som driver byggprojektet E4
Forbifart Stockholm i ndromradet.

Fastighetsndmndens forslag till att atgidrda uppkomna skador pa
laktarbyggnaden och att minimera risk for skador pé grund av sdnkning av



grundvattenniva r att utfora grundforstirkning av laktarbyggnaden. Befintlig
palning behover utokas och nya palfundament, fribarande golv samt
grundbalkar gjutas. For att undvika framtida skador pa grund av sittningar,
vilka forvéntas uppkomma pé grund av grundvattensinkning, ska samtliga ror
och ledningar féstas mekaniskt upp till bottenplattan. Grund for
sdttningsberdkningar utgors av de nya grundvattennivéerna, angivna av
Trafikverket. For att tgéirda markséttningarna pa fotbollsplanen samt
omkringliggande markomraden planeras att grava ut tunga jordmassor som ska
erséttas av lattfyllnadsmassor.

Projektets tidplan &r att produktionsstart sker i juni 2021 och att aterflytt av
hyresgdsterna kan ske 1 maj 2022.

Beredning

Arendet har initierats av fastighetsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att fastighetsndmnden ska fa genomfora
projektet.

Mina synpunkter

Det ar mycket olyckligt att ldktaren for Grimsta IP har konstruktionsbrister och
fortsatt drabbas av skador. Métningar visar fortsatta markrorelser, vilket
innebar att skador pa ldktarens konstruktion och markférhéllanden under och
runt laktaren fortsétter att 6ka i omfattning samt att markrorelserna dven ger
skador pé fotbollsplanen.

Det &r viktigt att gé till botten med anledningen till hur denna situation har
uppkommit. Trafikverket driver byggprojektet Forbifart Stockholm i
niaromradet, vilket har orsakat en sdnkning av grundvattennivéan. Det kan ocksa
ligga ansvar pa den ursprungliga byggentreprendren. Ansvarsfrigan maste
noggrant utredas och nir detta klarlagts d4r min utgangspunkt att staden fullt ut
ska erséttas for sina kostnader. Parallellt ska fastighetsndimnden i samrad med
idrottsndmnden prova nddvandigheten av atgidrderna med hénsyn till behovet
pa anldggningen. Under drendets beredning har fastighetskontoret sokt och fatt
beviljat permanent bygglov for ldktaren pa platsen.

Bilaga



Ekonomisk redovisning, sekretessbelagd enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Fastighetsndmnden far genomfora projekt Grimsta I[P — atgérdande av
uppkomna skador pé laktarbyggnad och fotbollsplan, i enlighet med vad
som framgér av bilaga 1 till utldtandet. Kostnaderna for 2021 ska
inrymmas inom ndmndens driftbudget. Kostnaderna for 2022 behandlas i
budget for 2022.

Stockholm den 19 maj 2021

P& kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Dennis Wedin
Hans Altsjo

Sarskilt uttalande gjordes av Rashid Mohammed och Torun Boucher (bada
V) enligt foljande.

Sjalvklart méaste skadorna pé laktaren for Grimsta IP och fotbollsplanen atgardas sa
snart som mojligt liksom att grundligt utreda varfor skadorna har uppkommit. Lika
viktigt dr att undvika framtida skador till f6ljd av av byggandet av Forbifart
Stockholm.

Foredragande borgarrad utgér fran att staden fullt ut ska ersittas for sina kostnader
nir ansvarsfragan klarlagts, men skulle inte full erséttning utgd maste
fastighetsndamnden kompenseras for 6kade driftskostnader dd ndmnden annars riskerar
budgetunderskott.

I drendet framgar att stadsledningskontoret har vissa forbehall, men eftersom
permanent bygglov nu erhallits sa aterstar endast frigan om den skadade lidktaren
behovs eller inte med hansyn till sjunkande publikgenomsnitt. Det dr bra att fragan far
besvaras av ber6érda ndimnder, men vi vill framhélla att en ldngsiktig planering inte ska
utesluta allsvenskt spel pa Grimsta IP.






Remissammanstallning
Arendet

Fastighetsndmnden beslutade den 9 mars 2021 att foresla att
kommunfullméktige godkdnner nimndens forslag till atgardande av uppkomna
skador pa laktarbyggnad och fotbollsplan pa Grimsta IP till en kostnad som
redovisas i en sekretessbelagd bilaga. Med anledning av att de planerade
atgarderna inte kan anses som vardehdjande standardforbattringar kommer
genomforandet att bedrivas som ett driftprojekt och ddrmed belasta nimndens
resultatbudget.

Beslutet har foregatts av utredningar for att kunna gora en
helhetsbedomning av markséttningarna och anledningen till hur skador har
uppkommit tillsammans med Trafikverket, som driver byggprojektet E4
Forbifart Stockholm i ndromrédet.

I december 2020 fattades, pa delegation fran ndmnden, beslut av
ordforanden att godkénna inriktning av dterbyggande av platta pad Grimsta
laktare samt genomforande av upphandling av evakueringsbodar under
byggtiden till en investeringsutgift for planeringen om 11 mnkr. (Begdran om
inriktningsbeslut gdllande daterbyggande platta pd Grimsta ldktare samt
genomforandebeslut for upphandling av evakueringsbodar under byggtiden,
dnr FSK 2020/603-3). Beddmningen var dé att totalutgiften inte skulle komma
att overstiga 50 mnkr, men att kommande utredningar kunde ge underlag for
sékrare bedomningar.

Maitningar som skett efter inriktningsbeslutet har pavisat fortsatta
markrdrelser, vilket innebér att skador pa lédktarens konstruktion och
markforhallanden under och runt laktaren fortsétter att 6ka i omfattning samt
att markrorelserna dven ger skador pa fotbollsplanen.

Fastighetsndmndens forslag till att atgérda uppkomna skador pa
laktarbyggnaden och att minimera risk for skador pa grund av sénkning av
grundvattennivi dr att utfora grundforstarkning av ldktarbyggnaden. Befintlig
palning behover utdkas och nya palfundament, fribarande golv samt
grundbalkar gjutas. For att undvika framtida skador pa grund av séttningar,
vilka forvdntas uppkomma pa grund av grundvattensinkning, ska samtliga ror
och ledningar fastas mekaniskt upp till bottenplattan. Grund for
sattningsberdkningar utgdrs av de nya grundvattennivaerna, angivna av
Trafikverket. For att atgdrda markséttningarna pa fotbollsplanen samt
omkringliggande markomraden planeras att griava ut tunga jordmassor som ska
ersittas av lattfyllnadsmassor.



Projektets tidplan &r att produktionsstart sker i juni 2021 och att aterflytt av
hyresgisterna kan ske 1 maj 2022.

Fastighetsndmnden har justerat den tidigare bedomda totalkostnaden for
projektet, som nu berdknas dverstiga 50 mnkr och darmed bli foremal for
godkidnnande av kommunfullméktige. Ekonomin redovisas i bilaga, som ar
belagd med sekretess enligt offentlighets- och sekretesslagen. Syftet med
sekretessen 4r att undvika risken att anbudsgivare i entreprenadupphandlingen
paverkas av nimndens ekonomiska kalkyl.

De planerade atgérderna kan inte anses som vérdehdjande
standardforbéttringar och projektet kommer darfor att utgora ett driftprojekt
och kostnaderna kommer darmed att belasta ndmndens driftbudget. Némnden
har i samband med kommunfullméktiges budget 2021 erhéllit 30 mnkr i den
utdkade investeringsplanen for idrottsinvesteringar avsatta for detta projekt.
Dessa medel kommer inte att nyttjas da atgidrderna inte utgor investeringar.
Kostnaderna kommer att i en direkt paverkan pa fastighetsndmndens resultat
for 2021 och 2022. Ndmnden ser inga mojligheter att kunna inrymma
kostnaderna inom nuvarande budget for 2021 och 2022.

Némnden har identifierat vissa risker i genomforandefasen och i de
bedomda kostnaderna ingér ett riskpéslag.

Fastighetsnamnden

Fastighetsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 9 mars 2021 f6ljande.

1. Fastighetsndmnden godkénner for sin del forslag till genomforande
och foreslar att kommunfullméktige godkénner forslaget till
genomforande av driftprojekt Grimsta IP, atgdrdande av uppkomna
skador pa
laktarbyggnad och fotbollsplan till en kostnad som redovisas
i Bilaga 1.

2. Fastighetsndimnden anméler genomforandebeslutet till idrottsndmnden.

Fastighetskontorets tjansteutlatande daterat den 9 mars 2021 har i huvudsak
foljande lydelse.

Byggnaden ér i akut behov av forstiarkt grundlaggning och golvkonstruktion for att
forebygga ytterligare skador pé grund av pidgdende markséttningar, s att
idrottsverksamhet fortsatt kan bedrivas i1 lokalerna. Om inte projektet utfors kan det
foranleda att laktarbyggnaden maste sténgas till f61jd av omfattande
konstruktionsskador.



Beredning

Arendet initierats av fastighetsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjédnsteutldtande daterat den 24 april 2021 har i
huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret konstaterar att beddmningen av projektets kostnad har okat
avsevirt sedan inriktningsbeslutet. Kontoret anser att fastighetsndmnden
fortsdttningsvis, i tidiga skeden av projekt, ska forsdkra sig om viktiga omsténdigheter
som till exempel beskaffenhet avseende markforhallanden. Det dr angeldget att
beslutsunderlag i tidiga skeden innehaller tillrdckliga marginaler for risker och
oforutsedda hindelser.

Brommapojkarna spelade i allsvenskan senast 2018. Aret direfter spelade klubben
i superettan, och sedan 2020 i norrettan. Publikgenomsnitet var 2018 cirka 2 500 per
match, men har darefter sjunkit till cirka 500 personer per match. Pa Grimsta IP spelar
sedan 2020 Akropolis IF sina hemma matcher i superettan.

Stadsledningskontoret anser att fastighetsndmnden i samrad med idrottsndmnden
ska prova nédvéndigheten av atgarderna med hénsyn tagen till att behovet av en
laktare med den aktuella kapaciteten inte dr uppenbart. Svenska fotbollférbundets
arenakrav om 3 000 sittplatser under tak géller enbart allsvenskan (och kval till
allsvenskan). For superettan ar kravet 1 000 sittplatser under tak, vilket Grimsta IP
klarar utan den aktuella laktaren.

Projektet kan inte anses som ekonomiskt hallbart da det tillfalliga bygglovet 16per
utom 10 ar. Stadsledningskontoret forutsitter att fastighetsnimnden arbetar aktivt
med att forldnga eller permanenta det tidsbegrinsade bygglovet for laktaren. Det dr
angeldget att forhandlingarna med den ursprungliga entreprendren samt Trafikverket
snarast kommer till avslut, d& avgdrandena i dessa fall har stor inverkan pé projektets
finansiering.

Med hinsyn tagen till ovanstaende forbehall foreslar stadsledningskontoret att
kommunstyrelsen beslutar att foresla att kommunfullméaktige beslutar att
fastighetsndmnden far genomfora projekt Grimsta IP — dtgidrdande av uppkomna
skador pa laktarbyggnad och fotbollsplan till en kostnad som framgar av bilaga 1 till



fastighetsndmndens tjansteutlatande. Kostnaderna for 2021 ska inrymmas inom
ndmndens driftbudget. Kostnaderna for 2022 behandlas i budget for 2022.
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