Utlatande Rotel I, Rotel lll (Dnr KS 2021/787)

AB Familjebostaders nyproduktion av bostader i kv.
Oldmastaren, Nockebyhov
Reviderat inriktningsbeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaéktige beslutar foljande.
Inriktningen fér AB Familjebostidders nyproduktion av bostédder i kv. Old-
maéstaren, Nockebyhov med en investeringsutgift om 367 mnkr godkénns.

Foredragande borgarraden Anna Koénig Jerlimyr och Dennis Wedin
anfor foljande.

Arendet

I december 2015 fattade AB Familjebostdder beslut om att godkinna inrikt-
ningen av nyproduktion av 93 ldgenheter inom Oldmaéstaren till en total inve-
steringsutgift om 222 mnkr. D& utgick kalkylen fran generella antaganden.
Byggentreprenadpriserna har darefter 6kat med cirka 50 procent, och bolaget
har arbetat om kalkylen for att utga fran de projektspecifika forutsittningarna.
Diérfor géller inte langre denna tidigare beslutade utgift. AB Familjebostdder
har i juni 2021 beslutat om och dérefter hemstéllt drendet till kommunfullmak-
tige for beslut att godkdnna en reviderad investeringsutgift om 367 mnkr.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.



Vara synpunkter

Stockholm har ett stort behov av nya bostidder for att méta behoven hos en
vaxande befolkning. Mot den bakgrunden har staden sedan ar 2010 arbetat mot
maélet att bygga 140 000 bostéder till ar 2030.

Det ér darfor glddjande att vi nu i Nockebyhov gar vidare med AB Familje-
bostiders nyproduktion om 93 bostéider.

Léagenheterna fordelas pé tre lamellhus utmed Gubbkérrsvédgen samt ett la-
mellhus vid Semestervigen. Husen ér i huvudsak fyra och fem véningar mot
gatan. Alla hus har fasader med stdende trdpanel vilket har varit en viktig del
av gestaltningen. Ett underbyggt garage med 36 garageplatser och ett antal
markparkeringsplatser samt 236 cykelplatser tillfors 1 projektet.

I projektet har byggkostnaden stigit med 145 miljoner kronor sedan bola-
gets beslut om projektet 2015. Omradet bedoms dock vara attraktivt och darfor
kommer det att finnas en efterfragan pa de ldgenheter som kommer att byggas.
Risken for vakanser bor vara lag. Med forvéintade hyresnivaer och normala av-
kastningskrav for bostadsfastigheter i omrédet uppnés ett positivt resultat.

En kompletteringsbebyggelse i Nockebyhov stddjer 4ven tyngdpunkten
Brommaplan och det l&ngsiktiga malet att skapa méngsidiga stadsmiljoer med
en blandning av boende, parker, verksamheter och service.

Bilagor
1. Tjansteutlatande fran AB Familjebostader
2. Kalkyl (SEKRETESS enligt 19 kap. 1-3 §§ OSL)
3. Protokollsutdrag AB Familjebostéder den 1 juni 2021

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Sirskilt uttalande gjordes av borgarraden Karin Wanngérd, Jan Valeskog,
Emilia Bjuggren och Kadir Kasirga (alla S) och borgarrddet Torun Boucher
(V) enligt foljande.

Vi ser bolagets nyproduktion i det attraktiva och véletablerade Nockebyhov som ett ut-
mairkt exempel pa den markanvisningspolitik som Stockholm behdver mer av i stads-
delar som domineras av bostadsritter och dganderitter och dér andelen hyresritter &r
lag. Det &r vidare vildigt positivt att ligenhetssammanséttningen &r varierande sa att
sévél dldre som yngre och barnfamiljer samt personer i behov av gruppboende kan &
mojlighet till ett bra boende i fastigheten. Markanvisningen gavs 2015 under véar rod-



gronrosa majoritet, och har gladjande nog, till var férvaning och till skillnad fran andra
hyresrittsprojekt i Bromma, inte stoppats av nuvarande majoritet.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Inriktningen fér AB Familjebostidders nyproduktion av bostéder i kv. Old-
madstaren, Nockebyhov med en investeringsutgift om 367 mnkr godkénns.

Stockholm den 6 oktober 2021

P& kommunstyrelsens vagnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Dennis Wedin
Hans Altsjo

Sérskilt uttalande gjordes av Karin Wanngérd, Jan Valeskog och Kadir Ka-
sirga (alla S) och Rashid Mohammed och Torun Boucher (bdda V) med hin-
visning till Socialdemokraternas och Vinsterpartiets gemensamma sirskilda
uttalande i borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Lisa Palm (Fi) med hénvisning till Socialdemo-
kraternas och Vénsterpartiets gemensamma sérskilda uttalande i borgarradsbe-
redningen.



Remissammanstallning
Arendet

AB Familjebostédder foreslar som ett led i arbetet att uppfylla stadens bostads-
mal och dgardirektiv, att revidera budgeten for ett projekt att bygga bostéader i
Nockebyhov i Bromma. I detta projekt tillfors bostdder i ett viletablerat och
uppskattat omrade cirka tva kilometer fran Brommaplan, med god tillgang till
bade service och allmidnna kommunikationsmedel.

Projektet

I projektet ska AB Familjebostdder bygga 87 lagenheter inklusive sex lagenhe-
ter inom ett LSS-gruppboende. Lagenheterna fordelas pa tre lamellhus utmed
Gubbkarrsvagen, samt ett lamellhus vid Semestervagen. Husen dr i huvudsak
fyra och fem vaningar mot gatan. Genom takets utformning ar takfoten cirka
en vaning lagre mot gardssidan och den 6vriga befintliga bebyggelsen. Alla
hus har fasader med stdende trapanel vilket har varit en viktig del av gestalt-
ningen. Ett underbyggt garage med 36 garageplatser och ett antal markparke-
ringsplatser samt 236 cykelplatser tillfors i projektet.

Situationsplan



Vy fran Gubbkdrrsvigen sett frdn norr

Projektet ar ett miljospetsprojekt som projekteras i enlighet med Miljo-
byggnad Guld i vissa delar. I projektet planeras darfor bland annat for trafasad
och tristomme.

Projektet har en relativ bred ligenhetssammanséttning och riktar sig dér-
med mot en méalgrupp bestdende av savil yngre, dldre samt barnfamiljer. AB
Familjebostédder planerar for en férdelning av lagenhetsstorlekar fran ett till
fyra rum och kdk, och cirka hilften av 1dgenheterna &r treor och fyror.

Tidplan
Projektet planeras for byggstart under slutet av 2022, med inflyttning under
andra kvartalet 2025.

Ekonomi

Total produktionsutgift berdknas till 367 mnkr enligt forutsittningarna i bilaga
2 till utlatandet (sekretess). Med forvéantade hyresnivaer och normala avkast-
ningskrav for bostadsfastigheter i omradet uppnas ett positivt resultat.

Risker

Markforhéllandena inom fastigheten &r svara vilket riskerar att bidra till hogre
kostnader for grundldggning. Projektet hanterar detta genom att genomfora
kompletterande geotekniska undersékningar, och pa sa sitt minimera risken



for oforutsedda kostnader. Det &r ett komplext projekt med hdga miljé- och ge-
staltningskrav. Genom att avsitta mer tid for projektering och f6lja upp mot
nya kalkyler kan kostnader hallas pa rimlig niva.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt ssmmantridde den 6 september
2021 enligt foljande.

Koncernstyrelsen beslutar att foresld kommunfullmiktige besluta foljande.
Inriktningen for AB Familjebostidders nyproduktion av bostidder i kv.
Oldmastaren,med en investeringsutgift om 367 mnkr godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.
1. Inriktningen for AB Familjebostéders nyproduktion av bostéder i kv.
Oldméstaren med en investeringsutgift om 367 mnkr godkénns.
2. Besluti drendet justeras omedelbart.

Sérskilt uttalande gjordes av Karin Wanngard m.fl. (S) och Clara Lindblom
(V) enligt foljande.

Vi ser bolagets nyproduktion i det attraktiva och véletablerade Nockebyhov som ett ut-
maérkt exempel pa den markanvisningspolitik som Stockholm behdver mer av i stads-
delar som domineras av bostadsrétter och dganderétter och dér andelen hyresrétter ar
lag. Det &r vidare valdigt positivt att ldgenhetssammanséttningen &r varierande sa att
savil dldre som yngre och barnfamiljer samt personer i behov av gruppboende kan fa
mdjlighet till ett bra boende i fastigheten. Markanvisningen gavs 2015 under var rod-
gronrosa majoritet, och har glidjande nog, till var férvining och till skillnad fran andra
hyresrittsprojekt i Bromma, inte stoppats av nuvarande majoritet.

Stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma
tjénsteutlatande daterat den 28 juni 2021 har i huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet medfor ett vardefullt
tillskott av hyresritter pa ett attraktivt ldge i innerstaden.



Byggkostnaden har stigit med 145 mnkr sedan bolagets beslut om projektet 2015.
Omréadet bedoms dock vara attraktivt och dérfér kommer det att finnas en efterfragan
pa de ldgenheter som kommer att byggas. Risken for vakanser bor vara 14g. Med for-
véantade hyresnivéder och normala avkastningskrav for bostadsfastigheter i omradet
uppnas ett positivt resultat. Kommunfullmaéktige foreslas déarfor godkdnna den revide-
rade inriktningen for projektet.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar bolaget att infér kom-
mande genomforandebeslut sdkerstélla att samtliga risker ar vél utredda och hanterade,
sa att det finns en tillracklig buffert och planering for att hantera den paverkan de kan
fa pa projektet om de faller ut.

Projektet &r att definiera som stort projekt (stdrre 4n 300 mnkr) enligt kommunfull-
maéktiges investeringsregler, varfor drendet ska beslutas av kommunfullmaiktige.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar AB Familjebostéder att
kontinuerligt aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med ldgesredovis-
ningar i samband med tertialrapportering. Déarutéver uppmanas bolaget att nira f6lja
projektet med god beredskap for att undvika eventuella negativa avvikelser som kan
uppsté infor kommande genomforandebeslut.
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