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Stadens ansvar vid rattsosakra ombildningsprocesser
och forsaljningar till underpris
Skrivelse av Karin Wanngard (S)

Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar f6ljande.
Skrivelsen anses besvarad med hénvisning till vad som sdgs i promemorian.

Foredragande borgarradet Dennis Wedin anfor foljande.
Arendet

I en skrivelse till kommunstyrelsen efterfragar Karin Wanngard (S) fortydliganden
om stadens ansvar vid ombildningsprocessen och forséljningar till underpris.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret konstaterar att ombildningsprocessen ar reglerad av lag och
att bostadsréttsforeningarnas stimmor har granskats av oberoende observatorer.

Mina synpunkter

Den gronblaa majoriteten har mdjliggjort for ombildningar i stadsdelar i ytterstaden
dér allménnyttan ar sérskilt dominerande. Alla stadens ombildningar sker pa de
boendes eget initiativ. Detta sker med tydliga kriterier och krav som bland annat
innebér att hyresritterna i omradet maste utgora mer &dn 60 procent av
bostadsbestandet och att andelen allménnyttiga hyresrétter dr stdrre 4n andelen
privata hyresrétter.

Det finns inget som tyder pa att ombildningar skulle paverka kétiden, vilket
Socialdemokraterna pastér. Det pastadda sambandet avfardades av
Bostadsformedlingen i Stockholm AB (Bostadsférmedlingen) &r 2019, som menar att
statistikuppgifter géllande Bostadsformedlingens kotidsutveckling visar sammantaget
inte pé nagra entydiga samband med tidigare genomférda ombildningar.

Antalet formedlade bostéder har aldrig varit hogre 4n tidigare, och formedlingen
gar pa hogvarv. Forra aret formedlades 6ver 17 000 bostdder. Det dr en 6kning med
néra 40 procent fran Socialdemokraternas tid vid makten. Prognosen for 2021 ir att
det kommer att formedlas Gver 20 000 bostider, vilket slér alla tidigare
formedlingsrekord. Dessutom har den genomsnittliga kotiden hos
Bostadsformedlingen minskat sedan forra aret om man ser till nuvarande period, och
ligger nu pa 9,2 ar. Allt detta samtidigt som det 4r mojligt med ombildningar i elva
stadsdelar i Stockholms ytterstad.



Dagens goda resultat, med formedlingsrekord och minskad koétid, bor tillskrivas
en mélmedveten politisk majoritet och en professionell och vélfungerande
bostadsférmedling. Bakgrunden &r ett strategiskt arbete 1 att hitta fler samarbeten
med privata fastighetségare. Dels har de befintliga samarbetspartnerna lamnat in fler
bostider, dels har Bostadsformedlingen tecknat 6verenskommelser med bostadsbolag
som tidigare inte har ldmnat ldgenheter till Bostadsformedlingen.

Frivilliga ombildningar av bostider i ytterstadsomrédden dir allménnyttan ar starkt
dominerande ar en viktig atgird for att 6ka egenmakten, minska segregationen och
skapa mojligheter for fler att gora bostadskarriér. Detta ér dven ett av verktygen for
att 0ka tryggheten och framja attraktiva boendemiljoer i hela staden.

De skérpta kraven som staden har infort innebér &ven att det méste finnas
oberoende observatorer med vid samtliga kdpestdmmor. Ett nytt kdpevillkor har
inforts om att minst 50 procent av de boende ocksé méste forbinda sig att forvérva
sin ldgenhet. Kravet p4 andelen boende som tecknar intresse for att bostadsbolaget
ska genomfora en vérdering och ldmna ett erbjudande har hojts fran 40 till 50
procent. Vad géller det 6vergripande ansvaret for informationsstrategin sa ligger det
hos Stockholms Stadshus AB. Detta for att sikerstilla att staden kommunicerar
objektivt, sakligt och enhetligt.

Ombildningarna sker till marknadsmaéssiga priser framtagna av en oberoende
virderingsfirma. Att kalla marknadsmaéssiga kdp som innebdr att stockholmare fér
mojligheten till 6kad egenmakt och frihet for “utforséljning” ar felaktigt. Vardet pé
bostdder har 6kat i Stockholm under lang tid och det 4r den politiska majoritetens
ambition att géra Stockholm till en &n mer attraktiv stad.

Den inslagna politiken ligger dven i linje med FN:s globala mal {for héllbar
utveckling om héllbara stdder. Malet syftar till att frdmja olika boendeformer f6r
olika behov, och att det behovs blandade upplatelseformer; det vill sdga
bostadsratter, hyresritter eller kooperativa dgandeformer i ett bostadsomrade. Det
innebér dven att det behdvs bostdder med olika standard och prisnivaer, en blandning
mellan privata och kommunala alternativ.

Det ar viktigt att ombildningsprocessen, som regleras direkt av lag, sker pa ett
rattssdkert och tydligt sitt. Darfor har bostadsrattsforeningens stimmor granskats av
oberoende observator avseende fullmakter, kallelse, hyresgéstlistor frén bolagen,
folkbokforing samt allménna observationer. Vidare har oberoende vérderingar
genomforts infor varje erbjudande om ombildning.

Skrivelsen anses besvarad med hénvisning till vad som ségs i promemorian.

Stockholm den 10 november 2021
DENNIS WEDIN

Bilaga
Skrivelsen fran Karin Wanngard (S)

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.



Sarskilt uttalande gjordes av borgarrdden Karin Wanngérd, Jan Valeskog, Emilia
Bjuggren och Kadir Kasirga (alla S) och borgarradet Torun Boucher (V) enligt
foljande.

Var uppfattning om utforsdljningen av stadens hyresritter ar vél kind. Ombildningarna
urholkar mojligheten for vanliga stockholmare att fa en hyresritt. Dessutom forsvinner nu
hyresrétter med lagre hyra &n vad likvardig nyproduktion kan erbjuda, i ett 14ge dar det
behdvs fler hyresritter i staden. Over 200 fyrarummare och stdrre ldgenheter forsvinner fran
hyresmarknaden samtidigt som det rader trdngboddhet bland barnfamiljer i flera delar av
staden. Istdllet for att fA markanvisningar och bygga nytt tvingas stadens bostadsbolag avyttra
hyresritter for ombildning till bostadsrétter. Vi ser idag en utveckling nér stockholmare med
vanliga jobb som busschauffor, forskollédrare, polis eller sjukskoterska inte har rad att bo kvar
i var stad da bristen pé hyresritter med ldgre hyra ar sé pass stor.

Oavsett grundinstéllning i frigan om utforsédljning och ombildning kan resultatet av
processerna som nu skett inte vara det dnskade for det gronblaa styret. Det forsékrades innan
ombildningarna paborjades att marknadspris skulle gélla och att fel och misstag fran tidigare
moderata utforsdljningar i staden inte skulle upprepas. Man sade att ingen skulle kidnna sig
tvingad att ombilda och att processen skulle ske schysst.

Det ér dérfor mycket besvérande att den styrande majoriteten och ansvarigt borgarrdd nu
ar s ndjd med en process dér det man sa inte skulle hiinda igen uppenbarligen har hént igen.
Bevisligen har enskilda invanare gynnats genom att direkt efter ombildningen kunna gora
stora vinster pa egendom som skattebetalarna varit med och bekostat. I flera
ombildningsprocesser finns exempel dér enskilda boende fétt patryckningar frdn grannar och
ombildningskonsulter. Rena 16gner har uttalats om att ens boende kommer séljas till en
fristaende forvaltare som kommer inféra marknadshyror om inte ombildningen genomfors. Vi
har dven uppmirksammats pa forsok att fa hyresgister att byta lagenheter for att kunna driva
igenom en ombildning. Denna typ av oaktsamhet med vart gemensamma édgande och
bristande ansvar for befintliga hyresgéster dr inte ndgot som gér att hinskjuta till fristaende
konsulters agerande.

Det yttersta ansvaret for de utforséljningar som nu sker vilar pa den styrande majoriteten.
Om detta inte var det 6nskade utfallet sa har politiken en mdjlighet och skyldighet att agera.
Revidera virderingarna av fastigheternas virde i om med att prisutvecklingen stigit mer &n
vad som tidigare berédknats, sikerstill att hyresgéister inte far falsk information utan fattar sina
beslut pa formellt ritta grunder, och pausa nya koperbjudanden tills dessa rittelser har skett.
Allt detta och mer dértill kan den gronbla majoriteten gora for att fa en trovérdigare process
och mer réttvis prisséttning. Men i svaret pa skrivelsen kan vi utlédsa att inga ytterligare
initiativ ska tas. Det gér inte att tolka som annat &n att den gronbla majoriteten &r n6jd med
processen sa hér langt. Man dr med andra ord n6jd med det underpris vara gemensamma
resurser reas ut till och att hyresgéster har farit illa pa véigen.

Kommunstyrelsen

Sarskilt uttalande gjordes av Jan Valeskog, Kadir Kasirga och Karin Gustafsson
(alla S) och Rashid Mohammed och Torun Boucher (bédda V) med hénvisning till
Socialdemokraternas och Vinsterpartiets gemensamma sérskilda uttalande i
borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Lisa Palm (Fi) med hénvisning till
Socialdemokraternas och Vinsterpartiets gemensamma sérskilda uttalande i
borgarradsberedningen.






Remissammanstallning
Arendet

I en skrivelse till kommunstyrelsen efterfragar Karin Wanngard (S) fortydliganden
om stadens ansvar vid ombildningsprocessen och forséljningar till underpris.

Beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutldtande daterat den 23 september 2021 har i
huvudsak féljande lydelse.

I enlighet med kommunfullmiktiges budget for 2019 erbjods hyresgéster hos
Familjebostéder, Stockholmshem och Svenska Bostdder i elva utvalda omraden
mdjligheten att ombilda fran hyresratt till bostadsrétt. Stockholms stads tre allménnyttiga
bostadsbolag fick enligt dgardirektiv frdn Stockholms Stadshus AB i uppdrag att erbjuda
fastigheter till forséljning exklusivt till bostadsrittsforeningar. Sista datum for att inkomma
med en komplett och godkénd intresseanmélan om ombildning var den 31 december 2019.

For att sdkerstilla att ombildningsprocessen var rattssiker deltog oberoende
observatorer (upphandlade Stockholms Stadshus AB) pé kopestdamman och efter stimman
redovisades en rapport som granskar att stimman och rostningsforfarandet genomforts i
enlighet med lag och de &vriga krav som stéllts frén séljarnas sida. Framforallt sékerstélls
att 9:19 1 Bostadsrittslagen efterlevs (den som sdger att minst tva tredjedelar méste rosta
Ja).

Ett oberoende virderingsforetag upphandlat av Stockholms Stadshus AB har vérderat
fastigheterna. Vardering ska avse exklusiv forsiljning till en bostadsrittsrattsforening och
det virde de kommer fram till speglar marknadsvirdet for just den koparen. Eftersom
forsiljningen inte kan ske pa marknaden kan inte heller priset jaimfoéras med en
nyproducerad eller befintlig bostadsrétt.

Stadsledningskontoret konstaterar att ombildningsprocessen regleras direkt av lag.
Bostadsrittsforeningens stimmor har granskats av oberoende observator avseende
fullmakter, kallelse, hyresgéstlistor fran bolagen, folkbokforing samt allménna
observationer. Vidare har en oberoende virderingar genomforts infor varje erbjudande om
ombildning.

Stadsledningskontoret foreslar att skrivelse om stadens ansvar vid réttsosékra
ombildningsprocesser och forséljningar till underpris av Karin Wanngard (S) m.fl. anses
besvarad med vad som ségs i stadsledningskontorets tjédnsteutlatande.
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