Utlatande Rotel | (Dnr KS 2021/1255)

Mottagande av gava i form av del av fastighet Spok-
sonaten 1 i eventuell kommande 6verenskommelse
om exploatering

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Exploateringsndmnden medges rétt att i eventuell kommande 6verenskom-
melse om exploatering motta gava i form av del av fastighet Spoksonaten 1
for att tillsammans med del av fastigheten Hagersten 1:1 mojliggdra nybil-
dande av fastighet och upplatelse med tomtrétt for uppforande av bostader.

Foredragande borgarradet Anna Koénig Jerlmyr anfor foljande.
Arendet

HEBA Fastighets AB avser att utveckla sammanlagt 120 nya hyresrattslagen-
heter vid Gosta Ekmans vig 1 Hagersten. Cirka 50 ldgenheter byggs pa fastig-
heten Spdoksonaten 1 som dgs av bolaget. Cirka 70 lagenheter uppfors pa intil-
liggande mark, inom fastigheten Hagersten 1:1, som anvisades till bolaget i de-
cember 2019, och som enligt markanvisningsavtalet ska forvarvas av bolaget.
Bolaget 6nskar nu, i enlighet med ett alternativ som beskrivs i markanvis-
ningsavtalet, istdllet att marken upplats med tomtrétt. For att mojliggora detta
behover forst del av fastigheten Spoksonaten 1 dverforas till staden. Bolaget
onskar dirfor vid kommande dverenskommelse om exploatering dverldmna
denna mark med full dganderétt och utan ersittning. Mot denna bakgrund har
ett tilldggsavtal till gdllande markanvisning tagits fram som reglerar Gverlam-
nandet.



Da dverlamnandet betraktas som en géva och vérdet 6verstiger 500 000
kronor ska den enligt stadens regler for ekonomisk forvaltning understéllas
kommunfullméktige.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till stadsled-
ningskontoret.
Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet.

Mina synpunkter

Jag ser positivt pa att Higersten kompletteras med 120 hyresritter i nira an-
slutning till kollektivtrafik och samhéllsservice. Det langsiktiga malet for bo-
stadsbyggandet i Stockholms stad &r att 140 000 bostdder ska byggas éren
2010-2030. Genom detta drende tar vi ytterligare ett steg for att uppna detta
maél.

I 6vrigt hdnvisar jag till stadsledningskontorets tjdnsteutlatande.

Borgarriadsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.

Exploateringsndmnden medges rétt att i eventuell kommande 6verenskom-
melse om exploatering motta géva i form av del av fastighet Spoksonaten 1
for att tillsammans med del av fastigheten Héagersten 1:1 mojliggdra nybil-
dande av fastighet och upplatelse med tomtrétt for uppforande av bostader.

Stockholm den 19 januari 2022

P& kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Hans Altsjo



Remissammanstallning
Arendet

HEBA Fastighets AB avser att utveckla sammanlagt 120 nya hyresréttslagen-
heter vid Gosta Ekmans vig i Hagersten. Cirka 50 ldgenheter byggs pa fastig-
heten Spdoksonaten 1 som dgs av bolaget. Cirka 70 lagenheter uppfors pa intil-
liggande mark, inom fastigheten Hagersten 1:1, som anvisades till bolaget i de-
cember 2019, och som enligt markanvisningsavtalet ska forvarvas av bolaget.

Bolaget 6nskar nu, i enlighet med ett alternativ som beskrivs i markanvis-
ningsavtalet, istdllet att marken upplats med tomtrétt. For att mojliggora detta
behover forst del av Spoksonaten 1 Sverforas till staden. Bolaget 6nskar darfor
vid kommande dverenskommelse om exploatering éverldmna denna mark med
full d4ganderétt och utan erséttning. Mot denna bakgrund har ett tilliggsavtal
till géllande markanvisning tagits fram som reglerar 6verlamnandet.

Da overldmnandet betraktas som en gava och véirdet dverstiger 500 000
kronor ska den enligt stadens regler for ekonomisk forvaltning understéllas
kommunfullméktige.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantriade den 30 september
2021 foljande.
Exploateringsnimnden godkénner for egen del eventuellt kommande gava
av mark utgdrande del av Spoksonaten 1 och foreslér att kommunfullmék-
tige godkénner att exploateringsndmnden i en eventuell kommande 6ver-
enskommelse mottar gavan.

Exploateringskontorets tjansteutldtande daterat den 31 augusti 2021 har i
huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund

HEBA inkom i december 2018 med en ans6kan om markanvisning for ny bo-
stadsbebyggelse om cirka 70 hyresldgenheter inom fastigheten Hagersten 1:1. Anso-
kan é&r del av en storre projektidé dér bolaget dven far mojlighet att utveckla sin egen
fastighet Spoksonaten 1 med fler bostéder. Tillsammans blir det ca 120 hyresldgen-

heter i form av flerbostadshus, varav ca 70 ldgenheter pa stadens mark. Beslut om



markanvisning genom direktanvisning fattades i Exploateringsndmnden 2019-12-12.

Aktuella fastigheter dr beldgna i stadsdelen Hégersten och har gangavstand till
Axelsberg och Ornsbergs tunnelbanestationer. I niromradet pagar flera projekt med
kompletterande bebyggelse, men dven storre projekt som Axelsbergs centrum och

Fader Bergstrom.
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Figur 1: Markanvisningsomrddet markerat med réd begrdnsningslinje. Till hoger
i bild syns fastigheten Spoksonaten 1 som dgs av bolaget.

Tidigare beslut

. 2019-12-12 fattade exploateringsndmnden beslut om att anvisa mark
for bostdder inom del av fastigheten Hagersten 1:1 till HEBA Fastighets AB omfat-
tande 70 lagenheter (E2019-04537).
Tilldggsavtal

Kontoret tecknade markanvisningsavtal med HEBA 2020-01-09. I markanvis-
ningsavtalet avtalades att bolaget ska forvirva marken inom fastigheten Hagersten
1:1 och att markpriset ska Gverenskommas i ett senare skede. I markanvisningsavta-
let finns &ven ett annat alternativ som mdjliggdr for bolaget att fA marken uppléten
med tomtritt genom att mark overfors fran Spoksonaten 1 till Hagersten 1:1, och att



staden sedan upplater en nybildad fastighet till HEBA. Nu dnskar bolaget vilja det
sistndmnda alternativet och ddrmed dverldmna del av bolagets egenégda och angréan-
sande fastighet Spoksonaten 1 till staden som géva. Bolaget dnskar 6verldmna mar-
ken med full d4ganderétt och utan ersittning vid dverenskommelse om exploatering.

Da gavans virde overstiger 0,5 mnkr ska den enligt stadens regler for ekonomisk
forvaltning 5 kap 1§ understéllas kommunfullméktige for provning. Den del av mark
som Overldmnas fran bolaget bildar tillsammans med del av Hégersten 1:1 ny fastig-
het (enligt figur 2). Staden ska uppléta den nybildade fastigheten med tomtrétt till bo-
laget for uppforandet av bostadder.

Med anledning av detta avser kontoret teckna ett tilliggsavtal till géllande avtal
for att tillata gavan fran bolaget samt att den nybildade fastigheten upplats med tomt-
ratt till bolaget.

dragen linje. Del av Spoksonaten 1 som ska éverldmnas till staden dr markerad med
streckad réd farg. Tillsammans bildar de en ny tomtrittsfastighet.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
beddms kunna tas pé delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtratt.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar vintas uppsté eftersom all infra-
struktur finns i omrédet. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Tilldggsavtalet medfor att nettonuvardet minskar fran 55 mnkr till 2 mnkr.
Kontorets sammanfattande bedémning

Exploateringskontoret gor beddmningen att bolagets 6nskemal om gava &r rimligt
och genomforbart eftersom det &r ett tidigare 6verenskommet och beslutat alternativ



som nu genomfors. Kontoret foresléar att nimnden godkénner kontorets forslag.

Kontoret avser att teckna tilldggsavtal till verenskommelsen om exploatering
med ovan redovisat innehall.

Slut
Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till stadsled-
ningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 8 december 2021 har i
huvudsak foljande lydelse.

Det langsiktiga malet for bostadsbyggandet i Stockholms stad ar att 140 000 bostader
ska byggas aren 2010-2030, varav 70 000 bostdder aren 2019-2025. Stadsledningskon-
toret ser positivt pa att Higersten kompletteras med 120 hyresrétter i ett 14ge nira kol-
lektivtrafik och service.

Stadsledningskontoret konstaterar att overlamnande av del av Spoksonaten 1 till
staden for mojliggérande av tomtréttsupplatelse av nybildad fastighet ar en forutsétt-
ning for genomforandet av projektet och i linje med géllande markanvisningsavtal.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullméktige godkanner att exploate-
ringsndmnden medges ritt att i eventuell kommande dverenskommelse om exploate-
ring motta géva i form av del av fastighet Spoksonaten 1 for att tillsammans med del
av Héagersten 1:1 mojliggéra nybildande av fastighet och upplatelse med tomtrétt for
uppférande av bostader.
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