Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2020/1691)

Detaljplan for del av fastigheterna Bjuro 1 och
Farsta 2:1 m.fl. i stadsdelen Farsta strand, Dp 2016-
16240-54 (345 bostader, centrum, forskola, vard,
teknisk anlaggning, park, natur och gata)

Framstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.
Detaljplan for del av fastigheterna Bjurd 1 och Farsta 2:1 m.fl., Dp 2016-
16240-54, i stadsdelen Farsta strand, antas.

Foredragande borgarradet Joakim Larsson anfor féljande.
Arendet

Detaljplanens syfte ar att mojliggora sju nya flerfamiljshus lings Magelungs-
végen och Ullerudsbacken i Farsta strand samt att mojliggora for centrumverk-
samhet och forskola i dess bottenvaningar. Planen syftar dven till att mojlig-
gora en uteplats till ett nyligen uppfort vard- och omsorgsboende vid Farsta
strands centrum. Ytterligare syfte ar att omvandla Magelungsvégen fréan trafik-
led till en i stadsdelen mer integrerad gata.

Detaljplanen bidrar till att uppfylla stadens bostadsmél d& den mojliggdr
cirka 345 nya bostéder inom fokusomrade Farsta som &r utpekat i oversiktspla-
nen. Planforslaget 6verensstimmer med inriktningen i dversiktsplanen och lig-
ger inom influensomréadet for tunnelbanans utbyggnad. Detaljplanen f6ljer pro-
grammet for Tyngdpunkt Farsta.



Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.
Mina synpunkter

Detaljplanen syftar till att sju flerfamiljshus med mojlighet till levande botten-
véningar och en forskola uppfors vid Farsta Strand. Farsta utgor ett av stadens
fokusomraden som ska utvecklas med bostéder, fler arbetsplatser, 6kad handel,
idrott och kultur. Farsta har ett strategiskt ldge i soderort med stora stadsut-
vecklingsmojligheter och ménga kvaliteter som ska tillvaratas och utvecklas.
Ambitionen ér att tillfora virden som stadsliv, orienterbarhet och trygga strék,
samtidigt som Farstas kvalitéer vérnas. Utdver ndmnda bostadshus innehaller
detaljplanen en byggritt for en uteplats till ett nyligen uppfort vard- och om-
sorgsboende som skapar goda boendekvalitéer vilket &r mycket positivt.

Bilagor
1. Plankarta
2. Planbeskrivning
3. Granskningsutldtande
4. Samrédsredogorelse

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar f6ljande.
Detaljplan for del av fastigheterna Bjurd 1 och Farsta 2:1 m.fl., Dp 2016-
16240-54, 1 stadsdelen Farsta strand, antas.

Stockholm den 19 januari 2022

Pa kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson
Hans Altsjo



Remissammanstallning
Arendet

Detaljplanens syfte dr att mojliggora sju nya flerfamiljshus ldngs Magelungs-
végen och Ullerudsbacken i Farsta strand samt att mojliggora for centrumverk-
samhet och forskola i dess bottenvaningar. Planen syftar dven till att mojlig-
gora en uteplats till ett nyligen uppfort vard- och omsorgsboende vid Farsta
strands centrum. Ytterligare syfte ar att omvandla Magelungsvégen fréan trafik-
led till en i stadsdelen mer integrerad gata.

Detaljplanen bidrar till att uppfylla stadens bostadsmal d& den mojliggor
cirka 345 nya bostdder inom fokusomrade Farsta som dr utpekat i oversiktspla-
nen. Planforslaget 6verensstimmer med inriktningen i dversiktsplanen och lig-
ger inom influensomrédet for tunnelbanans utbyggnad. Detaljplanen f6ljer pro-
grammet for Tyngdpunkt Farsta.

Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsniimnden.
Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt ssmmantride den 10 december
2020 foljande.
1. Stadsbyggnadsndmnden godkénner forslaget till detaljplan och 6ver-
lamnar det till kommunfullméktige for antagande.
2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen

Sdrskilt uttalande gjordes av Joakim Larsson m.fl. (M), Bjorn Ljung (L), Ceci-
lia Obermiiller (MP), Fredrik Lindstal (C) och Mikael Valier (KD) enligt f6l-
jande:
Det ar det vasentligt att arkitekturen genomfors med omsorg och hog kvalitet,
i linje med stadens nya byggnadsordning och kommande arkitekturpolicy.
Lamplig ekologisk kompensation bor genomforas for att kompensera for in-
tring i naturmark. Arendet bor foras till nimnden i bygglovsskede.



Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 25 november 2020 har i
huvudsak foljande lydelse.

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora sju nya flerfamiljshus ldngs Magelungsviagen
och Ullerudsbacken i Farsta strand samt att mojliggora for centrumverksamhet och
forskola i dess bottenvaningar. Planen syftar dven till att mojliggéra byggritt for en
uteplats till ett nyligen uppfort vard- och omsorgsboende vid Farsta strands centrum.
Ytterligare syfte dr att omvandla Magelungsvagen fréan trafikled till en i stadsdelen
mer integrerad gata.

Plandata

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Bjurd 1, Mard 1 och Farsta 2:1 i stadsde-

len Farsta strand. Planomradet omfattar drygt 41 000 kvadratmeter. Alla ingdende fas-
tigheter dgs av Stockholms stad. Familjebostider har tomtrétt pa Bjur6é 1 och Mard 1.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas idag av delar av sju géillande detaljplaner:

- 93080, antagen 1994, anger natur for berérd del

- 90018, antagen 1990, anger bostdder med barnstugor och boendeservice, samt i
entréplanet servicelokaler och mindre butiks- och hantverkslokaler for berérd del

- 8422, antagen 1989, anger huvudgata och parkering for berérd del

- 0180-5510, antagen 1962, anger park, gata och specialomrade for trafikindamal
for berord del

- 0180-7830, antagen 1981, anger parkering samt mark for bostadsdndamal for be-
rord del

- 7154, antagen 1974, anger gata och jarnviagstrafik for berord del

- 5365A, antagen 1965, anger park for berord del

For samtliga planer har genomforandetiden gatt ut.

Pagaende detaljplaner i omradet

I ndromradet pagér tva detaljplaner for forskolor (Kapellskér 2019-00737, Torno
2019-00738), en detaljplan for en befintlig byggnad med syfte att &ndra anvandningen
till seniorbostader (Edd 2019-13584), en detaljplan for framst bostdder (Sill6 5 2020-
06982) och en detaljplan for bostdder i stockholmshus (Mérbackagatan 2018-02681).
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Karta som visar planomrédets avgrdnsning med réd markering samt angrén-
sande pagaende detaljplaner med blé markering.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar i sin utbyggnadsstrategi ut Farsta som ett fokusomrade som ska
utvecklas med bostéider, fler arbetsplatser, 6kad handel samt idrott och kultur. Farsta
har ett strategiskt lige i soderort med stora stadsutvecklingsmdjligheter och ménga
kvaliteter som ska tillvaratas och utvecklas. Detaljplanen f6ljer 6versiktsplanens ut-
byggnadsstrategi om att rikta satsningar till fokusomraden.

Riksintressen

Nynésbanan som stracker sig precis om planomradet ar av riksintresse for kommuni-
kationer.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 &rs Stockholmsférhandling géllande utbyggnad av tunnelbanan och

okat bostadsbyggande har Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bosti-
der. Av dessa ska 40 000 uppforas i soderort.

Program

Omrédet ingér i program for Tyngdpunkt Farsta. Programmet anger att utvecklingen i
Farsta sa langt som mojligt ska skapa en blandad stadsbebyggelse dér en flexibel an-



vandning av bottenvaningarna mojliggdrs. Ambitionen 4r att tillféra viarden som stads-
liv, orienterbarhet och trygga strak, samtidigt som Farstas kvalitéer védrnas. Program-
met anger att Farstas huvudvagar ska omvandlas till urbana strék dar géng- och cykel-
trafik prioriteras och dér bebyggelse placeras ldngs med sidorna samt att naturlandska-
pets pétagliga nérvaro i stadsmiljon ska omhéndertas och framhéivas, men inordnas i
en titare bebyggelsestruktur.

Markanvisning

Exploateringsndamnden gav 2015 AB Familjebostdder markanvisning for bostéder.
Riksbyggen ekonomisk forening gavs markanvisning for bostdder 2016 samt 2020,
Ake Sundvall Projekt AB for bostéider 2019 och Stenvalvet 245 Farsta AB 2018 for
uteplats for varddndamal.

Nuvarande forhallanden

Marken inom planomradet bestéar till storsta delen av naturmark som utgors av gras-
ytor, trdd- och slyklddda sluttningar samt en bergsknalle. Det genomkorsas av géng-
och cykelbanor samt upptrampade stigar. Den enda byggnad som finns inom planom-
radet dr en telestation.

Planomradet inbegriper en del av Magelungsvigen, en flerfilig genomfartsvig som in-
gér i regionens utpekade priméra vignit. Planomradet grinsar till Ullerudsbacken,
Nordmarksvagen och Farsta strandplan. Planomradet &r kollektivtrafikméassigt val for-
sorjt med tunnelbana, pendeltag och bussar.

Inom planomrédet finns ytor som riskerar att dversvimmas vid skyfall. Sérskilt utsatt
ar en yta vid norra delen av Ullerudsbacken diar mycket vatten riskerar att samlas vid
ett sé kallat 100-arsregn. Planomradet 4r utsatt for risker fran transporter med farligt
gods. Nynésbanan transporterar gods till och fran hamnen i Norvik.

Planforslaget
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lllustration av tillkommande bostadshus med antal vaningar. Férsta siffran be-

tecknar hela vaningar. Andra siffran betecknar vaningar i suterrédng. Réd linje
markerar plangrédns. Bild: Landskapslaget
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(PLANNERAD PABYGGNAD)
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Illustration som visar det nyligen uppférda vard- och omsorgsboendet och fére-
slagen uteplats (i mérkgratt). Bild: Liljewall arkitekter

Bebyggelse

Detaljplanen mdjliggor uppforandet av sju nya flerbostadshus som placeras ldngs med
befintliga gator. Byggnaderna mot Magelungsvégen foreslas ha sex eller sju vaningar
mot gatan beroende pa var ldngs gatan de placeras. Topografin medger att flera av la-
mellbyggnaderna kan ha en suterrdngvaning mot gardssidan. Ett smalare hdgre hus
med atta vaningar mot gatan och tva suterrdngvaningar mot gardssidan foreslas langst
i Oster av planomradet. Ett hdgre hus pa denna plats motiveras av att det tydliggor in-
farten till samhéllet och att det har mer utrymme runt omkring &n 6vriga byggnader.
Mot Ullerudsbacken har byggnaderna fyra till fem vaningar samt suterrdngvaning dér
topografin medger.

Tva av flerbostadshusen ska ha lokaler for centruméndamal pd mellan 70 och 125
kvadratmeter. Lokalerna far placeras pa valfritt stdlle men ska ligga i bottenvaningen. I
ovriga byggnader tillater detaljplanen centruméndamal i bottenvéningarna for framtida
behov som kan uppsta. I syfte att mojliggora forskola tillats anvandningen skola i bot-
tenvaningen pa en av byggnaderna.



Vid Farsta strands centrum ligger ett befintligt vard- och omsorgsboende, Ersta Lydia-
hemmet, pa fastigheten Géaso 2. Boendet dr i behov av en uteplats. Uteplatsen ska till-
godose de boendes behov av en tillgdnglig utemiljo. Detaljplanen mojliggdr detta ge-
nom en byggritt for vard och centrumé@ndamal. Centrum kompletterar pagaende énda-
mal 1 byggnadens bottenvaning.

Gestaltningsprinciper

Den dvergripande gestaltningsidén &r att den nya bebyggelsen har tva sidor med olika
karaktérer. Utsidan vinder sig mot ett trafikerat gaturum och insidan mot ett lugnare
gardsrum. Mot Magelungsvigen forses husen med socklar i natursten samt bottenva-
ningar i tegel. Fasaderna som vénder sig mot gardssidan ska vara ljusa for att anpassa
sig till befintliga vita bostadshus pa intilliggande fastighet. Entréer till alla trapphus
och lokaler i den nya bebyggelsen ska utforas i trd och glas.

Forskole- och bostadsgardar

Pa bostadsgardarna far endast skdrmtak for cykelparkering uppforas i syfte att hélla
dem Oppna for vistelse. Pa ytan som kan utgora forskolegard far komplementbyggna-
der uppforas. For att behalla variationen i topografin pa de framtida bostadsgérdarna
finns bestimmelser om foreskriven markhdjd. Planen sékrar att fyra ekologiskt varde-
fulla och miljoskapande ekar star kvar pa de framtida bostadsgardarna genom en be-
stimmelse.

lllustrationer

Bilderna som foljer visar hur den tillkommande bebyggelsen dr mgjlig att utfora och
gestalta inom ramen for vad detaljplanen tillater. Aven andra siitt att gestalta bebyggel-
sen kan vara mojliga.

Uteplatsen till det nyligen uppférda vérd och omsorgsboenet. Bild: Liljeall
arkitekter



Flerbostadshus vid korsningen mellan Magelungsvégen och U/lerudbacken.
Byggnaden féreslas ha en eller flera lokaler fér centrumédndamal i bottenva-
ningen. Bild: TMRW/ON arkitekter

Den féreslagna férskolegérden 't tillkommande flerbostadshus. héger
skymtar ett befintligt bostadshus. Bild: TMRW/ON arkitekter
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Gardssidan av flerbostadshus ldngs med Magelungsvégen. Vy mot &ster. Till
héger skymtar befintlig bebyggelse. Bild: TMRW/RIts arkitekter

Flerbostadshus vid Ullerudsbacken. Bild: Jégnefét Milton

Gator och trafik
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Parkering for bostdderna ska tillgodoses i ett parkeringshus som Stockholm parkering
ska bygga cirka 300-500 meter ldngre vasterut, pa platsen for en befintlig infartsparke-
ring till pendeltagsstationen.

Magelungsvigen ska omvandlas till en stadsgata och hastigheten sénkas fran dagens
70 km/h till 40 km/h. Magelungsvégen planeras fa gng- och cykelbana pa dess sodra
sida, tvé trddrader och minskad bredd pa korbanan. Pa dess norra sida lyfts storre de-
len av befintlig gang- och cykelbanan upp i nivé med végen, vilken ocksé breddas for
att uppné standard for regionala cykelpendlingsstrak. Minst tva dvergangsstéllen pla-
neras, vilket saknas idag. En av tva befintliga gangtunnlar under véigen liaggs igen for
att flytta floden av gaende och cyklister till gaturummet och befolka det.

Da detaljplanen medger bostidder pa platsen for en befintlig vand- och tidsreglerplats
for buss krivs en ny cirkulationsplats pd Magelungsvigen for att ersétta vandfunktio-
nen.

En viaxande stad

Bostadsférsorjning

Detaljplanen bidrar till att uppfylla stadens bostadsméal d& den mojliggor cirka 345 nya
bostider inom fokusomrade Farsta. Planforslaget mojliggdr goda boendemiljoer med
bevarad topografi och virdefulla trdd. De nya bostédderna har néra till rekreativa mil-
joer vid sjon Magelungen, med strandpromenad och skogspartier.

Naringsliv

De lokaler for centruméndamal som foreslas skapar fler tillféllen for nédringslivet att
etablera sig i Farsta strand och tillsammans med forskolan bidrar det till ytterligare ar-
betstillfallen.

Kulturmiljé i en vaxande stad

Den nya flerbostadsbebyggelsen ska fdnga upp den omgivande bebyggelsens karak-
tarsdrag. 1960-talsbebyggelsen intill blir mindre synlig fran omgivande gator dé nya
byggnader placeras framfor. Byggnaderna placeras med vissa mellanrum som medger
inblickar mot den befintliga bebyggelsen. Ett stérre mellanrum mellan tva av de nya
byggnaderna sékerstéller att vyn mot den befintliga bebyggelsen finns kvar for den
som kommer fran Farsta strands centrum och tunnelbanestation. En planbestimmelse
sikerstéller att fyra miljoskapande dldre trid bevaras.

En sammanhidngande stad

En socialt sammanhéllen stad

Omvandlingen av Magelungsvigen med ny bebyggelse och ytor for géng och cykel
skapar forutsattningar for en befolkad och didrmed tryggare gata. Uteplatsen till vard-
och omsorgsboende bidrar till ett tryggare Farsta centrum da ytan dér den placeras

idag dr undangémd och inte upplevs vara sérskilt omhéndertagen.

Barns miljé
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Den nya bebyggelsen och dess bostadsgérdar tar naturmark i ansprak som idag till viss
del anviinds som ytor for lek och rekreation. A andra sidan skyddas bakomvarande
utemiljoer mot gatans buller. Forskolegarden avses vara dppen for allmadnheten pa
kvillar och helger da forskoleverksamheten ar stingd. Ytan skapar mojlighet bade till
lek pa plan yta samt till naturlek da en del av garden innefattar en del av en bergs-
knalle.

Nér fler barn flyttar till stadsdelen bedoms anvindandet av parkleken Forséngen oka,
vilket kan bidra till 6kat slitage. En planskild gangtunnel tas bort vilket minskar moj-
ligheten till trafikséker passage under Magelungsvigen i det ldget. Den gangtunnel
som ligger ndrmast Forsdngens parklek behalls.

Jamstalldhet
Narhet till forskola och till kollektivtrafik underldttar ett jamstallt vardagsliv. Fler lo-
kaler for centrumindamal i omradet ger forutséttningar for néarliggande service.

Trygghet
Detaljplanen bidrar till tryggare gatumiljoer och dkade floden och rorelser i omradet
vilket bedoms 6ka den upplevda tryggheten for personer som ror sig i omréadet.

Trafik och mobilitet

Magelungsvigen byggs om fran att vara en barridrskapande trafikled till en i stadsde-
len mer integrerad samt urban gata, med plats for gdng- och cykeltrafik. Vigen be-
doms bli bade tryggare och trevligare att rora sig vid dé den blir befolkad. Den regio-
nala cykelpendlingstrafiken féar en bredare cykelbana med 6kad standard. Kollektivtra-
fiken prioriteras genom att mer yta for busstrafik mojliggors pa Magelungsvégen. Tra-
fiksdkerheten bedoms minska dé en géng- och cykeltunnel ersitts med 6vergangsstil-
len samtidigt som den upplevda tryggheten bedoms oka, sérskilt kvélls- och nattetid.
Att kunna vélja att korsa Magelungsvdgen via antingen tunnel eller dvergangsstille dr
positivt, oavsett tid pa dygnet.

Arkitektur och gestaltning

Upplevelsen av det offentliga rummet vid Magelungsviagen kommer att foréndras po-
sitivt dd den ena sidan blir bebyggd. Gatan kommer att gé fran att vara trafikled till
mer av en stadsgata. Ullerudsbackens gaturum &ndras till att bli smalare och mer tyd-
ligt. Placeringen av huskroppar direkt mot trottoaren avviker mot den gangse karakté-
ren i Farsta och Farsta strand, dir bebyggelsen ofta ligger fritt fran gatorna, med for-
gardsmark eller parkeringar framfor. Placeringen direkt mot trottoaren maximerar ytan
for bostadsgardar och dkar avstandet till befintliga bostadshus. Den nya bebyggelsen
ska séledes kunna utldsas som ett tydligt tilldgg till stadsbilden, bade for sig sjélv och
tillsammans med bebyggelse som uppfors langs andra huvudgator i stadsdelen. Vissa
karaktirsdrag aterfinns i ndrliggande befintlig bebyggelse och har valts for att den nya
bebyggelsen ska anpassa sig till den gamla, sasom flacka tak, fasadtegel mot gatan lik-
som den vita fasadkuléren mot garden. Positivt for gatumiljon ar att bottenvaningar
ska utformas med glasade entréer.

Rekreation
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Detaljplanen anger en yta som park i laget for den upptrampade stigen som leder mot
sjon Magelungen. Stigen foreslas beldggas med asfalt och belysning, som exploate-
ringskontoret ansvarar for att planera och genomfora, vilket 6kar mojligheten for mén-
niskor att ta sig till det rekreativa omradet vid sjon.

Gron och vattennéra stad

Detaljplanen medfor att naturmark tas i ansprak for bebyggelse. Majoriteten av triden
kan sta kvar, men ett 30-tal trdd behdver tas ned, varav flera dr bedomda som virda att
bevara. Detaljplanen bedoms inte paverka de storre ekologiska strukturerna, men inne-
bér negativ paverkan pd naturvirden och biologisk mangfald lokalt. Den naturmark
som inte paverkas av byggnationen kan utgéra fina inslag pa gardar tillhdrande bosta-
der och forskola. Placeringen av bebyggelse langs befintliga gator gor att den infra-
struktur som redan finns nyttjas mer effektivt och att inga orérda gronomraden behd-
ver tas 1 ansprak for nya gator. Dagvatten fran allmén plats och kvartersmark fordrojs
och renas i enlighet med stadens atgérdsniva.

Klimat, miljd, halsa och sakerhet

Sérskild vikt har lagts vid att reglera atgérder som skyddar mot dversvdmning, risker
vid farligt gods-transporter samt buller. Patréffade markfororeningar ska avlagsnas i
samband med detaljplanens genomforande.

Planprocess

Process
Planarbetet har genomforts med standardforfarande.

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick mellan 12 februari och 26 mars 2019. Infor-
mation om samradet skickades ut enligt séndlista till remissinstanser och berdrda sak-
agare enligt fastighetsforteckningen, via vykort som delades ut i brevladorna hos nér-
boende samt genom annons i lokaltidningen. Samradsforslaget visades 1 Tekniska
Namndhuset, pa Farsta bibliotek samt péa stadsbyggnadskontorets hemsida. Samrads-
mdote holls 5 mars 2019 i1 Forséngens dppna forskola i Farsta strand. Cirka 80 personer
nirvarade.

Plangranskning pagick mellan 23 september och 20 oktober 2020. Information om
granskningen skickades ut enligt séndlista till remissinstanser och berorda sakégare
enligt fastighetsforteckningen samt till de privatpersoner som lamnat synpunkter under
samradet. Granskningsforslaget visades i Tekniska Namndhuset samt pa stadsbygg-
nadskontorets hemsida.

Utifran inkomna granskningssynpunkter bedomdes att endast mindre revideringar av

planforslaget behovde goras. Planforslaget har dirmed inte behdvt granskas pa nytt.

Samlade synpunkter
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Bland inkommande samradssynpunkter handlade de vanligaste om ianspraktagande av
naturmark samt paverkan pa trid, om paverkan pa ndrmiljon for befintliga boende
samt om trafik och parkering. Andra synpunkter behandlade risker med dversvdmning
och transporter med farligt gods, byggnadshéjder och byggnadsvolymer samt buller
och vibrationer. Med anledning av inkomna synpunkter gjordes @ndringar i planen,
vilka syftade till att séinka hojden pa planomradets hogsta byggnad med tvé vaningar
samt att skydda bebyggelse som riskeras drabbas av dversvimning.

Inkommande granskningssynpunkter handlade framfor allt om trafikbuller, markf{6ro-
reningar, risk och dagvatten. Med anledning av inkomna synpunkter har planbestdm-
melser om buller och risk fortydligats samt bestimmelse om villkorat startbesked med
anledning av markfororeningar inforts.

Tidigare stéllningstaganden i drendet

Beslut om start av planarbete togs av stadsbyggnadsndmnden 2015-12-10. Start-PM
gillde ett storre planomrade dn vad som nu ar aktuellt fér godkdnnande. Innan samrad
delades planen sa att den del som inneh6ll stockholmshus kunde 16pa pa snabbare
(d.nr. 2016-16239, laga kraft 2017). Vid beslut om start av planarbete ldmnades ett
sérskilt uttalande av ndimnden, som lyder:

“Forslaget mojliggor 300 lagenheter varav cirka 90 inom projektet Stockholmshusen i
ett ytterst kollektivtrafiknira ldge. Planomradet rymmer idag parkeringsytor och park-
ytor vilket gor att framst hardgjord yta behdver tas i ansprak. Det dr positivt att bebyg-
gelsen koncentreras till parkeringsytorna och ldngs med Magelungsvégen vilket mgj-
liggor att lekplatsen véster om huset samt den storvuxna eken sparas. I det fortsatta ar-
betet ska ett s& 1agt p-tal som mojligt planldggas samtidigt som beaktande maste tas att
markparkering forsvinner med forslaget.

Ett medborgarforum har nyligen genomforts avseende lokalisering av forskola i omré-
det och resultatet av denna boér om mojligt beaktas i den fortsatta planeringen av for-
skolelokaler.

Det ar viktigt att hansyn tas till de mycket hoga naturviarden som finns i nérheten av
planomradet och om mgjligt undvika att exploatera omradet dster om kvarter Mald.”

Befintlig lekplats vaster om bebyggelsen pa Bjurd 1 ersitts av yta avsedd som forsko-
legard som kommer kunna vara 6ppen for allmédnheten nér forskolan ar stingd. Den
storvuxna eken skyddas genom planbestdmmelse nl.

Inom den del som avser Stockholmshus (laga kraft 2017) har parkeringstalet faststillts
till i princip noll dé projektet utgjort ett pilotprojekt. Inom aktuell detaljplan har parke-
ringstalet berdknats utifrdn stadens riktlinjer for projektspecifika och grona parkerings-
tal och faststillts till 0,45 platser per lagenhet. Boendeparkering ska ske i planerat par-
keringshus utanfor planomréadet inom fastigheten Véssaro 1.

Kontoret har i samrad med stadsdelsforvaltningen kommit fram till en 16sning med
forskola i bottenplanet av ett flerfamiljshus.
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Befintliga hoga naturvdrden i ndrheten av planomradet paverkas inte av forslaget. Om-
radet Oster om kvarteret Maro ligger utanfor planomradet och paverkas dédrmed inte
heller.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas med-
fora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken att en miljobe-
domning behdver goras. Underlag till undersékningen om betydande miljopaverkan
har inhdmtats fran Stadsmuseet, miljoférvaltningen och Storstockholms brandférsvar.

Tidplan

Godkénnande i stadsbyggnadsndmnden december 2020
Antagande i kommunfullméktige juni 2021
Planavtal

Planavtal har tecknats med markanvisade byggaktorer for att ticka kontorets kostnader
i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA STALLNINGSTA-
GANDE

Detaljplanen bidrar till att uppfylla stadens bostadsmal da den mojliggér cirka 345 nya
bostdder. Bostidderna &r viktiga for att uppna stadens ataganden i Stockholmsforhand-
lingen. Planen foljer 6versiktsplanens stadsbyggnadsprincip om att rikta satsningar till
fokusomraden och ligger inom influensomradet for tunnelbanans utbyggnad. Detalj-
planen foljer riktlinjer i programmet for Tyngdpunkt Farsta, ddribland att Magelungs-
végen ska omvandlas till en urban gata med bebyggelse och dér gdng- och cykeltrafik
prioriteras, att en ny arsring ska véxa fram samt att blandad stadsbebyggelse med flex-
ibel anvindning av bottenvaningarna ska mojliggoras.

Den uteplats for vird- och omsorgsboendet som detaljplanen mojliggdr bedoms vara
positiv for den plats dér den placeras, vilken idag dr undangémd och inte sarskilt om-
handertagen.

Under planprocessen har fragor om buller, skyfall, risk fran transporter av farligt gods
samt markforeningar utretts och omhéndertagits. Planen sdkerstiller genom bestdm-
melser att den nya bebyggelsen blir [amplig med avseende pa ménniskors hélsa och si-
kerhet samt skydd av byggnader.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebér en lamplig avvagning mel-

lan olika intressen och foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner detaljplanen och
lamnar 6ver den for antagande till kommunfullméktige.
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