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Avvikelser-Risker

Lagesredovisning avseende ett urval av storre projekt. For ekonomisk redovisning héanvisas till investeringsrapporteringen for respektive ndmnd

Férkortningar
Kommunfullméktige (KF)
Exploateringsndmnden (ExpIN)
Exploateringskontoret (ExplK)
Fastighetsndmnden (FN)
Fastighetskontoret (FK)
Trafiknd&mnden (TN)
Trafikkontoret (TK)
Stadsbyggnadsnamnden (SbN)
Stadsbyggnadskontoret (SbK)

EXPLOATERINGSNAMNDEN

Fokus Skarholmen

Fokus Skarholmen (10012)

Satsning att tillskapa 4 000 nya bostader i
Skarholmen i antagna planer till ar 2018.
Sarskilt fokus pa fragor kring social
héllbarhet.

Inriktningsbeslut for Fokus Skarholmen
togs i KF 2017-09-04 och omfattade da 15
delprojekt. 3 av 15 delprojekten har tagit
genomfdérandebeslut. Reviderat
inriktningsbeslut godké&ndes av ExpIN
2019-04-25, och togs déarefter av KF 2019-
09-02. Anledningen till det reviderade
beslutet &r stérre forandringar i
delprojektens kalkyler vilket paverkat den
totala ekonomin avsevért. Ytterligare ett
projekt har aven tillkommit sa totalt
innefattas nu 16 delprojekt.
Genomfdrandebeslut for ett av de startade
pilotprojekten fér mer generella planer,
Mélaréng, godké&ndes av ExpIN 2019-04-25
och togs dérefter av KF 2019-09-02.

Kommande aktiviteter for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under respektive
projekt.

Det finns ekonomiska risker i de stérre
projektomradena. Den snabba tidplanen har
inneburit risk att utredningar ej blir
fullstdndiga samt att projekten inte klarar av
att halla tidplanerna utan att alldeles for stora
osékerheter aterstar outredda.

Ovriga huvudprojekt - Fokus Skarholmen

Mélaréng (183-H8002618)

Ett av fokusomradena inom Fokus
Skarholmen. | omréadet bedéms cirka 1000
bostader kunna tillskapas. Grundskola samt
forskolor ska ocksa inrymmas inom eller i
anslutning till projektet. Byggherrar & HSB,
Botrygg, JM, Stockholmshem,

Projektet ingdr i Fokus Skarholmen, dar ett
reviderat inriktningsbeslut for samtliga 16
delprojekt togs i KF 2019-09-02. Planen var
pé samrad oktober 2017. Markanvisningar
har skett under hosten 2016 till
ankarbyggherre, och under hdsten 2017
samt varen 2018 genomfardes ytterligare
fem markanvisningar for olika delar av

Projektering paborjades varen 2021. Norra
delen av planen langs Bredangsvégen &r
relativt oberoende av évriga Mélarang och
darfor projekterades den som en forsta etapp
under 2021. Byggandet av allman platsmark
pa Bredangsvagen paborjas i april 2022.
Projektering av resterande Malaréng

Delar av planomradet kommer att
markanvisas efter antagen plan. Ingar i
pilotprojekt for mer generella detaljplaner.
Genomfdrandet av projektet kréver
samordning med Trafikverket i deras arbete
med Forbifart Stockholm. Trafikplats
Bredang paborjas da arbeten med Forbifart
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Sveafastigheter, Storstaden bostad, RAW
Property, Sagax samt SISAB

Ytterligare delomréaden &terstar att
markanvisa.

omréadet. Under hosten 2020 skedde
ytterligare en markanvisning for bostader.
Genomfdrandebeslut for Malaréng
godkéndes av ExpIN 2019-04-25 och togs
darefter av KF 2019-09-02. Detaljplanen
vann laga kraft 2020-08-12.

pabdrjades under hosten 2021 och kommer
paga ca 1,5 ar.

Stockholm férdigstallts. Prelimindr byggstart
for trafikplats Breddng & sommaren 2023.

Séderholmen (183-H8002363)

Ett fokusomrade i Fokus Skarholmen. |
omradet planeras for ca 300 lagenheter,
utbyggnad av Séderholmsskolan och
forskolor, konstgrésplan samt en upprustning
av intilliggande naturomrade och badplats.
Markanvisade byggherrar &r Riksbyggen och
SISAB.

Projektet ingar i Fokus Skarholmen dar
inriktningsbeslut togs i KF 2017-09-04.
Genomfdrandebeslut och dverenskommelse
om exploatering beslutat 2018-11-15 i
ExpIN. Detaljplanen antogs av KF 8 april
2019. Detaljplanen vann laga kraft den 12
mars 2020.

Tre nya markanvisningar tas upp i ExpIN
21-12-16. Detaljplanen vann laga kraft den
12 mars 2020.

Entreprenaden kommer att delas upp i tva
delar. En del som berér forskolan torpgléntan,
dér SISAB projekterar for forskolan, och en
del innefattar resterande omréaden.
Detaljprojektering for helheten kommer att
péaborjas under kvartal 2, 2022.

Utbildningsfdrvaltningen har inte langre
samma behov av utbyggnad av skolan. Detta
utreds nu av SISAB och
utbildningsforvaltningen tillsammans med
ExplK. Detaljprojektering &r ténkt att starta
kvartal 2 &r 2022. Skyddsatgarder och
kommunikation krévs om byggnation ska ske
ndr barnen &r i skolan. En forskola planeras
att byggas tidigare och innebédr mindre
arbeten i stadens mark.

Vérbergstoppen (183-H8001107)
Exploatering omfattande 164 lagenheter i
ungdomsbostad/ hyresréatt, 197 bostadsratter
samt 36 radhus. Stadens ataganden galler
ombyggnation av Varbergsvéagen, rivning och
utfyllnad av en gangtunnel med erforderliga
ledningsflyttar samt ny lokalgata samt separat
gang och cykelbana mot parken
Varbergstoppen. Detaljplanen vann laga kraft
i mars 2018. Produktionsstart for stadens
arbeten: 2019-04-01-2020-09-30

Tidigare beslut: Genomforandebeslut togs i
nédmnden 2017-10-12. Omfattande 164
lagenheter i ungdomsbostad/ hyresratt, 197
bostadsréatter samt 36 radhus. Ndmndens
utldtande skickades sedan for beslut i KF,
och beslut togs i KF 29 januari 2018. 2017-
06-08 Ett reviderat inriktningsbeslut for
projektet VVarbergstoppen togs i samband
med inriktningsbeslut for hela Fokus
Skéarholmen. SbN beslutade i december
2015 att pdborja planarbete (start-PM) for
Fokus Skarholmen. 2015-09-24
Markanvisning for 150 lagenheter,
bostadsrétter till Ake Sundvall Projekt AB
samt 110 ungdomslagenheter till Wéastbygg
Projektutveckling i Stockholm AB samt
Inriktningsbeslut. 2013-11-14
Markanvisning till Wastbygg
Projektutveckling i Stockholm AB, 40
radhus.

Projektet innebdr omfattande arbeten I&ngs
Varbergsvagen och utbyggnaden méste
samordnas med andra projekt i naromradet.
Géllande utgifter &r markféroreningarna en
riskpost. I samband med avtéckning av berg
har sulfidférande berg upptéckts i kvarter
Lomholmen 1 och Viggholmen 1.

Varbergsvagen (183-H8001140)

Ett av fokusomradena inom Fokus
Skarholmen. | omradet bedéms cirka 1500
bostader kunna tillskapas. Grundskola samt
forskolor ska ocksa inrymmas inom eller i
anslutning till projektet. Byggaktorer &r

Projektet ingdr i Fokus Skarholmen, dar
reviderat inriktningsbeslut togs i av ExpIN
2018-11-15. Planen var pa samrad i oktober
2017 och granskning skedde i oktober
2020. Markanvisning till befintlig
tomtréttshavare skedde 25 september, 2021.

Avtal med markanvisade byggaktorer traffas
under vinter 2021/2022. Forst da avtal med
byggaktorer ar tecknade sa tas detaljplanen
upp i KF.

Delar av detaljplan markanvisas vid ett
senare tillfalle. Genomfdrandet av projektet
kommer att ske under narmare 10 ar vilket
gor att det ar svart att forutse alla risker i
dagslaget.
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Svenska Bostader, Boratt AB, Peab
Markutveckling AB, Bolite, Landia, Mecon
Bostad och Byggvesta (som &ven deltagit i
rollen som ankarbyggherre). Ytterligare
delomraden terstar att markanvisa.

Genomfdrande beslut togs upp i ExpIN den
12 november 2020 och i KF 22 mars 2021,
Detaljplanen godkéandes i SbN i december
2020.

Hagastaden

Hagastaden (10001)

Staden har forvérvat Stockholm Norra Station
AB, vars enda tillgang &r fastigheten
Vasastaden 1:17 (Norra Stationsomradet).
Staden &ger sedan tidigare resterande mark.
Stadsutvecklingsomrade i oversiktsplanen.
Samarbete pagar mellan Stockholms stad,
Solna stad, Locum och Akademiska Hus om
samordnad stadsutveckling i omréadet.
Projektet omfattar bostéder, arbetsplatser,
forskning/utbildning samt service och kultur.

Beslutslage for projekt som ingar i
utvecklingsomréadet beskrivs under
respektive projekt.

Kommande aktiviteter for projekt som ingar i
utvecklingsomréadet beskrivs under respektive
projekt.

Avvikelser-risker for projekt som ingar i
utvecklingsomréadet beskrivs under
respektive projekt.

Hagastaden (183-H9280400)

Hagastaden 4r ett av KF utpekat angelaget
stadsbyggnadsprojekt dar ett nytt omréade
skapas genom 6verdéackning av E4/E20 och
Vértabanan. Visionen anger att Hagastaden
ska bli en vetenskapsstad med fokus pé halsa
dar arbetsplatser, forskning och bostéder
moter kultur och rekreation.
Stadsutvecklingsomradet stracker sig over
kommungransen och bygger ihop Stockholm
med Solna. Den forsta detaljplanen antogs av
KF i mars 2010 och samtidigt godkandes
genomfdrandebeslutet. Inom Hagastaden
beréknas 6000 bostader att byggas, varav
drygt 3000 i Stockholms stad. Det kommer
att skapas omkring 50 000 arbetstillfallen
inom bland annat forskning, sjukvard, handel
och hotellverksamhet, varav cirka 14 000 i
Stockholms stad.

ExpIN respektive KF beslutade om
inriktning for utbyggnaden i april
respektive juni 2007. Reviderat
inriktningsbeslut togs i KF 2009-03-31 om
130 mnkr. Genomforandebeslut togs i

ExpIN januari 2010 och i KF 15 mars 2010.

Reviderat Genomfdrandebeslut togs i
ExpIN i augusti 2021. Reviderat
Genomfdrandebeslut togs i KF i december
2021. En fordjupad dversiktsplan antogs i
KF i september 2008. Den forsta
detaljplanen antogs i KF 15 mars 2010.
Foljande beslut har tagits: *
Markanvisningsavtal for foljande kvarter
avseende kommersiellt andamal: Fraktalen
och Isotopen (NCC Property Development
AB), Princeton (Oslo Néringseiendom AS),
Molekylen och Genen (Atrium Ljungberg
AB), Mitokondrien (Humlegarden
Fastigheter AB), kvarter 15 (Atrium
Ljungberg AB), Forskaren (Vectura
Fastigheter), Sorbonne (Castellum), kvarter
16 (NCC), Pisa (Atrium Ljungberg),
Sveaplan (Fabege), kvarter 38 N

Under 2022 planeras 6verenskommelse om
exploatering for kvarter 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, Pisa, Cambridge och Stanford att
behandlas i ExpIN samt i KF. Under 2022
planeras detaljplanen for dstra Hagastaden
godkannas bade av SbN och KF. Under 2022
sker inflyttning i kvarteren Mitokondrien,
Molekylen, Organellen, Bologna och
Coimbra. Den permanenta sopsugsterminalen
tas i drift. Hagastaden kommer under 2022 att
ha ca 10 entreprenader igang.

Utfallet for utgifterna for ar 2021 Gverstiger
verksamhetsprognosen 2021 med ca 9 mnkr.
Awvikelsen pa utgiftssidan beror framst pa
omfordelning av budget fran ar 2020 for
projektering och entreprenader for de norra
och centrala kvarteren, vi ser dven att
entreprenadutgifterna har ékat for
entreprenader i de centrala omradena
samtidigt som vi ser ett minskat utfall for
rivningsarbeten i 6stra Hagastaden. Vi har
tillsatt en ny organisation som enbart arbetar
med logistik och samordning vilket innebdr
att vi har okat var organisation for ar 2021.
Vi har landat i en forlikning med var
entreprendr for Vartabanan vilket ocksé har
bidragit till avvikelsen for ar 2021. Utfallet
for inkomsterna for ar 2021 avviker minimalt
mot verksamhetsprognosen 2021. Utfallet for
forsaljningar for ar 2021 Gverstiger
verksamhetsprognosen 2021 med ca 62
mnkr, det beror pa en indexokning for
forséljningarna av kvarteren Organellen 1 &
2, Bologna 1 och Coimbra samt en
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(Humlegarden) samt kvarter 39 (Vectura),
kvarter Ribosomen (Humlegarden)
*Markanvisningsavtal for f6ljande kvarter
avseende bostadsandamal: Cellen och
Analysen (Einar Mattsson Projekt AB),
Enzymet och Proteinet (Veidekke Bostad
AB), Kromosomen (lkano Bostad AB),
Helix och Innovationen (Oscar Properties
AB), Algoritmen (Familjebostader AB),
Oxford och Coimbra (Erik Wallin AB),
Bologna och Humboldt (Folkhem Tra AB),
Lysosomen (SKB) (flytt av markanvisning
fran Ribosomen), kvarter 11 och 12 (HSB),
kvarter 13 (SVEBO och MICASA),
Organellen (Besgab), Greifswald och
Harvard (Castellum), Ribosomen
(Humlegérden), Stanford och Cambridge
(Atrium Ljungberg), kvarter 38 N
(Humlegarden), Kvarter 38 S
(Seniorgarden) samt kvarter 39 (Vectura) *
Markanvisningsavtal gallande skola och
idrott: kvarter 14 (SISAB).
*Markanvisningsavtal géllande idrottshall,
hotell, kontor och skola, kvarter 37
(Serneke) ¢ Avtal géllande exploatering for
foljande kvarter avseende kommersiellt
andamal: Fraktalen, Isotopen, Princeton,
Molekylen, Forskaren och Sorbonne. ¢
Avtal géllande exploatering for féljande
kvarter avseende bostadsandamal: Cellen,
Enzymet, Kromosomen, Analysen,
Proteinet, Helix och Innovationen,
Algoritmen, Oxford, Coimbra, Bologna,
Humboldt, Organellen, Lysosomen,
Greifswald och Harvard « Avtal gillande
exploatering for Norra Stationsgaraget
avseende garageandamal (Stockholms Stads
Parkerings AB). ¢ Forsdljning av
Torsplansgaraget till SPAB. (Stockholms
Stads Parkerings AB).

tillkommande tillaggskopeskilling for
kvarteret Forskaren och Proteinet.

Nordvastra Kungsholmen

sid 4



Projekt

Kommentarer om Stora projekt- Lagesredovisning VB 2021

Beslutslage

Kommande aktiviteter och beslut

Bilaga 10

Avvikelser-Risker

Krillans Krog (183-H9370400)

Rivning av gammalt hotell och nybyggnad av
180 lagenheter och en forskola. Anldggande
av en gata samt upprustning av park och
befintliga gator.

Genomfdrandebeslut i ExpIN 2012-12-12. |
KF 2013-03-04. Detaljplan godkand i SbN
2012-01-17 och antagen i KF 2013-02-18.
Detaljplanen har éverklagats av och nu
upphévts av Lansstyrelsen. Reviderad
detaljplan for Krillans Krog antogs i KF
2015-02-16. Togs i SbN varen 2016
(férskolan finns inte langre med i planen).
2016-04-29 vann detaljplanen for Krillans
Krog Laga kraft.

Projektet &r fardigstallt och ska slutredovisas
under 2022.

Inga kvarstaende risker da projektet ar
fardigstéallt.

Kristineberg kontor (183-H8002286)
Projektet innebdr bebyggelse vaster om
Essingeleden och kan péborjas da
ombyggnaden av trafikplats Lindhagensgatan
&r fardig. Kontoret ska fungera som en
bullerskdrm mot Essingeleden for den
planerade bakomliggande bebyggelsen.
Projektet omfattar ca 50 000 kvm kontor.

Markanvisning inkl. inriktningsbeslut till
NCC for uppforande av kontor, januari
2008. Inriktningsbeslut i KF 2008-06-16
samt uppdrag till idrottsnd&mnden att
aterkomma med inriktningsheslut for
idrottshall. Byggstart for trafikplatsen
skedde i augusti 2012. Genomforandebeslut
for trafikplatsen antaget av ExpIN
december 2010 och i KF juni 2011.
Detaljplanen for trafikplatsen vann laga
kraft september 2011. Detaljplanen for
NCC-kontor, var pa samrad mars 2013.
Genomfdrandebeslut for kontoren togs i
ExpIN 2015-04-13. KF 2017-03-04 Da
detaljplanen &r upphavd maste hela
processen tas om. Ny
markanvisning/inriktningsbeslut (nytt
projektnummer/namn) Kristineberg 1:10
togs i ExpIN 2021-09-30

Mark- och miljodverdomstolen faststéllde
under 2019 att planen &r upphévd. Staden
overklagade till Hégsta domstolen som nu
meddelat att de inte prévar arendet och
ddrmed star sig beslutet om att planen &r
upphévd.

Ny markanvisning/inriktningsbeslut gick upp
i ndmnden under hosten 2021. Det nya
projektet heter Kristineberg 1:10.

Detaljplanen &r upphédvd. Projektet heter efter
ny markanvisning Kristineberg 1:10.

Kristinebergs slott 11 (183-H9371300)
Hornsbergs bussdepa planeras att flyttas till
Tomteboda i Solna. Staden kommer att
forvarva marken av SL. Inom omradet
planeras for ca 750 bostader och 65 000 kvm
kommersiella lokaler. FK:s projekt
samverkanscentralen &r inte langre en del av
projektet.

Markndmnden beslutade hésten 2006 om
markanvisning till Ikano Bostaden
(bostader), Borétt (bostéder) och Skanska
(kontor och bostéader). Start-PM SbN april
2008. Inriktningsbeslut togs i ExpIN 2008-
10-09 och i KF 2009-03-09.
Detaljplanesamrad for bussdepan kvartal 2,
2010. Staden har slutfort systemhandlingar
for gator, parker och idrottsplats. ExpIN
markanvisade till Familjebostader 2014-02-
20 halva det sista kvarvarande kvarteret
inom omradet. 2016-02-04 fick
Familjebostider markanvisning dven pa den

Planerat genomforande: ar 2022-2028
Detaljplanen &r upphévd, staden 6verklagar
beslutet under hésten 2021.

Osékerheter i projektet. Om SL:s kommande
rivningsarbeten drar ut pa tiden kan
genomfdrandet bli férsenat. Om beslut
angéende Gverklagandet drojer kan tidplanen
komma att paverkas. Om utfallet av
overklagan blir negativt for staden sa
forsenas genomforandet.
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resterande sista delen av kvarteret.
Omférhandling av markanvisningar skedde
under senhdsten 2016. D3 planen utékats
och den planerade underjordiska bussdepéan
inte langre finns med i planerna kommer
holls ett nytt plansamrad under kvartal 2
017. Detaljplanen godkéndes i SbN 2019-
12-12 ExpIN godkande genomftrandet
2020-02-20 KF antog detaljplanen och
godkénde avtalen 2020-05-25. Detaljplan
Overklagad av Octapharma med anledning
av bullerproblematik. Detaljplanen &r
upphavd, staden gar vidare med éverklagan
av beslutet under hosten 2021.

Stadshagen (183-H8000994)
Byggande av bostader, gator, idrottsplats,
skola och tennishall.

Beslut i ExpIN maj 2008 om att ny
tennishall ska byggas inom Stadshagens
idrottsplats som ersattning for den som
ligger i Kristinebergs strandpark.
Markanvisning i augusti 2012 till
Stockholmshem med 175-225 l&genheter
och en underjordisk tennishall.
Inriktningsbeslut i ExpIN gemensamt med
FN, 1dN december 2013, i KF 2014-12-15.
Overenskommelser om exploatering och
forsaljning respektive tomtrétt finns med
flertalet byggherrar. For byggréatter som
ligger pa nuvarande Stadshagens IP finns
bara markanvisningsavtal skrivna. Det
géller Besgab, Borétt, Stockholmshem,
Wallin, Folkhem (totalt ca 600 lagenheter),
SISAB (arskurs 0-6, ca 700 elever) och
Stockholm Parkering. Genomférandebeslut
for Stadshagen i ExpIN 8 mars 2018.
Detaljplan for Fredhall var pa granskning
under mars/april 2018.
Genomfdrandebeslut godkéant och
detaljplan antagen i KF 28 maj 2018.
Detaljplanen vann laga kraft i november
2018. Projektering pagar for hela
detaljplaneomradet. S:t Goransparken etapp
1 klar, JM har byggstartat sina bostader
intill parken. Primula har byggstartat hésten

Detaljplan for kvarter Glaven vilar.
Detaljplan for Fredhéll vilar. ExplK utreder
alternativ plats for 11-spelsplan. Byggstart for
etapp 2, S:t Goransparken med torg,
samordnas med inflyttning i JM:s bostéder.
Planeras till 2022/2023.

Ny 11-spelsplan pa annan plats ska vara klar
innan Stadshagens IP kan stangas for
ombyggnad. Etapp 1 av detaljplanen
paborjad, ca 1 100 ldgenheter och delar av
allmanplatsmarken. Etapp 2, ca 600
lagenheter, skola och ny idrottsplats, &r
beroende av att ny 11-spelsplan &r
fardigstalld. Avvikelse mot VP 2021 beror pa
att upphandlingen av en stor
markentreprenad fordrojts.
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-20. Hosten 2021 pabdrjade Balder rivning
och byggnation samt Stockholmshem
pabdrjar pa- och tillbyggnad av
studentbostéder. Markentreprenad for
allman platsmark, etapp 1 har startat hosten
2021, kommer paga till hosten 2026

Norra Djurgardsstaden

Norra Djurgardsstaden (10006)
Miljostadsdelen Norra Djurgérdsstaden
stréacker sig fran Husarviken i norr, 6ver
hamnomradet, till Loudden i séder och &r ett
av Europas mest omfattande
stadsutvecklingsomréaden. Totalt planeras for
12 000 nya bostader och 35 000 nya
arbetsplatser som ska kombineras med en
modern hamn och annan strategisk
infrastruktur som Sparvag City.
http://bygg.stockholm.se/Alla-projekt/norra-

djurgardsstaden/

Hjorthagen 6vergripande - Norra Djurgdrdsstaden

Hjorthagen évergripande (EXPL40014) Ledningsarbeten pabérjades under 2005. Sammanfattningsvis fortsatter planering, Fororeningarna i mark och vatten i Kolkajen
Hjorthagen ingér i stadsutvecklingsomradet Program taget i SbN 2003-06-12. Lages- projektering, anldggande och fardigstéllande i | och Ropsten &r omfattande och saneringen

Norra Djurgérdsstaden. Hjorthagen planeras redovisning betraffande markrening i GfN Hjorthagen i stort enligt planerna, med cirka kommer att ta tid. | nulaget pégar flera olika
att byggas ut med ca 6 500-7 000 l&agenheter 2003-11-25, med delgenomférandebeslut, 500 fardiga lagenheter per ar fram till 2029. sprangningar och schaktarbeten med risk for

tillsammans med ny infrastruktur, gator och utredning, projektering m.m. Ny Pa grund av marknadslage och hantering av stdrningar, lukt och avstdngningar.
parker. Omradet ska inrymma kommersiell lagesredovisning i GfN 2004-10-12, som stora markféroreningar i Kolkajen &r det en Grundlaggningsmetod for utbyggnader i
och social service framfor allt i inkluderar delgenomftrandebeslut om lagre byggtakt under nagra ar for att sedan vatten utreds med avseende pa hallfasthet,
bottenvaningar. De gamla gasverks- ytterligare 1 100 mnkr. Lagesredovisning 6ka igen. Nu bor 6ver 7 000 personer i det underhall, miljépaverkan och utférandeutgift.
byggnaderna ska bevaras och anvéandas for godkénd i KF 2004-12-14. Ramavtal med nybyggda omrédet. En skola och 8 stycken Antal parkeringsplatser i Gasverket utreds
arbetsplatser, institutioner och service av Fortum godként i KF 2004-06-17. forskolor har tillkommit. Deletapp Norra 1, kopplat till de platser som behdvs i
sadana slag som &r lampliga med hansyn till Markanvisningar godkénda i GfN 2004-06- | Norra 2, Jackproppen och Vastra &r i princip bergrumsgaraget for boende och for andra
byggnadernas kulturhistoriska varden. 22. Planremiss och lagesredovisning i MN helt klara. | Brofastet pagar fortfarande en del | verksamheter. Det kan medféra behov av
Omradet kommer att byggas ut med en takt 2005-10-27. Inriktningsbeslut NDS (delen bostadsbyggnation. Detaljplanen for den stra | stérre trafikatgarder i bland annat Ropsten
av 500-600 lagenheter per ar. Hjorthagen), Genomforandebeslut Norra 1 delen har varit pa samrad, antagande det for att skapa en bra situation for

2009-09-07 i KF. Genomftrandebeslut andra kvartalet ar 2022. Ombyggnad av kollektivtrafiken.

Vaéstra samt sopsugsanlaggning 2010-11-29 | Gasverksvégen etapp 2 ar pagaende.

i KF. Genomforandebeslut infrastruktur Detaljplan Kolkajen har varit p& samrad och

(Bobergs gata) 2012-04-02 i KF. markanvisningar pagar. Planering for Ropsten

Genomfdrandebeslut for Norra 2 2012-06- kan aterupptas forst da besked i kring flera

11 i KF. Reviderat inriktningsbeslut infrastrukturfragor lamnats fran externa
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Hjorthagen, genomftrandebeslut for
Gasverksomradet och Angsbotten i ExpIN
2013-12-12. Genomfdrandebeslut for
Gasklocka 3 och 4 i ExpIN 2014-02-06.
Reviderat inriktningsbeslut ExpIN 2013-12-
12, KF 2014-04-07. Genomftrandebeslut
Gasverket ExpIN 2013-12-12, KF 2014-04-
07. Genomforandebeslut Angsbotten ExpIN
2013-12-12, KF 2014-04-07.
Genomfdrandebeslut Gasklocka 3 0 4
ExpIN 2014-02-06. Genomfdrandebeslut
Brofastet KF maj 2015.
Genomfdrandebeslut for Jackproppen
ExpIN 2016-04-14, KF 2016-06-13.
Detaljplanen for bergrumsgaraget har varit
pé samrad under borjan av 2017. Reviderat
inriktningsbeslut Hjorthagen, reviderat
genomfdrandebeslut for Gasverket och
Bobergsgatan och genomférandebeslut for
Kolkajen-Ropsten i ExpIN 2017-08-24, KF
2017-11-06. Genomfdrandebeslut for
Starkstrommen 1 ExpIN 2018-11-15.
Reviderat inriktningsbeslut Hjorthagen i
ExpIN 2019-11-14, KF 2020-11-04.
Genomfdrandebeslut for scen i Gasklocka 2
i ExpIN 2021-05-21, KF beslut 2021-10-18

parter, bland annat kollektivtrafik och
eventuellt kommande reservat for Ostlig
Forbindelse. Utbyggnad av bergrumsgaraget
skall pdborjas, samordnat med 6vrig
exploatering. Bergrummet &r sanerat och
overlamnat till Stockholm Parkering AB. Den
nya detaljplanen fér Angsbotten skall
paborjas sa snart trafikeringen pa Vartans
bangard ar tydligare preciserad. | avvaktan pa
en ny detaljplan och byggnation av nya
kvarter har staden arrenderat ut delar av
marken i tva ar till en privat akt6r som
etablerat och driver en padel-anldggning,
Oppning skedde i maj 2021. | kvarter
Starkstrémmen har en byggnad rivits for
ombyggnad till datahall med
energidtervinning och i 6vriga delar pagar
planlaggning for kontor och driftdepa.
Gasklocka 3 0 4 har anvisats efter
markanvisningstévling december 2020. For
kvarter Elektriciteten pagar forhandlingar om
stallverket med Ellevio i syfte att flytta detta
och komplettera kvarteret med bostéder och
kontor. | Hjorthagen pagar studier rérande
infillbebyggelse for att samordnat precisera
potentialen for framst bostader.

Bobergsgata (183-H8001479)

Huvudgata genom Hjorthagen, del av Norra
Djurgardsstaden (tidigare Erik
Dahlbergsgatan) blir huvudgata genom
stadsutvecklingsomradet fran Angsbotten i
sydvast till Ropsten i 6st. Anldggande under
2012-2025. Gatan anlaggs etappvis. Allméant
trafikpaslapp for etapp 1 skedde under
december 2014.

Reviderat genomférandebeslut pa 500
mnkr, for Bobergsgatan genom Kolkajen-
Ropsten i ExpIN 2017-08-24, KF 2017-11-
06.

Omfattande samordning kravs med projektet
Kolkajen-Ropsten, vilket nu &r i lage med
omtaget i detaljplanearbete. Darfor forskjuten
tidplan. Finplanering av Bobergsgatan etapp
1A byggs 2021-2022. Entreprenad for
markrening och kalkcementpelarforstarkning
pégar till mitten av 2022 for delen etapp 2A,
till befintlig rondell i Ropsten. Sedan
arbetsgata under cirka 1 ar. Etapp 2B forbi
tunnelbanan i Ropsten, kommer igang ca ar
2024. Gasverksvégen etapp 2 byggs som
arbetsgata fram till och med 2022. Tunnel till
Stockholm Exergis bergrum har
produktionsstart i slutet av 2021 med 1 ars

byggtid.

Arbetsgata for Gasverksvagen etapp 2 har
hinder i form av tunnlar och konstruktioner
under gatan. Aven kvarvarande garage i
kvarteret Villebradet. Forsiktighet,
tidsforskjutning och hogre utgifter pd grund
av detta,
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Gasklocka 2 (183-H8003086)

Kulturscen i Gasklocka 2 innehallande cirka
1750 sittplatser och cirka 2300 staende
publik. Verksamheten kommer vara i
huvudsak musikaler, krogshower, konserter
och tv-galor, samt en restaurang fér 1000
sittande gaster. ExplK investerar i
ombyggnaden av Gasklocka 2 och planerar
att hyra ut fastigheten med innehéllande
verksamhet till en privat aktor.

Reviderat Inriktningsbeslut Hjorthagen,
ExpIN 2019-11-14. Beslutades i KF 2020-
11-04. Genomforandebeslut, ExpIN juni ar
2021 och i KF 2021-10-18. Inga fler beslut
for genomférandet bedéms behova fattas.
Genomfdrandeavtal med operatdren ar
tecknat i maj 2021.

Entreprenad for de tidigare arbetena sa som
rivning av taket, losshallning av berg,
dranering samt lastbrygga pagar och beddoms
vara fardigstalld kvartal 1 &r 2023.
Entreprenad for renovering av fonster ar
upphandlad och arbetena pagar, ca 60% av
fonsterna kommer vara renoverade till
arsskiftet 2021/2022 och renovering av
resterande fonster bedoms ske under ar
2022/2023. Projektering av
huvudentreprenaden E-402 péagér och bedéms
vara klar i februari 2023. Arbetena for
huvudentreprenaden innehallande stomme,
tak, stomkomplettering, installationer samt
teaterteknik paborjas kvartal 3 &r 2023 och
bedoms vara klart kvartal 1 ar 2026.

Kalkylen beddms sékrare nu nar
systemhandling har tagits fram och
kalkylerats. Risker aterstar dock i och med
att genomforande annu inte paborjats. En
riskanalys utifran framtagen systemhandling
har tagits fram.

Gasverket (183-H8001101)

Awvveckling av Fortums verksamhet i
gasverket pagar och ca 30 000 kvm befintliga
industrilokaler har dverlamnats till staden.
Befintliga byggnader ska fyllas med nya
verksamheter, kommersiell och offentlig
service. Gasverket ska vara ett lokalt centrum
for Hjorthagen samtidigt som det vara ett
besoksmal for hela Stockholmsomradet.

Genomfdrandebeslut i ExpIN december
2013, KF 2014-04-07. Detaljplan Gasverket
Vastra vann laga kraft 2016-01-18.
Detaljplan Idrottshall vann laga kraft 2016-
07-21. Detaljplan Lilla Gasverket vann laga
kraft under januari 2017. Detaljplan for
Gasverket Ostra har varit pa samrad under
sommaren 2019 och inkomna synpunkter
medfor behov av &ndringar i planférslaget
till granskningen. ExplK driver
utvecklingen av Gasklocka 2.

Region Stockholm &r klar med
byggnationsarbetena for sparvagsmuseet i
HUS 9. Oppnande av museet sker i mitten av
januari 2022. Ombyggnation av HUS 14 och
HUS 27 &r paborjad. Framforallt 4r det
invandig stomkomplettering som pagar. HUS
14 beréknas vara klart sommaren 2022.
Systemhandling for Gasverket Ostra samt del
av Bobergsgatan &r ute for granskning.. E-
365 Finplanering Gasverket Véastra samt
Bobergsgatan Ela. pagar. Entreprenaden
beréknas vara fardigstélld sommaren 2022.

Marken och byggnaderna innehaller
fororeningar fran tiden for gasproduktion.
Risk for fordyrad sanering finns.
Antikvariska hansynstaganden och visionen
om gasverket som ett attraktivt besoksmal
och stadsdelscentrum star i konflikt med
varandra och kan komma att férsena
processen ytterligare. Framgent finns en dkad
risk for fordyringar. Detta har konstaterats
allteftersom detaljprojektering fortlopt samt i
pagaende detaljplanearbete for Gasverket
Ostra. De okade utgifterna beror framst pa,
utdver riskerna for sanering, hogre
gestaltningskrav, langre genomforandetid
samt komplexare produktion.

Hjorthagen Gasklocka 3 0 4 (183-
H8800596)

Awvveckling av Fortums verksamhet i
gasverket pagar och ca 30 000 kvm befintliga
industrilokaler éverlamnas till staden.
Befintliga byggnader ska fyllas med nya
verksamheter, kommersiell och offentlig
service. Gasverket ska vara ett lokalt centrum
for Hjorthagen samtidigt som det vara ett
besksmal for hela Stockholmsomradet.

Genomfdrandebeslut i ExpIN december
2013, KF 2014-04-07. Under 2014 péagick
projektering och planarbete for den véstra
delen av omradet. Sanering av
tegelgasklockorna samt renovering av
skorsten har skett. Detaljplan Gasverket
Véstra vann laga kraft 2016-01-18.
Detaljplan Idrottshall vann laga kraft 2016-
07-21. Detaljplan Lilla Gasverket vann laga
kraft under januari 2017. Tillaggsavtal till
Overenskommelse om exploatering med

Hantering av regnvatten, kompletterande
miljoprovtagning och kompletterande
markrening pagar med anledning av att en
byggherre inte tilltrddde som planerat 2019-
10-31. Entreprenad E-357, park och
kompletterande markrening av naturmark
pagick fram t.o.m. nov 2021. Utredningar och
provtagningar pagar med avseende pa
eventuella fororeningar i berget. Det pagar
parallella arkitektuppdrag dér staden
medverkar i utvérderingsgruppen.

Arbetena i entreprenad E-357 Park och
markrening ar i slutskedet. D& omfattningen
av resterande arbeten har faststéllts, vilket
bland annat beror pa omfattningen av hur
fororeningar i berget, kommer en revidering
av Genomftrandebeslutet att behdva goras.
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Oscar Properties beslutat i ExpIN 2018-02-
01, i KF 2018-04-09. | november 2019
beslutade Staden att hdva avtalet med Oscar
Properties da kopeskillingen inte hade
erlagts i tid. Ny markanvisningstavling har
lett till avtal har tecknats med OBOS.

Hjorthagen sopsug (183-H8001439)
Inom Hjorthagen ska en ny stationar
sopsugsanléggning for 6 000 ny bostader
anlaggas. Anldaggningen projekteras och
byggs ut successivt med ledningar i allmén
gata och en terminal i ett bergrum i
Gasverket. Den &r driftsatt och har en
tillfallig terminal.

Genomfdrandebeslut i ExpIN mars 2010, i
KF november 2010. Anlaggningsarbete for
etapp Norra 1 har fardigstéllts. En
provisorisk terminal har tagits i drift. Under
2013 har ocksé sopsugsror for etapp Vastra
lagts. Planering och projektering sker ocksé
for sopsugspapperskorgar i parker och vid
gator. Planeringen for permanent terminal
pégér. Inrattandet av en
gemensamhetsanldggning har tidigare
planerats men &r nu avbruten. FOrréttningen
&r senarelagd. Detaljplanen for
sopsugsterminalen i ett bergrumi
Gasverksomradet ar klar for antagande i
SbN. Detaljplanen vann laga kraft i oktober
2014. Produktion péaborjades kvartal 1
2015. Beslut om kommunalt
huvudmannaskap i styrelse Stockholm
Avfall AB 2017-12-07, i KF 2018-04-23.

Den nya terminalen ar tagen i drift.
Provisorisk terminal nermonterad och
placerad pa lager i Vartan. Forberedelse pagér
for dvertagande av anldggning av Stockholm
Avfall AB.

Kolkajen - Ropsten (183-H8001608)
Ca 2000 bostader och 70 000 kvm
kommersiella ytor samt Ropstens
kollektivtrafikknutpunkt med service och
kontor

2015-05-21 togs beslut om start-PM for
Kolkajen-Ropsten i SbN. Projektet delades
i tva detaljplaner varav den vastra delen,
detaljplan Kolkajen, med cirka 1 400
lagenheter var pa samrad i juni 2016. En del
av bebyggelsen mojliggdrs genom stora
utbyggnader i vatten. Bussterminal och
andra kollektivtrafikfunktioner ska
integreras i bebyggelsen i Ropsten.
Overenskommelse med Fortum om
varmepumpanléggningen har beslutats i
ExpIN under december 2016. Reviderat
inriktningsbeslut samt genomftrandebeslut
for marksanering pa fastland togs i ExpIN
2017-08-24 och KF 2017-11-06. Beslut om
markanvisning till AB Abacus Bostad, AB
Stockholmshem, Wahlin Fastigheter AB,

Arbete med att utvardera
konstruktionsldsning och utformning for
delar som skall byggas ut i vattnet pagar.
Huvudalternativet dr att byta ut 6-
konstruktionen mot en traditionell kajlésning.
Arende om detta skrivs fram till SbK:s
februarinamnd. Vattendomsansokan maste
erhallas innan planen kan gé pa granskning.
Alternativ dér del av detaljplanen bildar egen
detaljplan studeras i syfte att tidigarelagga
bostadsproduktion. Granskning for del av
detaljplanen som inte &r avhangig av
vattendomen kan ske under 2022. Ovrig
detaljplan kan ga pa granskning tidigast 2023.
Beslut av Trafikverket om
riksintresseprecisering av Ostlig forbindelse
med en trafikplats i Ropsten véntas till

Grundlaggningsmetod for de delar som
byggs ut i vattnet utreds pa nytt utifran
ekonomi, underhall, miljo och teknik.

Exempel pa 6vriga risker i projektet ar:

- Attvattendom erhalls och att
muddring och sedimentrening kan
genomfdras som planerat.

- Att nedbrytning av
markfororeningarna (genom sa
kallad in-situ-rening) pa plats
fungerar.
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Ake Sundvall Projekt AB och ByggVesta
AB/Aquavilla Produktion AB,Tobin
Properties AB, Kérnhem, AG/RED
Bostadsproduktion AB och Serneke togs i
ExpIN 2017-12-07, 2019-02-14, 2019-12-
12, 2020-10-15, 2020-11-12 samt 2021-04-
29. Reviderat inriktningsbeslut for
Hjorthagen togs av ExpIN 2019-11-14 samt
i KF 2020-11-02. Beslut om
genomfdrandeavtal avseende
Landanslutning Stockholm for Lilla
Lidingébron togs i ExpIN 2019-12-12.

arsskiftet 2021/2022. Fortsatt planering av
Ropsten aterupptas da fragor kring ostlig
forbindelse och kollektivtrafik hanterats.

Starkstrommen (183-H8002075)
Starkstrémmen &r ett kvarter i Hjorthagen
som innehéller Trafikverkets depé for Norra
Lanken dverdackad med park samt 45 000
kvm kontor.

Exploateringsnamnd beslutade om
markanvisning till Trafikverket 2014-02-
06. SbN beslutade om start-PM 2014-03-
06. ExpIN beslutade om dverenskommelse
om exploatering avseende Starkstrommen 1
med Elementica och Ellevio, avtal har
vunnit laga kraft Betalning enligt
Overenskommelse har utforts av byggherre

Detaljplan for starkstrommen 2 och 4 skjuts
fram, godké&nnande av detaljplan forvantas till
kvartal 2 2022. Genomférandebeslut samt
dverenskommelse om exploatering planeras
till kvartal 2 2022.

Angsbotten (183-H8001580)
Planlaggning av kvarter ndrmast Norra
lanken i sddra delen av Hjorthagen, kv.
Angsbotten. Planlaggning och byggnation
av gator och kvarter for ca 500 lagenheter,
livsmedelsbutik och ev. forskola.

Del av detaljplan, fér bro med anslutande
vagar, vann laga kraft under varen 2016,
resterande del av detaljplan &r upphévd av
Lansstyrelsen. Darefter har arbetet med en
ny detaljplan paborjats och samrad hélls
under dec 2016 till januari 2017.
Lansstyrelsen inkom med synpunkter varen
2017 och kompletterande bullerberdkningar
och utredningar har utférts for att svara pa
samradssynpunkterna. Lansstyrelsen har i
juli 2018 lamnat ett negativt besked pa
Begéaran om planeringsbesked avseende
risk och buller. Fortsatt arbete med
detaljplanen avvaktar Trafikverkets arbete
med jarnvagsplan for vastra bangarden .
Tidigare markanvisningsavtal och
exploateringsavtal &r forfallna.
Genomfdrandebeslut i ExpIN 2013-12-12, i
KF 2014-04-07.

Entreprenad for byggnation av ny bro éver
Vartabanan med anslutande végar ar
fardigstalld och slutbesiktning ar klar. Nya
markanvisningsavtal ska tecknas och beslutas
i namnd da gamla avtal forfallit i samband
med att detaljplan upphévts. Arbete med ny
detaljplan avvaktar bullerutredning for Vastra
bangarden. Bostadsproduktionen planeras att
starta 2024/2025.

Omtag med en ny detaljplan innebér dkade
utgifter. Det finns risk for att utgifter 6kar
jamfort med genomftrandebeslutet samt att
intdkter for forsaljning av mark minskar.
Byggnadsarean for bostader kan minska
eftersom byggnadshdjden behdver anpassas
for att klara bullernivéer fran jarnvagen.
Projektets tidplan &r avhangig jarnvégsplanen
for Vastra bangarden. Om denna forskjuts i
tid innebér det forsening dven for planen i
Angsbotten.

Vértahamnen - Norra Djurgardsstaden
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Véartahamnen (EXPL40016)

Vértahamnen &r indelat i de tre delprojekt
Vértapiren, Valparaiso och Sédra Vartan. For
Vértahamnen togs ett program fram ar 2012.
Totalt planeras for cirka 1 700 bostader och
cirka 10 000 nya arbetsplatser. Vartapiren ar
fardigstalld 2016. 1 Sodra Vértan pagar
detaljplanearbeten. | Valparaiso har inget
formellt detaljplanearbete paborjats. Beslut
for respektive delprojekt redovisas under
respektive projekt. Har redovisas beslut for
samtliga projekt.

Ett reviderat inriktningsbeslut, med en ny
utredningsbudget, for Sodra Vértan fattades
av ExpIN i december 2019. Beslutet
godkéndes av KF 2020-06-15. | beslutet
fattades aven ett genomfdrandebeslut for
atgarder i Hangovégen. | det reviderade
rivningsheslutet speglas en budget och
nuvarden for hela VVartahamnen (dvs
Valparaiso, Vértapiren och Sédra Vértan).

Kommande aktiviteter for Sodra Vértan och
Valparaiso beskrivs under respektive projekt.

Hamnpéfarten (183-H9394712)
Uppdelning i 4 stycken underprojekt da
forutsattningar for genomférandet varierar
stort. 1. Hamnpéfarten - Permanent I6sning 2.
Hamnpéfarten - Provisorisk anslutning 3.
Hamnpafarten - Hamnpirsvagen 4.
Hamnpafarten - P-garage

Ett antal fragor rérande strukturen i
kvarteret Valparaiso maste I6sas innan
detaljplanearbetet kan péaborjas. Start-PM &r
preliminért tankt att tas i ndmnden under
kv.2 2022. Negativt forhandsbesked har
erhéllit angaende majligheterna att starta
utbyggnaden av Hamnpafarten inom ramen
for gallande detaljplaner vilket gor att
utbyggnaden tidigast kan starta i slutet av
2024.

Upphandling av entreprenad E-382 for
byggnation av nya passagerargangar till
Vartaterminalen avbrots da budgeten
overskreds och dd Hamnen inte langre kunde
deltaga i projektet. Utredning av alternativa
I6sningar har landat i att tillfalliga gangar
planeras langs Hamnpirsvégen utanfor
hamnomradet och projektering pagar nu med
planerad byggstart under 2022.

Tidplanen for Hamnpafartens tunneldel ar
mycket osdker da den &r kopplad till
tidplanen for den nya detaljplanen for
Valparaiso. Prelimindrt kan byggstart ske
tidigast under 2024.

Soédra Kajen, Sodra (183-H9394716)
Projektet omfattar forberedande arbeten infor
planerad bostadsbebyggelse. | omréadet finns
13 stycken markanvisade byggherrar och for
att de skall kunna starta direkt efter
lagakraftvunnen detaljplan skall befintlig kaj
(Kaj 1) renoveras och byggas om. | dagsléget
(2016) har kajen en aterstdende teknisk
livslangd pa cirka 20 ar och for att inte styra
husproduktionen eller i ett senare skede
boende sé gors arbetena innan
husproduktionen startar.

Genomfdrandebeslut taget i KF 2016-09-
26. Detaljplanearbete pagar for Sodra
Vartan, men viss oklarhet rader om
tidplanen for det fortsatta arbetet pa grund
av att forhandlingar om avveckling av Ostra
Bangarden pagar, vilket ar en forutsattning
for detaljplanen i dess nuvarande
utformning.

Projektering av ombyggnad av de norra
delarna av Sodra kajen, "Saltkajen™ har pagatt
under forsta halvaret 2021 och det finns nu ett
fardigt forfragningsunderlag.

Arbeten med gangbro/ramp forskjuts till
2022.

Ovriga huvudprojekt - Norra Djurgérdsstad

en

Bygglogistikcenter Hjorthagen (183-
H8001836)

Projektet avser att uppfora ett
bygglogistikcenter [BLC] for hantering och
styrning av inkommande byggmaterial till
delar inom Norra Djurgérdsstaden. Avsikten

Genomfdrandebeslut i ExpIN 2012-08-23.
Reviderat genomftrandebeslut i ExpIN
2013-12-12. Beslut i KF 2014-04-07.
Stadsutvecklingsprojekt NDS gick upp med
ett nytt tjansteutlatande kring BLC for
beslut i ExpIN 2020-12-17.

Staden for dialog om évertagande av tomt i
Frihamnen. Grupp for erfarenhetsutbyte
mellan stdder som arbetar aktivt med
bygglogistik har bildats. Stader som deltar ar
Uppsala, Linkdping samt organisationen
BEAst (Byggsektorns elektroniska

Implementering av nytt transportboknings-
system STC ar forskjutet med 3 manader
vilket paverkar driften av BLC. Ny
lagerupphandling minskar riskerna. Under
kommande ar sker stérre variation for
paborjade byggnationer inom NDS.
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&r att styra materialflodet for samtliga
byggherrar inom delomrade och Sédra
Vértahamnen inom NDS genom en
lotsfunktion. Anlaggningen bestar av
inhagnat omrade med grindar, ett platskontor
och en terminal pa 2 200 kvm. Omrédet skall
ocksa anvandas for gemensam
avfallshantering och omlastning av
utomhuslager pa ca 1 000 kvm.

Tjansteutlatande godkant av namnden for
perioden 2021-2029.

affarssystem). Staden sag under 2020 Gver
avtal géllande konsulter, lager, transporter
och avfall. Aktivitet 2021 har varit att
upphandla nytt lagersystem.

Slussen

Slussen (183-H9551100)

Projektet Slussen omfattar rivning och
nyanléggning av trafikapparaten mellan
Gamla Stan och Sédermalm. Till detta ska
kopplas en ny bussterminal for Nacka- och
Varmdobussarna. Det nya Slussen ska bli en
métesplats dér ytor for handel och kultur
byggs upp med den kollektiva knutpunkten
som nav. | projektet ingar ocksa att bygga
ytterligare kanaler mellan Mélaren och
Saltsjon for att kunna tappa mer vatten fran
Malaren. Vissa delar av konstruktionerna tal
inte langre tung trafik. TN bekostar arligen
temporéra forstarknings- och
sakerhetsatgarder for 10-15 mnkr.

Reviderat genomférandebeslut godként
2015-09-28. Miljédomen har vunnit laga
kraft 2015-08-20. Gestaltningsprogram 2.0
godkand av styrgrupp maj 2016. Detaljplan
for bussterminal i Katarinaberget har vunnit
laga kraft i maj 2018. L&gesredovisning for
projektet 1damnad (ExpIN 20200611). Beslut
om omfattning pa GC-bro erhallet i
samband med lagesredovisning, ny
systemhandling upprattad for godkannande.
Bygglovsansokan for Mélarterrassen
inldmnat.

Rivningarna av de sista konstruktionerna fran
1930-talet &r avslutade och
anlaggningsarbeten och arkeologiska
utgravningar kring Sédermalmstorg har
péborijats. Ovriga arbeten som pagar ar
kajarbeten béade pa sodra och norra sidan,
lagbroar, slusskanal och
avbordningsanlaggning. Arbetena pa
skeppsbron avslutades under 2021. For
bussterminalen i Katarinaberget har arbetet
med att sprénga ut berget avslutats och nya
entreprenader har paborjats for
stomkompletteringar, betongarbeten,
markarbeten samt byggservice.
Upphandlingen av installationsentreprenaden
blev dverprévad men staden fick ratt och
kontrakt har tecknats.

Projekteringsutgiften inom delomrade berg
har 6kat till foljd av anpassningar i
bygghandling till foljd av bergutfall,
produktionsforenklingar samt forandrad
entreprenadindelning for att mojliggora att
klara tidplanen och minska riskerna for
ytterligare fordyringar for projekt
Bussterminal i Katarinaberget. Den
forandrade entreprenadindelningen och ny
planering paverkar aven utfallet for
innevarande ar jamfort med VP2021.
Upphandlingen av entreprenad SN94
Stomkompletteringar avviker fran budget.
Fordyringar for entreprenad SN91 i samband
med avslut som hérror till bergutfall, 6kade
utgifter for att innehalla tid for avslut av
entreprenad samt 6kningar av material- och
transportpriser. Tillaggsavtal rérande SN71
och SN81 m.m. &r tecknat kring
6verenskommelse om ny riktkostnad inom
ramen for géllande entreprenadkontrakt.
Upphandling av SN92 Installationsarbeten
for bussterminal i Katarinaberget
Overprévades men tingsrattens dom ger
staden rétt och kontrakt hat tecknats.

Soderstaden

Séderstaden (10007)

Sdderstaden &r ett av stadens storre
utvecklingsomraden och bestar av
Globenomradet, Slakthusomréadet och

Beslutslage for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Kommande aktiviteter for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under respektive
projekt.

Awvikelser-risker for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.
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Gullmarsplan-Nynésvégen. Programmet
mojliggdr ca 6 000 nya bostéder och 12 000
arbetsplatser. Soderstaden ska bli
Stockholms evenemangs- och ndjesknutpunkt
med ett brett utbud av arrangemang inom
idrott, kultur och néjen samt etableringar
inom handel, kontor och service.
Genomfdrande: 2010-2030

Ovriga huvudprojekt - Séderstaden

Slakthusomradet Overgripande (183-
H8001587)

Program och inriktningsbeslut for
Slakthusomradet antogs véren 2017. Malet ar
en blandad stadsdel med ca 3000 bostader,
14000 arbetsplatser, verksamheter, handel
och service med koppling mot mat, kultur och
ndjen enligt vision Soderstaden.

Inriktningsbeslut i ExpIN 2017-02-02 och i
KF 2017-04-03. Programmet antaget i SbN
2017-02-02. Overtagande av S:t Erik
Markutvecklings byggnader 2017-03-31.
En avsiktsforklaring tecknades i augusti
2018 och foljdes i december samma ar av
ett aktiedverlatelseavtal mellan Atrium
Ljungberg och staden. Besluten godké&ndes
i bolagsstyrelser, ndmnder, KS och KF
under varen 2019. 2019-06-11 tilltradde
bolaget cirka 54 000 kvadratmeter
befintliga byggnader upplatna med tomtritt,
varav de flesta ingar i den ursprungliga
slakterianlaggningen fran 1912. Avtalet
innehdller dtaganden fran parterna over ett
antal &r i stadsutvecklingen av omrédet. |
december 2018 beslét ExpIN som ett led i
markatkomst for tunnelbanans norra
uppgang att forvarva parkeringshuset till
Palmfelt center for 148 mnkr. | samma
namnd men annat arende fattades ocksa ett
tidigt delgenomfoérandebeslut om
markforberedande atgarder for cirka 733
mnkr inklusive reserver och
evakueringserséttningar. Besluten
godkandes i KF under varen 2019. SbN
beslutade 2019-12-15 om start-PM for
hotell, kontor och handel i
tunnelbanekvarteret. ExpIN beslutade 2019-
12-15 om markanvisning till Micasa om
vardboende med cirka100 lagenheter SbN
beslutade 2019-12-15 om start-PM for en

Tidigast mojliga byggstart &r 2022.
Tunnelbana byggs ut i omradet &r 2020-2030.
I etapp 3 har Micasa fatt markanvisning for
vardboende och eventuellt seniorlagenheter.
Ett boende for nyanlénda &r uppfort av
Stockholmshem och uthyrt via SHIS. Sedan
2021 pagar rivningar av flera befintliga
byggnader for att mojliggdra for bland annat
nya tunnelbaneuppgangar. Detaljplanearbete
pégér for tunnelbanekvarteret etapp 2d och
for gymnasieskola etapp 2c.
Detaljplanearbete pagar ocksa for etapp 2a,
2b och 4a. Start-PM for detaljplan for Arenan
9 (Soderstadiontomten och Hovet) beddms
kunna tas i SbN 2022. Flertalet
rivningsetapper och marksénkning av
sydvastra delen bedéms fardigstéallas under
2022. Infor 2023 startar ytterligare rivningar
och marksé&nkningen av den syddstra delen.

Under 2021 har den samlade projektbudgeten
uppdelats pa de ingdende etapperna. Dérav
minskning pa den évergripande projektdelen.
Den storsta avvikelsen for innevarande ar
beror pa avvikelser i delprojektet
Slakthusomradet markberedning. Orsaken &r
att utgifter for rivningar och marksénkning
delvis forskjutits framat i tiden samt att
upphandlingar skett till 1agre utgift. Arbeten
med rivningar, marksénkning och
ledningsarbeten &r dock pabérjade vilket
beddms underlétta beddmning av utfallet
framdver. De storsta ekonomiska riskerna for
rivningar och de forberedande arbetena
ligger framst under aren 2024 till 2026 och
beror av kommande arbeten i
Slakthusomradets syddstra del med
marksénkning och ledningsomlaggningar.
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gymnasieskola. ExpIN beslutade 2020-06-
14 om markanvisning till Atrium Ljungberg
for gymnasieskolan. Reviderat
inriktningsbeslut och genomférandebeslut
etapp 1 samt utredningsbeslut for
Gullmarsplan-Nynasvégen beslutades i
ExpIN 2020-11-12 och i KF 2021-03-22.
KF beslutade 2021-03-22 om reviderat
inriktningsbeslut och genomférandebeslut
etapp 1. Beddémt antal bost&der har justerats
till 3000 och bedémt antal arbetsplatser har
justerats till cirka 14000. KF antog
detaljplan for etapp 1 2021-04-12. ExpIN
beslutade 2021-04-29 om markanvisning
till Atrium Ljungberg for att utveckla
lokaler for Stockholms Konstnarliga
Hogskola (SKH). ExpIN beslutade 2021-
06-17 om markanvisning till St. Eriks
Markutveckling for kontor inom fastigheten
Isterbandet 6, samt inom del av fastigheten
Enskede Gard 1:1 och del av fastigheten
Isterbandet 3. Omradet ligger inom Dp 3
Slakthusomradet. ExpIN beslutade 2021-
08-26 om markanvisning till Klévern
avseende fastigheten Sandhagen 8 och till
Castellum for Sandhagen 9 for att utveckla
kontor. Omradet ligger inom Dp 2b/4a
Slakthusomradet. Tidig markreservation har
skett i ExpIN 2021-08-26 till KIévern
avseende 6verbyggnad av sparomradet
langs Arenavagen med innehall kontor och
bostader. Omradet ligger inom
Gullmarsplan-Nynésvégen dér planprogram
tas fram. ExpIN beslutade 2021-09-30 om
markanvisning till Klévern for bostader
inom del av fastigheten Isterbandet 3 m.fl.
Samarbetsavtal for idrottshallen i
Slakthusomradet har beslutats samordnat i
ExpIN 2021-09-30 och 1dN 21-09-28.
ExpIN beslutade 2021-10-21 om
markanvisning till Atrium Ljungberg for
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bostéder, kontor och centruméandamal inom
Sandhagen 3-5 och 14.

Slakthusomradet Etapp 1 (183-H8003110)
Forsta utbyggnadsetappen i Slakthusomradet.
Detaljplanen méjliggor ca 900 bostéder, en
grundskola F-9, tre forskolor med fem
avdelningar vardera, en fullstor idrottshall, ett
parkeringsgarage/mobilitetshus, samt ca 22
500 kvm BTA lokaler for kontor, service och
handel. Etapp 1 rymmer &ven tva av omradets
storre parker och ett antal fickparker.
Dessutom ingar om-/nybyggnad av ett flertal
gator, bland annat Hallvagens forlangning till
Enskedevégen.

Godként Start-PM 2018-02-22. Beslut om
markanvisningar i ExpIN vid sex tillfallen
under 2017-2020. Genomfdérandebeslut i
ExpIN 2020-11-12, beslutat i KF 2021-03-
22. Detaljplan godkand i SbN 2020-12-10,
detaljplan antagen i KF 2021-04-12.
Detaljplan vann laga kraft 2021-05-11.

Upphandling av entreprendr for stadens
arbeten i etappen pagér och beréiknas vara
klar under forsta kvartalet 2022. Gatu-
/ledningsarbeten beraknas starta varen 2022.
Beslut om 6verenskommelse om exploatering
med 6verlatelse av mark for tre kvarter
beréknas kunna tas i KF under hdsten 2022.
Byggaktdrernas tilltrade till kvartersmarken
kommer ske etappvis, preliminért under
perioden kvartal 4 ar 2023 till kvartal 2 &r
2024.

Utfallet for aktivitet byggledning och
kontroll avviker med anledning av att inga
arbeten startat under &r 2021. | 6vrigt inga
storre avvikelser mot VP 2021. Risker framat
i projektet &r bland annat komplicerade
ledningsoml&ggningar och att utbyggnaden
sker i ett pAgaende verksamhetsomrade. | och
med lang utbyggnadstid och flera parallella
entreprenader kommer det stéllas stora krav
péa samordning och logistik, for att
utbyggnaden ska kunna ske effektivt for
samtliga aktorer.

Slakthusomradet markberedning etc (183-
H8003090)

Rivning av 30-tal byggnader med tillhérande
justering av teknisk infrastruktur. Det &r en
nddvandig forutséttning for att skapa det nya
Slakthusomradet enligt inriktningsbeslutet
fran 2017. Flertalet av byggnaderna rivs for
den forsta etappen eller i samband med dess
rivningar. Nya tunnelbanan, planerad att
Oppna under 2027, forutsatter rivning innan
byggstart for uppgangarna i Slakthusomradet.

Inriktningsbeslut for Slakthusomradet togs i
2017. Delgenomforandebeslut for
markftrberedande arbete togs i november
2018 i KF.

Under ar 2022 fardigstalls rivningar i den
andra och fjérde rivningsetappen samt
marksénkningen i den sydvastra delen av
Slakthusomradet. Forberedande
ledningsomlaggningar ska ske i omradet
under 2022. Under 2023 vantas ytterligare
rivningar pabérjas och marksankningen i den
syddstra delen kan starta.

Det finns avvikelser mot VP2021 for bade
utgifter och inkomster. De storsta
avvikelserna pa utgiftssidan ar for rivningar,
ledningsarbeten, marksénkning och risk.
Orsaken till avvikelserna &r att utgifter for
rivningar och marksankning delvis férskjutits
framat i tiden samt att upphandlingar skett
till lagre utgift. Arbeten med rivningar,
marksé&nkning och ledningsarbeten &r dock
paborjade vilket bedoms underlitta
beddémning av utfallet framdver. Riskposten
for &r 2021, har inte tagits i ansprék, ar
beroende av pagaende forhandlingar som
annu inte ar avgjorda. Inkomsterna for ar
2021 har ocksa varit beroende av pagaende
forhandlingar som har forskjutits framat i
tiden. En fortsatt osékerhet i prognosarbetet
ar miljorisken for mark och byggnader som
ska rivas. Den nuvarande bedémningen
indikerar pa mindre fororenad mark an
beréknat. De storsta ekonomiska riskerna
ligger under &ren 2024 till 2026 och omfattar
kommande arbeten i Slakthusomradets
syddstra del med marksénkning och
ledningsomléggningar.

Arstafltet - samlingsprojekt
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Arstafaltet - samlingsprojekt (10008)
Projektet Arstafiltet &r ett
stadsutvecklingsomrade som omfattar ca 6
000 nya bostader for 12 000 invanare. | detta
samlingsprojekt finns inga dokument,
statusrapporter eller beslut, vilket aterfinns i
de underliggande projekten. Varje plan- och
utbyggnadsetapp fér ett underliggande projekt
dér respektive genomforandebeslut ligger.
Kalkylen for projektet ar upplagd pa samma
sétt sa att en del bryts ur helheten i samband
med att genomférandebeslut fattas.

Beslutslage for projekt som ingar i
utvecklingsomréadet beskrivs under
respektive projekt.

Kommande aktiviteter for projekt som ingar i
utvecklingsomréadet beskrivs under respektive
projekt.

Avvikelser-risker for projekt som ingar i
utvecklingsomréadet beskrivs under
respektive projekt.

Ovriga huvudprojekt - Arstafaltet - samlingsprojekt

Arstafaltet etapp 1 huvudprojekt (183-
H8002093)

Den forsta etappen innehaller ca 1 000
lagenheter i blandade upplatelseformer,
lokaler for verksamheter i bottenvéningarna
och tre forskolor. Stadens arbeten omfattar
&ven arbeten med delar av den nya parken
utdver de gator och ledningsoml&ggningar
som kravs for att fardigstélla etappen.

Alla nédvandiga beslut (detaljplan,
miljédom och genomférandeslut) vann laga
kraft under varen 2017. Ett reviderat
genomfdrandebeslut godkéndes av KF
2020-09-28.

Genomforandet har paborjats genom att
koloniomradet ar flyttat. Den stora
entreprenaden for utbyggnad av dammen,
ledningsomlé&ggning, delar av parken och
gator inom detaljplan 1 har pagatt sedan 2018
och planeras vara klar i slutet av 2022. Planen
ar att byggaktorerna ska paborja
bostadsbyggandet i borjan av 2023.

Det reviderade genomftrandebeslutet
innehaller samlade utgifter om 1.720 mnkr i
I6pande priser. Utgifterna inkluderar
projektrisker, varav en del redan fallit ut och
beddms darfor vara tillrdckliga for att kunna
fardigstélla etappen. Den enskilt storsta
risken som fallit ut hittills ar 6kade utgifter
for deponi av salthaltig lera, vilket &r en rest
fran tiden d& Avrstaféltet var en havsvik. Det
har dven uppstatt sattningar pa nylagda
ledningar, for vilket ansvaret inte &r utrett an.
Det finns en risk att staden och/eller SVOA
kommer drabbas av utgifter for att atgarda
sittningarna. Aven om det finns en tidplan
for fardigstallande av den nu pagaende
forberedande entreprenaden, finns risk att
tidplanen inte kommer kunna hallas.

Arstastréket

Arstastraket Etapp 2 (183-H8002157)
Genomfdrande av tre detaljplaner av fyra i
Arstastriket etapp 2. Samtliga innehéller
arbeten som paverkar SL/Region Stockholm
och tvérbanan i stadens regi. Detaljplan for
Ormlangen omfattar omraden ovanfor Sodra
lankens berg och betongtunnlar som
markmodelleras och utformas som en ny
park. Totalt 500 l&genheter varav 100

Genomférandebeslut taget for Arstastraket
etapp 2 (ej inkluderande Vallastraket), ca
340 lagenheter pa stadens mark och 160
lagenheter pa Stockholmshems mark.
Omfattande insatser har gjorts for att
samordna utférandet av de bada broarna i
tvdrbanans sparomrade under SL:s
avstangning av tvarbanan mars- oktober
2017. D& utgifterna 6kat p g a tekniskt

Detaljprojektering pagar for detaljplanerna
Ormlangen och Savlangen. Arlaparken har
omprojekterats da den planerade I6sningen
med l&ttfyllnad inte fungerade. Anldggandet
av parken har pabarjats. Projektet kommer att
slutredovisas under 2024.

Entreprenadutgifterna har dkat jamfort med
budget. Genomftrandeutgifterna beréknas
Oka for anldggningsarbeten och dkade
projekteringsutgifter i Glavsfjorden.
Vallastraket minskar med 250 bostader pa
grund av fornlamningen som finns i omradet.
Omfattande samordning kommer att kravas
med Trafikverket angdende utbyggnad av
Arlaparken ovanpa Sédra lankens tunnlar.
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studentbostader och 160 lagenheter pa
Stockholmshems mark samt tre forskolor; en
friliggande (SISAB) och tva integrerade
(Stockholmshem och Familjebostéder)
sammanlagt 14 avdelningar. Arbeten som
paverkar tvarbanan utférdes varen och
sommaren 2017 i samverkan med en av
SL/Region Stockholm planerad langre
avstangning av banan.

komplicerat arbete och flera oférutsedda
hé&ndelser har ett reviderat
genomfdrandebeslut tagits i ExpIN 2017-
09-21. Arendet togs av KF 2017-11-27.
2018-03-08 tog ExpIN beslut om
forséljning av tillskottsmark (1 000 kvm),
for bostadsandamal inom del av fastigheten
Savlangen 1, Savlangen 2, Idlangen 3 och
Arsta 1:1 i Arsta till AB Stockholmshem.
2019-10-17 tog ExpIN beslut om
forsaljning av mark for bostadsandamal om
133 lagenheter till IM AB inom del av
fastigheten Arsta 1:1. KF godkénde
6verenskommelsen om exploatering med
JM AB den 16 december 2019. Arstastraket
etapp 2, Vallastraket, omfattar ca 500
lagenheter varav 130 predestinerade till
Stockholmshem med anledning av deras
marké&gande och dvriga 370 ar ej fordelade.
Etappen stér infor ett omtag da
fornldmningar inte m&jliggor
exploateringen. Ett andra reviderat
genomfdérandebeslut fattades i ExpIN 2020-
04-23 och togs av KF 2020-09-28. Det nya
genomférandebeslutet kravdes da
omfattande omprojektering har kravts i
etappen. Aven extra stddmurar och
ledningsarbeten har dkat utgifterna.

Den planerade plankorsningen i Vallastraket
har utgatt ur projektet.

FASTIGHETSNAMNDEN

Tekniska ndmndhuset Upprustning
modernisering (177-H70134)
Ombyggnad och tillbyggnad av Tekniska
Namndhuset, Klamparen 7

Lagesrapport 5 planeras till varen 2022

Etapp 3 &r i slutskede, SBK, MF och Fsk
flyttar in under varen. Etapp 4 paborjas 1 feb
2022.

Projektledningen analyserar och bedémer
risker 16pande och identifierade risker
kostnadsbedéms och redovisas manadsvis for
styrgruppen.
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TN - Tillkommande fasadarbeten till
renoveringen (177-H70634)
Underhallsatgarder gallande fasad, tak,
drénering samt garage.

Genomforande beslut KF 20190218

Fasadarbeten foljer huvudtidplanen for
invandiga atgarder. Sanering samt
fasadarbeten pa hus 5 pagar.
Takomlaggningen pa hus 5 &r klar och
solpanelerna ar monterade och klara infor
driftsattningen i januari. Samtliga tak pa hus
1,3,4 och 5 kommer att laggas om frén
kopparplét till tatskiktsmatta. Solceller
monteras pa samtliga hus. Projektering for
oOversyn av takterrasserna pagar. Planering

Extrem kyla kan fororsaka storning i

produktionen
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