Utlatande Rotel I, Rotel lll (Dnr KS 2021/1641)

AB Familjebostaders nyproduktion av bostader
inom kv. Rostraknaren 1, Arsta
Slutrapport

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaéktige beslutar foljande.
Slutrapport gillande AB Familjebostéders nyproduktion av bostdder inom
kv. Rostriknaren 1, Arsta, godkinns.

Foredragande borgarraden Anna Konig Jerlimyr och Dennis Wedin
anfor féljande.

Arendet

Arstastréket r ett storre stadsutvecklingsomride dir Stockholms stad planerar
for cirka 3 000 nya bostéder i omradet frin Arstafiltet i vist till Slakthusomra-
det i 6st. I den forsta etappen har AB Familjebostdder genomfort projektet
Rostraknaren 1 med 187 nya hyresritter om tva till fyra rum och kok i storle-
karna 44-92 kvm.

Kommunfullméktige beslutade i februari 2016 om att godkénna genomfo-
randet av AB Familjebostéders nyproduktion om cirka 187 ldgenheter, m.m.
inom kvarteret Rostréknaren 1, till en total investeringsutgift om 620 mnkr.

Utifrén att bolaget har genomfort projektet i enlighet med forutséttningarna
ser stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB positivt pa det ekono-
miska slutresultatet avseende projektets investeringsutgifter.

Projektet utgdr en omfattande investering och ér att definiera som stort pro-
jekt (>300 mnkr), enligt kommunfullméktiges investeringsregler. I enlighet
med Stockholms Stadshus AB:s investeringsanvisningar ska slutrapporteringar
av dessa projekt godkénnas av kommunfullméktige.



Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.

Vara synpunkter

Stockholm har ett stort behov av nya bostéder for att mota behoven hos en
véxande befolkning. Mot den bakgrunden har staden sedan &r 2010 arbetat mot
mélet att bygga 140 000 bostader till ar 2030. Detta projekt om 187 nya lagen-
heter ska slutredovisas da det utgér en omfattande investering och é&r att defini-
era som stort projekt enligt kommunfullméktiges investeringsregler. I enlighet
med Stockholms Stadshus AB:s investeringsanvisningar ska slutrapporteringar
av dessa projekt godkdnnas av kommunfullméktige.

Slutredovisningen visar pé en produktionskostnad motsvarande 621 miljo-
ner kronor, vilket kan jamforas med genomforandebeslutet om 620 miljoner
kronor. Projektets kostnadsnivd hénfors till komplicerade markforhéllanden,
dé projektet ligger i nira anslutning till tvirbanan. Nér produktionen av hus-
kropparna skulle padbdrjas uppmirksammades att grundarbetet for husen be-
hovdes kompletteras, vilket gav tillkommande projektering och markarbeten.
Projektet har ocksé blivit behdftat med ett antal fel och brister, vilka hanteras i
ett separat garantiprojekt.

Bilagor
1. Tjansteutlatande fran styrelsen for AB Familjebostédder
2. Utdrag ur protokoll fran styrelsen for AB Familjebostider

Borgarriadsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.
Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.

Slutrapport géllande AB Familjebostidders nyproduktion av bostdder inom
kv. Rostriknaren 1, Arsta, godkinns.

Stockholm den 30 mars 2022



Pa kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Dennis Wedin
Hans Altsjo



Remissammanstallning
Arendet

Projektet for denna rapport omfattar ett kvarter med 187 bostiader, LSS-boende
for 6 personer med en gemensamhetslokal, fyra kommersiella lokaler samt ett
garage med 42 parkeringsplatser och nio utomhusparkeringsplatser. Huvudent-
réerna ligger mot Johanneshovsvégen, medan de bakre entréerna vetter mot
sparomradet.

Kvarteret bestar av huskroppar om tre till atta vaningar.

Fastigheten ligger i niira anslutning till Arstaskogen och Arstaviken, med
fina promenadstrédk och mojlighet till rekreation. Narmare hélften av lagenhe-
terna &r treor. I dvrigt dr lagenhetsfordelningen relativt jamnt fordelad mellan
ett, tvd och fyra rum och kok.

e il MK T
Utvindiga fasader pd byggnaderna inom Rostrdknaren 1

Projektet byggstartade under tredje kvartalet 2016 och hade inflyttning
etappvis. I genomforandebeslutet angavs att inflyttning skulle ske 2018. Den
forsta lagenheten hyrdes ut i december 2018 och sista inflyttning skedde i bor-
jan av 2020. Samtliga bostadsldgenheter i Rostraknaren ér idag uthyrda. I pro-
jektet har miljoklass Silver efterstrivats, men har i dagslidget inte uppnatts. Op-
timering av systemen pigar emellertid fortfarande for att komma ner i en ener-
giférbrukning om 55 KWh/kvm. Samtliga byggvaror i projektet har bedomts
och godkints i enlighet med byggvarubedémningen.

Slutredovisningen visar pa en produktionskostnad motsvarande 621 mnkr,
vilket kan jaimforas med genomforandebeslutet om 620 mnkr. Investeringskal-
kylen i genomforandebeslutet angav ett marginellt positivt resultat, men Stads-



ledningskontoret och Stockholms Stadshus AB konstaterade da att projektets

hoga kostnadsniva kommer att krdva en mycket god kontroll samt att AB Fa-

miljebostdder ocksa borde se 6ver mojligheterna att minska de bedémda kost-
naderna.

Projektets kostnadsnivé hénfors till komplicerade markforhéllanden, da
projektet ligger i néra anslutning till tvirbanan. Nér produktionen av huskrop-
parna skulle paborjas uppmérksammades att grundarbetet for husen behdvdes
kompletteras, vilket gav tillkommande projektering och markarbeten som i
princip hanterats inom projektets budget. Projektet har ocksa blivit behéftat
med ett antal fel och brister, vilka hanteras i ett separat garantiprojekt.

Med projektet Rostraknaren tillfors ca 187 ldgenheter i AB Familjebosté-
ders fastighetsbestind, vilket ger ett tillskott i ett omrade dér bolaget redan har
bostéder.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt ssmmantridde daterat den 24 juni
2021 enligt foljande.

Koncernstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta féljande.
Slutrapport géllande AB Familjebostdders nyproduktion av bostdder i Rostrak-
naren 1, Arsta, godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.
Slutrapport géllande AB Familjebostidders nyproduktion av bostdder i Rostrak-
naren 1, Arsta, godkénns.

Stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma
tjénsteutlatande daterat den 21 februari 2021 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet utgdr ett bra komplet-
terande tillskott av hyresldgenheter, i ett omrade ddr Familjebostider finns represente-
rade redan idag. Detta ger goda forutséttningar for en effektiv forvaltning av de till-
kommande lagenheterna i bolagets bostadsbestand.



Stadsledningskontoret och koncernledningen bedomde infor genomforandebeslutet
att direktavkastningen i projektet 4r marknadsméssig, samt att hyresnivan var rimlig.
Stadsledningskontoret och koncernledningen ser positivt pa det ekonomiska slutresul-
tatet och konstaterar att bolaget i stort har genomfort projektet efter férutsittningarna
avseende bade tidplan och budget.

Projektet utgor en omfattande investering och ar att definiera som stort projekt
(>300 mnkr), enligt kommunfullméktiges investeringsregler. I enlighet med Stock-
holms Stadshus AB:s investeringsanvisningar ska slutrapporteringar av dessa projekt
godkédnnas av kommunfullméktige.
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