Utlatande Rotel | (Dnr KS 2022/267)

Overenskommelse om exploatering med markfor-
saljning och tomtrattsupplatelse for bostads-, for-
skole- och kommersiella &ndamal inom kv. Fader
Bergstrom i Hagersten med Skanska m.fl.

Genomfdrandebeslut
Hemstallan fran exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Exploateringsnimnden medges ritt att genomfora exploatering inom
Fader Bergstrom 3 med flera, projekt Fader Bergstrom, till en investe-
ringsutgift om 132,6 mnkr, investeringsinkomst om 28,4 mnkr samt en
forsaljningsinkomst om 515,5 mnkr.

2. Utgifterna for ar 2022 ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2023.

3. Forsiljning av mark inom Fader Bergstrom 3 och Hégersten 1:1 med
en preliminér kdpeskilling om cirka 515,5 mnkr godkénns och exploa-
teringsndmnden medges rétt att traffa 6verenskommelser om exploate-
ring 1 enlighet med bilaga 2, bilaga 3 och bilaga 4 till utlatandet.

Foredragande borgarradet Anna Koénig Jerlmyr anfor foljande.
Arendet
Projektet Fader Bergstrom avser genomforande av detaljplan for Fader Berg-

strom 3 med flera i Axelsberg. Detaljplaneforslaget mojliggor 450 bostider,
tva forskolor, serviceldgenheter och gruppbostad samt lokaler for centrumén-



damal i bottenvéaning. Planen syftar dven till att Selmedalsviagen utvecklas till
ett tryggt och stadsmaéssigt gaturum.

Exploateringsndmndens investeringar avser i huvudsak utbyggnad av Sel-
medalsvégen inklusive ledningsomlidggningar. I utgifterna ingar dven upprust-
ning och anpassningar i allmén platsmark, samt rivning och nyanldggning av
branddamm.

Markanvisningar till Skanska, Ikano Bostad och Lennart Ericsson Fastighe-
ter beslutades av exploateringsndmnden 2015. Exploateringsndmnden har nu
tillsammans med bolagen tagit fram dverenskommelser om exploatering.
Overenskommelser som avser dverlatelse av mark #r villkorade av godkén-
nande av kommunfullméktige senast den 30 september 2022.

Exploateringsndmndens utgifter berdknas uppga till cirka 132,6 miljoner
kronor, investeringsinkomsterna till 28,4 miljoner kronor och forsiljningsin-
komsten till 515,5 miljoner kronor. Lonsamhetskalkylen redovisar ett positivt
nettonuvirde om 417 miljoner kronor. Projektets tackningsgrad inklusive ned-
lagda nettoutgifter berdknas uppga till 377 procent.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till stadsled-
ningskontoret.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet och anser att de ekonomiska
forutsattningarna for projektet ar goda.

Mina synpunkter

Jag ser positivt pa projektet Fader Bergstrom som kommer att tillféra 450 bo-
stdder, forskolor och kommersiella lokaler i Axelsberg. Utvecklingen vid Sel-
medalsvagen bidrar till ett tryggare och mer stadsméssigt stadsrum och till att
stirka kopplingen mellan Malarhdjden och Axelsberg. Det dr ocksé glddjande
att projektet uppvisar goda ekonomiska forutsittningar med ett positivt netto-
nuvirde om 417 miljoner kronor och tackningsgrad pa 377 procent.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark inom kv.
Fader Bergstrom med FB 1 Ekonomisk Forening



3. Overenskommelse om exploatering med dverlitelse av mark inom del
av Hagersten 1:1 med FB 2 Ekonomisk Forening

4. Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark inom del
av Hégersten 1:1 med Ikano Bostadsutveckling AB

5. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Reservation anfordes av borgarraddet Clara Lindblom (V) enligt foljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar f6ljande.
1. Forvaltningens forslag till beslut godkédnns med foljande tillagg:

- Overenskommelsen om exploatering revideras till att innehlla en avse-
virt hogre andel hyresritter 4n vad som nu anges

- Overenskommelsen om exploatering formuleras pa sadant siitt att det si-
kerstiller att den planerade forskolan &r i friliggande ldge, med egen gérd

2. Darutover anfors foljande

Det finns mycket som framstér som vil genomtdnkt med den i drendet féreslagna be-
byggelsen, och Vénsterpartiet ser exempelvis positivt pa inkluderandet av gruppbosta-
der och serviceldgenheter i det foreliggande forslaget.

Vi vinder oss dock kraftfullt emot att det i beslutsunderlaget framstills som att
detta beslut kommer att befrdmja uppfyllandet av mélet om att tillskapa en ”mangfald
av upplatelseformer”, samtidigt som enbart 20 % av de tillkommande bostéderna kom-
mer att utgdras av hyresréitter — och det i en stadsdel som redan domineras av bostads-
ritter. Det som framfor allt saknas i Stockholm idag &r inte bostadsrétter utan hyresrét-
ter, och da sérskilt sddana med hyror som &ven en timvikarie, busschauffor eller en-
samstaende forskoleldrare har rad att betala och har tillgang till.

Detta dr sdrskilt graverande utifrén att projektkalkylen uppvisar en exceptionellt
god ekonomi, med ett positivt nettonuvarde om 417 miljoner kronor — vilket torde gor
att det just i detta projekt finns sarskilt stort ekonomiskt utrymme i projektet for att
upplata en hogre av andel av marken med tomtrétt och pa sé sétt mdjliggora for en
hogre andel hyresrétter i projektet.

Diarutdver anser vi det vara vil belagt att friliggande forskolor med egen gérd utgor
den bésta typen av pedagogisk och lekstimulerande nirmiljo for forskoleverksamhet,
varfor vi anser det viktigt att sékerstédlla denna utformning redan i markanvisningsavta-
let.

Sirskilt uttalande gjordes av borgarraden Karin Wanngérd, Jan Valeskog,
Emilia Bjuggren och Kadir Kasirga (alla S) enligt f6ljande.



Stockholm har en blandad befolkning, men &r samtidigt en socialt delad stad. I Stock-
holm &r villaomraden, flerbostadshus och industriomraden ibland lokaliserade for sig
som enklaver. Det finns stora skillnader i livsvillkor och fysiska barriérer eller glapp
mellan stadsdelar som forsvarar stadens sammanhallning.

En forutséttning for en socialt sammanhallen stad ar att ménniskor fran olika stads-
delar och med olika bakgrund ror sig i samma offentliga miljoer och ser varandra i
vardagen. Pa sa sétt okar samhdorigheten och forstaelsen samtidigt som segregationen i
samhillet motverkas.

Byggande och investeringar paverkar hur ménniskor ror sig och vilka de méter i
sin vardag. En forutséttning for att skapa fler moten dr blandade bostadsomraden med
bade hyresratter och bostadsritter, flerbostadshus och sméhus.

Stockholm lider av en brist pa hyresritter. Oversiktsplanen visar statistik sedan ar
2004. Ar 2018 var det forsta aret som det firdigstilldes fler hyresritter in bostadsrit-
ter, alla andra &r har fler bostadsrétter fardigstéllts. Utover att det byggts for fa hyres-
ritter har de borgerliga varje gang de styrt staden sett till att tusentals hyresrétter om-
bildats, néstan uteslutande de med lag hyra och bra lige.

For att 1aka samman var stad och bygga ikapp bristen pé hyresrétter ar det sérskilt
viktigt att det byggs hyresritter i omraden som idag domineras av smahus och bostads-
ritter. Axelsberg ér ett sddant exempel dér 60 procent av befintligt bestdnd &r bostads-
ratter. I det aktuella projektet blir det endast 90 hyresrétter av totalt 450 bostéder. Istil-
let for ta tillféllet i akt och bygga ett blandat bostadsomrade &r det aterigen bostadsrét-
ter som dominerar.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Exploateringsnamnden medges ritt att genomfora exploatering inom
Fader Bergstrom 3 med flera, projekt Fader Bergstrom, till en investe-
ringsutgift om 132,6 mnkr, investeringsinkomst om 28,4 mnkr samt en
forséljningsinkomst om 515,5 mnkr.

2. Utgifterna for ar 2022 ska rymmas inom ndmndens investeringsbud-
get. Utgifterna for kommande &r behandlas i budget for 2023.

3. Forséljning av mark inom Fader Bergstrom 3 och Hégersten 1:1 med
en preliminér kdpeskilling om cirka 515,5 mnkr godkédnns och exploa-
teringsndmnden medges ritt att triffa 6verenskommelser om exploate-
ring i enlighet med bilaga 2, bilaga 3 och bilaga 4 till utlatandet.

Stockholm den 18 maj 2022



Pa kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Hans Altsjo

Reservation anfordes av Sara Stenudd och Rashid Mohammed (bada V) med
hénvisning till Véansterpartiets reservation i borgarradsberedningen.

Sarskilt uttalande gjordes av Karin Wanngérd, Jan Valeskog och Kadir Ka-
sirga (alla S) med héanvisning till Socialdemokraternas sirskilda uttalande i
borgarradsberedningen.

Ersattaryttrande gjordes av Lisa Palm (Fi) med hénvisning till Vansterparti-
ets reservation i borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Projektet Fader Bergstrom avser genomforande av detaljplan for Fader
Bergstrom 3 med flera i stadsdelen Axelsberg (Dnr 2015-18144) som
godkindes av stadsbyggnadsndmnden den 9 december 2021, och som
hemstéllts till kommunfullméktige for antagande.

Planomradet ligger pa 0mse sidor av Selmedalsvigen mellan Axelsbergs
centrum och Mélarh6jden. Omréadet norr om Selmedalsvagen, kvarter Fader
Bergstrom, har tidigare rymt fyra forskolor 1 dldre byggnader och i tillfdlliga
paviljonger. Forskoleverksamheten har upphort och byggnaderna ska rivas.
Omradet sdder om Selmedalsvéigen, Hagersten 1:1, bestar av naturmark.

Detaljplaneforslaget mojliggor 450 bostéder, tva forskolor,
serviceldgenheter och gruppbostad samt lokaler for centrumiandamal i
bottenvéning. Planen syftar dven till att Selmedalsvégen utvecklas till ett
tryggt och stadsméssigt gaturum.

Exploateringsndmnden fattade &r 2019 inriktningsbeslutet som éven
omfattar Axelsbergs centrum som genomfors som ett separat projekt.

Exploateringsndmndens investeringar avser i huvudsak utbyggnad av
Selmedalsvégen inklusive ledningsomldggningar. I utgifterna ingér dven
upprustning och anpassningar i allmén platsmark samt rivning och
nyanldggning av branddamm.

Markanvisningar till Skanska Mark och Exploatering NyaHem AB, Ikano
Bostad AB och Lennart Ericsson Fastigheter AB beslutades av
exploateringsnimnden i december 2015. Exploateringsnimnden har nu
tillsammans med bolagen tagit fram 6verenskommelser om exploatering.

Overenskommelserna som avser dverlatelse av mark #r villkorade av
godkidnnande av kommunfullméktige senast den 30 september 2022. Det
overenskomna markpriset for bostiader &r 16 000 kronor per kvadratmeter ljus
BTA med vérdetidpunkt september 2015. Exploateringsndmndens expertrad
godkénde varderingen den 7 oktober 2015. Uppriknat motsvarar priset 18 954
kronor per kvadratmeter ljus BTA vid indextidpunkten juli 2021.

Skanska, FB 1 Ekonomisk Forening, tecknar 6verenskommelse om
exploatering med 6verlatelse av mark avseende Fader Bergstrom 3 och del av
fastigheten Hagersten 1:1 (bilaga 2). Skanska avser att uppfora cirka 134
bostadsritter, en forskola om fyra avdelningar och 14 serviceldgenheter samt
en gemensamhetslidgenhet. Avtalet reglerar bland annat att staden ska riva
befintliga byggnader pa den aktuella marken mot ersittning fran bolaget.



Skanska, FB 2 Ekonomisk Forening, tecknar dverenskommelse om
exploatering med dverlatelse av mark avseende del av fastigheten Hégersten
1:1 (bilaga 3). Skanska avser att uppfora cirka 88 bostadsratter samt
kommersiella lokaler. Avtalet reglerar bland annat att staden ska slutfora
ledningsomléggningar innan bolaget kan tilltrdda samt att ledningarna forldaggs
i ett u-omrade under kommande byggnader.

Ikano Bostadsutveckling AB, tecknar 6verenskommelse om exploatering
med Overléatelse av mark avseende del av Hégersten 1:1 (bilaga 4). Ikano avser
att uppfora cirka 56 bostadsritter och en gruppbostad. Avtalet reglerar bland
annat att den branddam som finns inom omradet rivs av bolaget mot erséttning
fran staden. Den beréknade kopeskillingen inkluderar ett avdrag for
rivningskostnaderna.

Lennart Ericsson, med bolaget Erkdu Fader Bergstrom AB, avser att
uppfora 90 hyresritter inom fastigheten Fader Bergstrom 2 som kommer att
upplatas med tomtrétt.

Inom planomradet finns d4ven mark som &4gs av Rikshem. Bolaget avser att
utveckla fastigheten Fader Bergstrom 1 med cirka 120 bostider. Enligt det
exploateringsavtal som tecknas med Rikshem ska bolaget erliagga ett
exploateringsbidrag om cirka 11 miljoner kronor till staden. Avtalet reglerar
ocksd att staden ersitter Rikshem for den gemensamhetsanliggning som
forberetts i detaljplanen. Gemensamhetsanlaggningens funktion &r att
mojliggora for angdring, infart till parkering, avfallshantering och anslutningar
av servisledningar via en kvartersgata. Den ekonomiska ersittningen innebér
en nettoutgift om cirka 8,5 miljoner kronor. Staden kommer inte inga i
gemensamhetsanldggningen utan blivande fastighetsdgare till Fader Bergstrom
3 och tomtréttshavare pa Fader Bergstrom 2 tecknar gemensamt med édgare for
Fader Bergstrom 1 avtal kring denna.

Exploateringsndmndens utgifter berdknas uppga till cirka 132,6
miljoner kronor i 16pande prisnivé, varav 32,5 miljoner kronor &r redan
nedlagda utgifter. Investeringsinkomsterna beréknas uppgé till 28,4 miljoner
kronor och avser frimst exploateringsbidrag och erséttningar fran
ledningségare. Forséljningsinkomsten berdknas uppga till 515,5 miljoner
kronor och reavinsten till 492,1 miljoner kronor.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden redovisar ett positivt
nettonuvirde om 417 miljoner kronor. Projektets tdckningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 377 procent.



Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantrédde den 17 februari
2022 foljande.

1. Exploateringsndimnden godkénner for sin del genomf6randet av ex-
ploatering inom kv. Fader Bergstroém omfattande investeringsutgifter
om 132,6 mnkr och investeringsinkomster om 28,4 mnkr samt fore-
slar att kommunfullméktige godkédnner genomforandet och ger ex-
ploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att ge-
nomfora projektet.

2. Exploateringsndmnden godkénner for sin del forsédljning av mark
inom kv. Fader Bergstrom till Skanska och Ikano Bostadsutveckling
AB med en forsdljningsinkomst om cirka 515,5 mnkr samt foresléar
att kommunfullméktige godkénner forséljningen och ger exploate-
ringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att tréffa er-
forderliga avtal.

Reservation anfordes av Clara Lindblom m.fl (V), bilaga 1.
Reservation anfordes av Peter Wallmark (SD), bilaga 1.
Sdrskilt uttalande gjordes av Emilia Bjuggren m.fl. (S), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjdnsteutldtande daterat den 14 januari 2022 har i
huvudsak féljande lydelse.



Bakgrund till 6verenskommelsen
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Figur 1. Karta éver del av Hdgersten. Rod markering visar detaljplaneomrddet for
Fader Bergstrom. Gul markering visar detaljplaneomrddet for Axelsbergs centrum

Projektet med att utveckla kvarter Fader Bergstrom m fl i Hagersten har pagatt en
langre tid. Vid projektets start var idén en sammanhallen utveckling ldngs Selmedals-
viagen med dverdidckning av tunnelbanan i Axelsbergs centrum. Nér 6verddcknings-
planerna inte ldngre var aktuella delades projektet i tva detaljplaner. En plan fokuse-
rade pa utvecklingen i Axelsbergs centrum och den andra planen har fokuserat pa
kvarter Fader Bergstrom, se Figur 1 ovan. For projekten Fader Bergstrom och Axels-
bergs centrum togs 2019 ett gemensamt inriktningsbeslut. I och med de separata de-
taljplanerna och atskilda utbyggnationen tas separata genomforandebeslut for vardera
projekt. Detta genomforandebeslut berér huvudprojektet Fader Bergstrom och detalj-
planen Dp 2015-18144.

Pé Selmedalsvdgens norra sida inom omradet dger staden tva fastigheter, Fader
Bergstrom 2 och 3, som tidigare anvénts for forskoleandamal. Forskolorna &r ned-
lagda sen en tid tillbaka. Sisab har haft tomtrittsupplatelse pa bada dessa fastigheter
men de har upphort i och med den nya planldggningen. Avtal om detta har tecknats
mellan staden och Sisab.

De tidigare forskolebyggnaderna ska eller har rivits. Inga byggnader pa stadens
mark kommer sta kvar vid upplatelse/6verlételse av marken.

Den tredje fastigheten inom kvarteret, Fader Bergstrdm 1, dgs av Rikshem. Aven
hir finns idag byggnader som tidigare anvénts for forskoleverksamhet.

Omradets sodra del, som &r en del av stadens fastighet Hégersten 1:1, bestar av
kuperad naturmark, idag obebyggd, med kopplingar ned till Selmedalsvéigen fran
ovanliggande radhusbebyggelse. Se Figur 2 f6r nuvarande markégoforhallanden.



Figur 2. Nuvarande markagoforhallanden Réd linje avgrinsar planomradet Vztt
omrdde inom planomrddet — Rikshem, Fader Bergstrom 1. Rosa omrdde inom plan-
omrddet — Staden, Fader Bergstrom 2 och 3. Gult omrdde inom planomrddet — Sta-
den. Hdéigersten 1:1

Samtliga markanvisningar i Fader Bergstrom beslutades i exploateringsndmnden
2015-12-10. Skanska fick en anvisning med cirka 230 ldgenheter med krav pé att for-
vérva mark fran staden. Ikano fick en anvisning med cirka 70 ldgenheter med krav pa
att forviarva mark fran staden. Lennart Ericsson fick en markanvisning med cirka 90
lagenheter pa en kommande tomtrétt. Rikshem, dgare av Fader Bergstrom 1, har for
avsikt att utveckla sin fastighet for bostadséndamal med cirka 120 ldgenheter. Se Fi-
gur 3 for aktorers markomraden inom detaljplan.

Turako fick i samma ndmnd i december 2015 en markanvisning for att uppfora en
friliggande forskola, vilken utgick nér forskolan inarbetades i ett av bostadshusens
bottenvaning i kvarter Fader Bergstrom 3.

For att mojliggdra exploateringen pa Fader Bergstrom 2 och 3 har planarbetet re-
sulterat i att en gemensamhetsanldggning (GA), se yta nr 4 i Figur 3, tillskapas mel-
lan de tre norra fastigheterna Fader Bergstrom 1, 2 och 3. Gemensamhetsanldggning-
ens funktion ar att mojliggdra for angoéring, infart till parkering, avfallshantering och
anslutningar av servisledningar via en kvartersgata istillet for att Selmedalsvédgen ska
belastas. Gemensamhetsanldggningen &r viktig for planens genomférande och hante-
ras fran stadens hall i avtalen om 6verenskommelse om exploatering och i exploate-
ringsavtal enligt nedan i detta utlatande.
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Figur 3. Byggaktorers markomrdden inom detaljplanen
Fader Bergstrom 1 — Rikshem

Fader Bergstrom 2 — Lennart Ericsson
Fader Bergstrom 3 — Skanska

GA for Fader Bergstrom 1, 2 oc h3

Del av Hégersten 1:1 — Skanska

Del av Hégersten 1:1 — Ikano

AR o e

En naturvardesinventering har i samband med detaljplanens utredning tagits fram
och anpassningar i planen har gjorts utefter denna.

Totalt mojliggdr detaljplanen cirka 450 ldgenheter, krav pa en forskola med cirka
fyra avdelningar, mdjlighet till ytterligare en forskola med cirka tva avdelningar och
lokaler for centrumédndamal.

Vid planens antagande riknas utbyggnadstiden vara mellan 7-10 &r. Stadens arbe-
ten i samband med genomfdrandet kommer bestd av ombyggnation av Selmedalsvé-
gen inom och i anslutning till planomrédet, viss ombyggnad av befintliga gangstrak,
lednings- och anldggningsarbeten samt en del parkarbeten. Staden ska i och med riv-
ningen av den befintliga branddammen anlégga en ny pa allmén platsmark.

Tidigare beslut
e  QGatu- och fastighetsndmnden beslutade 1995-12-12 att 14ta Gatu- och Fas-
tighetskontoret tillsammans med Stadsbyggnadskontoret utreda en exploate-
ring lings hela strickan mellan Axelsbergs och Ornsbergs tunnelbanestatio-
ner.
e Stadsbyggnadsndmnden godkinde ett start-PM for detaljplaneldggning
2000-05-19 for program Axelsberg, Ornsberg.
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e  Markanvisning godkindes i Exploateringsnamnden 2015-12-10. Mark anvi-
sades till Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB, Ikano Bostad AB
och Lennart Ericsson Fastigheter samt Turako AB for forskoleindaméal. Den
friliggande forskolan har sedan dess utgitt.

e Stadsbyggnadsndmnden beslutade att dela upp projektet i tva detaljplaner
och diarmed godkénna ett nytt start-PM for Fader Bergstrom 2016-02-04
(Dp 2015-18144).

e Samréd for Fader Bergstroms detaljplan holls 22 april — 4 juni 2019 och
Stadsbyggnadsndmnden beslot att godkdnna redovisningen av plansamradet
och gav kontoret i uppdrag att upprétta reviderat planforslag i november
2019-09-26.

e Inriktningsbeslut godkéndes i Exploateringsndmnden 2019-05-23 for Fader
Bergstrom och Axelsbergs centrum for att kunna fortsétta med utredningar
for exploatering pa platsen.

Overenskommelser om exploatering
Fyra byggaktorer dr aktuella i exploateringen i Fader Bergstrom och fem avtal teck-
nas mellan staden och bolagen. Skanska tecknar tva avtal, ett avtal per respektive
fastighet de ska tilltrada.

Gemensamt for alla avtal ar bland annat att ansvar for fastighetsbildningsatgér-
der, tilltrdden, viten vid intréng i vardefull naturmark, dvriga viten, utgifter for sane-
ring och genomforandefragor regleras.

Fastighet Fader Bergstrom I - Exploateringsavtal med Rikshem

Rikshem FaderB AB ér lagfaren édgare till Fader Bergstrom 1 som utgér en del av de-
taljplanen och tecknar exploateringsavtal med staden. Bland annat hanterar avtalet
ersattningar for den gemensamhetsanldggning som tillskapas for att méjliggora for
angoring, infart till parkering, avfallshantering och anslutningar av servisledningar
via en kvartersgata, utan att belasta Selmedalsvigen med dessa funktioner.

Parterna har kommit dverens om att staden ska ersétta Rikshem for del i denna
gemensamhetsanldggning med ett nettobelopp om 8,5 mnkr baserat pa de byggratter
som detaljplanen genererar. Staden kommer diarmed inte ingé i gemensamhetsan-
laggningen utan blivande fastighetsédgare till Fader Bergstrdm 3 och tomtréttshavare
pa Fader Bergstrom 2 tecknar gemensamt med dgare for Fader Bergstrom 1 avtal
kring gemensamhetsanldggningen.

Avtalet reglerar ocksé ett exploateringsbidrag som Rikshem ska betala staden
som erséttning for delar av stadens utgifter i utbyggnaden av allmén platsmark som
en konsekvens av detaljplanens genomférande. Exploateringsbidraget uppgar till
cirka 11 mnkr och &r satt efter Rikshems andel BTA i planen. Exploateringsbidraget
tacker upp for delar av stadens utgifter géillande utredning och projektering samt ent-
reprenadutgifter for exempelvis Selmedalsvigen, ledningsomldggningar och gron-
kompensation.
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Fastighet Fader Bergstrom 2 — Overenskommelse om exploatering med tomtritts-
uppldtelse med Lennart Ericsson
Lennart Ericsson, med bolaget Erkdu Fader Bergstrom AB, tecknar 6verenskom-
melse om exploatering med tomtréttupplatelse. Tomtréttupplatelsen berdr fastighet
Fader Bergstrom 2.

Avtalet reglerar bland annat att Lennart Ericsson ska medverka till genomftran-
det av ovan ndmnda gemensamhetsanldggning gillande angdring, parkering, avfalls-
hantering och servisledningar.

Fastighet Fader Bergstrom 3 — Overenskommelse om exploatering med overldtelse
med Skanska

Skanska, FB 1 Ekonomisk Forening, tecknar 6verenskommelse om exploatering med
staden for fastigheten Fader Bergstrom 3 och del av fastigheten Hagersten 1:1 pa
Selmedalsvigens norra del inom planomradet.

Enligt avtalet ska priset for kvartersmarken for bostéder vara 16 000 kr per Ljus
BTA med vérdetidpunkt 2015-09-01. Avtalet reglerar &ven medverkan till genomf6-
randet av ovan nimnda gemensamhetsanlidggning gillande angdring, parkering, av-
fallshantering och servisledningar.

Pé fastigheten, som varit upplaten med tomtrétt till SISAB, finns idag byggnader
och Gvriga anldggningar/utrustning som anvénts for forskoledndamal. Forskoleverk-
samheten har sedan en tid varit nedlagd. I och med den nya exploateringen pa fastig-
heten har tomtrétten upphort och marken Svergér till staden. Staden har dtagit sig att
riva byggnader m m. mot en ersittning fran Skanska. Avtalet reglerar denna ersitt-
ning.

Skanska 4tar sig att, om Stadsdelsforvaltningen ser ett behov, bygga, for kommu-
nala &ndamal, en forskola om fyra avdelningar och 14 stycken serviceldgenheter
samt en gemensamhetsldgenhet i detta kvarter.

Del av fastighet Héiigersten 1.1 — Overenskommelse om exploatering med éverlidtelse
med Skanska

Skanska, FB 2 Ekonomisk Forening, tecknar 6verenskommelse om exploatering med
staden for del av fastigheten Hagersten 1:1 pa Selmedalsvigens sddra sida inom
planomradet.

Enligt avtalet ska priset for kvartersmarken for bostédder vara 16 000 kr per ljus
BTA med vérdetidpunkt 2015-09-01.

Pa fastigheten finns idag ledningar for spill och dagvatten som kraver omlagg-
ning. Avtalet reglerar att omldggning ska vara slutford innan Skanska kan tilltrida
samt att ledningarna forldggs i ett u-omrade under kommande byggnader. Avtalet
fortydligar déarfor att staden och Skanska, innan ledningsomléggningen paborjas, ge-
mensamt ska komma Gverens om hur utférande och aterstillning av ledningsschakt
ska utforas, framforallt for att ledningarna inte ska komma till skada och for att de
ska kunna vara i drift under utbyggnadstiden.
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Del av fastighet Héigersten 1:1 — Overenskommelse om exploatering med overlételse

med Ikano

Ikano Bostadsutveckling AB tecknar dverenskommelse om exploatering med staden.
Avtalet reglerar bland annat att priset for bostéder ska vara 16 000 kr per ljus BTA
med virdetidpunkt 2015-09-01.

Pa fastigheten finns en branddamm som behdver rivas for att mojliggora bebyg-
gelse. Ikano ska utfora rivningen och staden ska ersétta Ikano for deras utgifter for
rivningen genom avdrag fran kopeskilling.

Ikano atar sig att, om Stadsdelsforvaltningen ser ett behov, bygga en gruppbostad
for kommunala dndamal i detta kvarter.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Skanska och Ikano ska efter fastighetsbildning forvédrva marken for 16 000 kr per
ljus BTA med virdetidpunkt 2015-09-01. Uppriaknat motsvarar priset vid indextid-
punkten 2021-07-01 18 954 kr per ljus BTA.

Expertradet har godkint drendet gillande kdpeskilling om 16 000 kr per ljus BTA
2015-10-07 (Dnr E2015-00071). Staden ska upplata marken till Lennart Ericsson
med tomtrétt.

De kommunala anldggningarna som staden atar sig att bygga i och med planens
antagande dr en ombyggnad av Selmedalsvégen, ledningsarbeten (omlédggningar och
en del nyforldggningar), omlédggning av gdngvagar. Utanfor planomradet anldggs en
ny branddamm da en befintlig ligger inom en blivande fastighet och méste flyttas for
att mojliggora detaljplanens genomforande. Gronkompensation i form av upprust-
ning av park, bade inom och utanfér planomradet, genomfors ocksa i och med ge-
nomforandet av projektet. Se Figur 4 for aktuella omraden for gronkompensationsét-
gérder.
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Bolagen ska sté for plankostnader och 6vriga utgifter som hor till byggnationen av
husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden. I detta drende
uppgér investeringen till 132,6 mnkr.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullmiktige d4 investeringen dverstiger 50
mnkr och forsdljningen dverstiger 90 mnkr.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsittningarna for projektet enligt nu-
virdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvirdesmetoden

Lonsambhetskalkylen enligt nuvdardesmetoden tar hénsyn till kommande investeringar
fr.o.m. beslutstillfdllet i 16pande priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna
bade for investeringar, driftkostnader och intikter.

Lonsambhetskalkylen enligt nuviardesmetoden for projektet redovisar ett positivt
nettonuvdrde om 417 mnkr motsvarande 950 tkr/ekvivalent ldgenhet!.

Marken kommer dels att upplatas med tomtritt och dels séljas. Exploateringsgra-
den uppgér till 2,13.

De sammanlagda utgifterna i l6pande prisniva berdknas till ca 132,6 mnkr, varav
32,5 mnkr &r utgifter fore &r 2021, dvs. redan nedlagda utgifter. De redan nedlagda
utgifterna avser framst utredning och projekteringskostnader. Projektet har pagétt en
langre tid och flera omtag har gjorts.

Inkomsterna beréknas till ca 28,4 mnkr, varav huvuddelen utgors av exploate-
ringsbidrag och ersittning fran ledningsdgare. Forséljningsinkomster som avser
markforséljning berdknas till 515,5 mnkr och reavinsten beréknas uppga till 492,1
mnkr.

De huvudsakliga investeringsutgifterna beror utbyggnaden av Selmedalsvigen.
En stor del ledningsomlaggningar dr nddvandiga for exploateringen. Ombyggnaden
av gatusektionen gors for att skapa ett forbattrat gaturum framst for gangtrafikanter
och cyklister. Belysning, dagvattenhantering, tradplantering &r poster som inryms
inom Selmedalsvégens utbyggnad. Upprustning och anpassningar i allmén platsmark
dr ytterligare investeringsutgifter som ingar i projektet. Exempelvis omlaggning av
gangstrak och en del &tgéirder i park.

Forvarvande bolag star for VA-anslutningar. Tomtréttens VA-anslutningar be-
kostar staden.

Branddammens rivning och nyanldggning ar en utgift som belastar staden. Riv-
ningen utfors av Ikano efter att de tilltrétt sin fastighet. Nér Ikano tilltrader sitt kvar-
ter ska ett avdrag fran kopeskillingen géras motsvarande rivningskostnaden. Detta
avdrag dr inrdknat i ovan angivna forsdljningsinkomst.

! Ekvivalent ldgenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for bo-
stiader, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en 1&genhet motsvarar 100 kvm
BTA).
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Rikshem som privat fastighetsdgare i detaljplanen erldgger ett exploateringsbi-
drag som uppgér till ca 11 mnkr till staden.

For att mojliggdra exploateringen pa Fader Bergstrom 2 och Fader Bergstrom 3
med avseende pa angdring, parkering och anslutning har en gemensamhetsanlagg-
ning forberetts i detaljplanen. Staden ersétter Rikshem med en nettoutgift om ca 8,5
mnkr baserat pa de byggrétter som detaljplanen medger.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet beréknas uppga till 222
tkr i fast prisniva. Detta &r i jamforelse med andra motsvarande projekt lagre. Detta
nyckeltal visar projektets nettoutgifter inkl. redan nedlagda utgifter. Projektets tack-
ningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter beréknas uppga till 377 procent.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen star bolagen for.
Staden har risk for forgdvesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsiljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 132,6 mnkr och investeringsin-
komsterna till ca 28,4 mnkr i 16pande prisniva. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt
nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.0.m.

Mnkr 2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. férvarv (-) -32.5 -11.0| -33.0| -33.2 -0.1 -13.9] -132.6
Inkomster (exkl. forsdljning) 0.0 00| 11.8| 16.6 0.0 0.0 284
Nettoutgift (-) /-inkomst -32,5 -11,0 | -21,1| -16.6 91| -13,9| -104,1
Forsiljningsinkomst 0.0 0.0 0.0]279.2| 236.3 0.0| 5155

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna finansieras via exploate-
ringsndmndens investeringsbudget for &r 2022. Behov av medel for aren dérefter far
beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt nedanstaende tabell.
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Budgetkonsekvenser

Drift

Kom-
Mnkr 2022|2023 | 2024 | 2025 | 2026 | Senare | mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intdkter/kostnader 0.0 0.0 1.4 14| 14| max 1.4
Internrinta 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 max -
0.5
Avskrivningar 0.0 0.0 0.0 0.0 00 max - | ar 2029
2.2
Reavinster/forluster 0.0| 0.0] 2558 236.3 0.0 0.0 totalt
4921
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 | 257,2 | 237.6 1.4
nimnd

Resultatpaverkan TRN+SDN
0.0 00| -02| -0.3| -0.3| mellan -

0.3 och -
Driftskostnader TRN+SDN 0.4
Underhallskostnader 0.0| 0.0 0.0 0.0| 0.0| mellan 0
trafikndimnden och-0.4
Summa resultatpaverkan 0,0 0.0 -0,2 03| -03
TRN+SDN

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och stadsdels-
ndmndens ansvarsomraden berédknas efter genomforandet uppga till ca 0,8 mnkr. In-
ternrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsnimnden berdknas
uppga till ca 2,7 mnkr det forsta aret och minskar dérefter ndgot genom avskriv-
ningar. Intdkterna for tomtréittsavgilder beréknas till ca 1,4 mnkr per ar. Reavinsten
beréknas uppga till 492,1 mnkr.

Ekonomiska osiikerheter

Markmiljoundersokningar har pavisat hdgre halter av vissa miljofarliga &mnen. Sta-
den kommer, i ett senare skede, ta fram en handlingsplan for hur hantering av forore-
nade massor ska ske. For eventuella utgifter for 6verstigande halter som kréver att
staden bekostar transport och deponi finns pengar avsatta under risk.

Inom planomréadet finns en befintlig branddamm. For att mojliggdra bostadsex-
ploatering behover branddammen flyttas. P& platsen som ansetts bést lampad for ny-
lokalisering finns idag en byggvég for SVOAs projekt Stockholms Framtida Av-
loppsrening, dster om fastighet Fader Bergstrom 2. SVOAs entreprenad forvintas
vara fardigstélld 2027 och en ny branddamm kan darfor vara pa plats och i drift tidi-
gast 2028. For att exploatering inom planomradet ska kunna pabérjas innan ny
branddamm finns pa plats har ett PM tagits fram som beskriver hur en situation vid
ett hojt beredskapslége kan hanteras. Vid ett forhojt beredskapslége ska staden tillgo-
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dose vattenforsorjningssystemet, om detta riskerar att slas ut, med temporéra tankar
med vatten. Uppskattad utgift for den beredskapsatgérden dr med i kalkylen.

Slutsats-ekonomi

Sammantaget anses projektets ekonomi vara mycket god. De fa osdkerheter som
identifierats ovan anses, om de skulle bli aktuella, kunna hanteras utan stor paverkan
pa resultatet. Projektet bidrar vil till stadens ekonomi.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens vision, mal i stadens bud-
get, oversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

o mangfald av upplatelseformer

e byggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen

o minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter
e anvind den centrala stadens attraktionskraft (6p)
e  mojliggor vardeskapande kompletteringar (Sp)

o tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Den aktuella exploateringen som medges av detaljplanen avser cirka 450 lagenheter
inklusive cirka 120 bostdder pa Rikshems privatdgda fastighet. Lennart Ericsson pla-
nerar for ca 90 hyresritter och 6vriga byggherrar for gemensamt cirka 360 bostads-
ritter. Detta kan stillas i relation till att det i stadsdelen i dag finns cirka 20 000 hy-
resrattslagenheter och cirka 30 000 bostadsrittsldgenheter.

Lokaler

I projektet planeras det for en forskola med fyra avdelningar i kvarteret Fader Berg-
strom 3. Forskolan kommer ligga i bottenvéningen i det véstligaste bostadshuset med
intilliggande forskolegérd. For att astadkomma en storre forskolegard har det i avta-
let om 6verenskommelse om exploatering fortydligats att avsikten fran Skanska,
stadsdelsforvaltningen och fastighetskontoret &r att ansoka om erforderliga tillstdnd
for att dstadkomma en allmén platsmarksupplételse utanfor fastighetsgréns och dér-
med mdjliggora en storre forskolegard.

I kvarter Fader Bergstrom 2 medger detaljplanen en mojlighet for byggherren att
inhysa en forskola med cirka tva avdelningar. Stadsdelsforvaltningen har dock sagt
att enligt nuvarande prognos uppfylls stadsdelens forskolebehov av den stérre for-
skolan som planeras i Fader Bergstrom 3.

I kvarter Fader Bergstrom 3 onskar stadsdelsforvaltningen 14 serviceldgenheter med
anknytande gemensamhetslagenhet. I Ikanos kommande kvarter, se nr 6 i Figur 3,
planeras for en gruppbostad.
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Forvérv av de kommunala lokalerna kommer i ett senare skede ske genom fastig-
hetskontoret och diskussioner om avsiktsforklaringar mellan de parter som atagit sig
att bygga dessa och respektive forvaltning har inletts men tas upp i respektive nimnd
i ett senare skede.

Miljo
De miljokonsekvenser som har utretts dr framforallt dagvatten- och skyfallshante-
ring, naturvirden samt forekomst av markfororeningar.

Delar av omréadet har hoga ekologiska vérden. En konsekvensbeskrivning av hur
de ekologiska sambanden paverkas av byggnationen har tagits fram i form av en na-
turvirdesinventering. De har resulterat i vissa anpassningar i planomradet och att
vissa trdd tillskrivs sérskilda bestimmelser. Viss mark overgar till allmén platsmark
for att bevara den som parkmark och viss mark bibehélls som natur-/parkmark. En
tradplan har tagits fram dér det framgar vilka virden de olika triden har.

En markmiljéprovtagning har gjorts som visar att det finns féroreningar i en del
av projektomrédet. Marken kommer darfor behdva saneras for att uppfylla atgérds-
kraven for kédnslig markanvindning. Fyllnadsmassor behover ersittas med nya pé
dessa stillen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Projektet kommer bidra till att rusta upp stadsdelsparken Arkenparken. Arkenparken
ligger utanfor planomréadet, nordost om Axelsbergs centrum, men har bland annat le-
kutrustning som ér eftersatt. Projektet kommer rdja sly i en ekdunge av vérdeklass 1
inom planomradet Fader Bergstrom. Se Figur 4 for omraden med gronkompensa-
tionsatgarder. Projekteringen paborjas nér planen blivit antagen. I budgeten finns en
summa om 6 mnkr avsatt for ovan ndmnda gronkompensationsatgérder.

Energihushallning

Bolagen som tecknar 6verenskommelse om exploatering har férbundit sig att vid
projektering och byggande inom respektive fastighet uppfylla krav samt efterstriva
mal enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal f6r miljé ”Hallbar energianvand-
ning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ér enligt Stock-
holms miljoprogram 2012-2015 “Héllbar energianvandning”.

Samma bolag har férbundit sig att vid projektering och byggande inom respekti-
ves fastighet uppfylla krav samt efterstrdva mal enligt exploateringsndmndens verk-
samhetsmal for miljo “Energieffektiva losningar och val av fornybara energislag i
nybyggnadsprojekt” taget i exploateringsndmnden 2009-12-17.

Tillgiinglighet

Tillgénglighetsfragor har beaktats under planprocessen. Bolagen forbinder sig att vid
projektering och byggande f6lja stadens riktlinjer, ”’Stockholm en stad for alla - Rikt-
linjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar utemiljé”, for att gora utemiljon till-
géinglig for ménniskor med funktionsnedsattning.
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Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgdngliga for per-
soner med nedsatt rorelseformaga. Kvarteren har utformats med utgdngspunkt fran
stadens krav om tillgidnglighet géllande angdring och parkering for rorelsehindrade.

Paverkan pa barn

Projektet har tagit hdnsyn till stadsdelens kommande behov av forskola och detalj-
planen stéller krav pa minst en forskola for cirka 80 barn. Som gronkompensationsat-
gérd rustas lekparken ”Arkenparken” i Hagerstens norddstra del upp, se Figur 4.

Jamstilldhet

Projektet bedoms oka tryggheten i omradet genom att forstdrkta det strdk som leder
folk pa Selmedalsvigen med tryggare belysning och tryggare rorelse i trafikerade
omraden samt genom at skapa forutsittningar for offentliga verksamheter i lokaler
och ddrmed 6ka befolkningen vistelsen i det offentliga rummet. Under byggtiden &r
maélet att Selmedalsvigen ska héllas 6ppen for allménheten.

Konstnirlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska en procent av stadens produktionskostnad avsittas till
offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm Konst. I detta projekt kom-
mer projektering av konst pabdrjas i och med planens antagande. Medel finns avsatta
i budgeten for detta.

Genomforandefragor

Tidplan

Vid planens antagande paborjar staden sin detaljprojektering. Byggstart antas till
2023. Dérefter har staden cirka ett &r med egna anlédggningsarbeten innan byggherrar
kan tilltrdda kvartersmarken. Rikshem dger sin mark och forvéntas darfor paborja sitt
genomforande vid laga kraftvunnen detaljplan.

I dagslaget visar uppskattad tidplan att tilltrade for vriga byggherrar kan ske
2024 och att stadens finplanering av gatan kan fardigstillas cirka fem-sju ar efter
detta.

Anldggandet av en ny branddamm kommer inte att pabdrjas innan SVOA ir klara
med sina arbeten och deras byggvig Oster om planomrédet ér tillganglig, se mer un-
der ”Ekonomiska osékerheter”.

Risker och osikerheter
Overklagas detaljplanen paverkas tidplanen for genomforandet. Risken ir hanterad
genom att staden och byggaktorer 4r medvetna om att planen kan dverklagas. Staden
paborjar inte detaljprojektering forrdn detaljplanen vunnit laga kraft.

Osidkra markforhallanden, framst med avseende pa fororeningar som maste han-
teras, kan forsena produktion och ddarmed paverka nér stadens finplanering kan slut-
foras. Risken hanteras under projektets gdng genom samordning mellan byggaktorer
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och staden. Skulle nagon produktion av négot kvarter forsenas kan staden troligen
paborja finplanering pa andra delar inom planomréadet dnda.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med Higersten-Alvsjé stadsdelsforvalt-
ning och fastighetskontoret.

Stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av bostéder enligt Lagen om
stod och service till vissa funktionshindrade och/eller Socialtjidnstlagen i projektet.
Behovet idag beror cirka 14 servicebostider med anknytande gemensamhetsldgenhet
samt en gruppbostad. Berorda byggherrar &r Skanska och Ikano. Byggaktorerna ér
informerade om stadsdelsforvaltningens prognostiserade behov och har inlett dialog
med fastighetskontoret, som ska forvirva dessa kommunala lokaler. Avsiktsforkla-
ring avses tecknas mellan Q1 2022 och Q3 2022.

Da projektet bedoms medfora en utgift dver 50 mnkr har avstdmning skett med
stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontorets sammanfattande beddmning &r att projektet bidrar positivt till stadens mal.
Ett tillskott av bostdder med blandad upplatelseform i ett kollektivtrafiknéra lage
minskar bilberoendet samtidigt som det bidrar med kompletteringar i stadsdelen i
form av service, méngfald och trygghet.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till stadsled-
ningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 4 april 2022 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Det langsiktiga mélet for bostadsbyggandet i Stockholms stad ar att 140 000 bostader
ska byggas aren 2010-2030. Enligt kommunfullméktige ska Stockholm byggas attrak-
tivt, tatt och funktionsblandat utifrdn manniskors och verksamheters skiftande behov.
Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet Fader Bergstrom som tillfor 450 bo-
stdder, forskolor och kommersiella lokaler i Axelsberg. Projektet utvecklar Selmedals-
vagen till ett tryggare och mer stadsméssigt stadsrum och bidrar till att stirka kopp-
lingen mellan Mélarhdjden och Axelsberg. Stadsledningskontoret anser att de ekono-
miska forutsdttningarna for projektet dr goda. Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesme-
toden redovisar ett positivt nettonuviarde om 417 miljoner kronor. Dartill kommer re-
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dan nedlagda utgifter om 32,5 miljoner kronor. Projektets tickningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 377 procent.

Stadsledningskontoret foreslar att exploateringsndmnden medges ritt att genom-
fora exploatering inom kvarter Fader Bergstrom, projekt Fader Bergstrom till en inve-
steringsutgift om 132,6 miljoner kronor, investeringsinkomst om 28,4 miljoner kronor
samt en forsdljningsinkomst om 515,5 miljoner kronor. Utgifterna for ar 2022 ska
rymmas inom ndmndens investeringsbudget. Utgifterna fér kommande &r behandlas i
budget for 2023. Forsiljning av mark inom kvarter Fader Bergstrom med en prelimi-
nér kopeskilling om cirka 515,5 miljoner kronor godkénns och exploateringsndmnden
medges ritt att traffa 6verenskommelse om exploatering i enlighet med bilaga 2, bi-
laga 3 och bilaga 4.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden
Reservation anfordes av Clara Lindblom m.fl. (V) enligt f6ljande.

att forvaltningens forslag till beslut godkédnns med foljande tillagg:

1. Overenskommelsen om exploatering revideras till att innehalla en avsevirt
hogre andel hyresritter én vad som nu anges

2. Overenskommelsen om exploatering formuleras pa sadant sitt att det siker-
stéller att den planerade forskolan ér i friliggande ldge, med egen gard, dirut-
over anfor foljande:

Det finns mycket som framstar som vél genomténkt med den i drendet foreslagna be-
byggelsen, och V ser exempelvis positivt pd inkluderandet av gruppbostider och ser-
viceldgenheter i det foreliggande forslaget.

Vi vinder oss dock kraftfullt emot att det i beslutsunderlaget framstills som att
detta beslut kommer att befrdmja uppfyllandet av mélet om att tillskapa en ”mangfald
av upplatelseformer”, samtidigt som enbart 20 % av de tillkommande bostéderna kom-
mer att utgdras av hyresritter — och det i en stadsdel som redan domineras av bostads-
ritter. Det som framfor allt saknas i Stockholm idag &r inte bostadsrétter utan hyresrét-
ter, och da sérskilt sidana med hyror som dven en timvikarie, busschauffor eller en-
samstaende forskoleldrare har rad att betala och har tillgang till.

Detta dr sdrskilt graverande utifrén att projektkalkylen uppvisar en exceptionellt
god ekonomi, med ett positivt nettonuviarde om 417 miljoner — vilket torde gor att det
just i detta projekt finns sarskilt stort ekonomiskt utrymme i projektet for att upplata en
hogre av andel av marken med tomtrétt och pé sa sétt mojliggora for en hogre andel
hyresritter i projektet.

Diérutover anser vi det vara val belagt att friliggande forskolor med egen gard utgor
den bista typen av pedagogisk och lekstimulerande ndrmilj6 for forskoleverksamhet,
varfor vi anser det viktigt att sékerstélla denna utformning redan i markanvisningsavta-
let.

Reservation anfordes av Peter Wallmark (SD) enligt foljande.

att nimnden avslar kontorets forslag till beslut, samt att darutdver anfora foljande:

Planen godkéndes av stadsbyggnadsndmnden 2021-12-09. Vi har inget att invdnda mot
markforséljning och tomtréttsupplatelse till berorda aktorer i projektet - Skanska,
Ikano Bostad, Lennart Ericsson, Rikshem. Platsen lampar sig dven utmérkt for ny be-
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byggelse. Dock menar vi att detaljplanen utgor ytterligare ett lagvattenmairke i stadens
stadsbyggande. Vi foreslog darfor att avsla stadsbyggnadskontorets planforslag vid
sammantrade 211209 i stadsbyggnadsndmnden. Vi lamnar dérfor en reservation med
samma lydelse till detta sammantréde:

Planforslaget har en ovanligt 14g ambitionsnivavad giller urbanitet, arkitektur och
omradesanpassning samt vad giller tillskapande av anvidndbara och gemensamma
parkytor. Forslaget framstar som oengagerat och ej genomtinkt, trots att det hér finns
goda mojligheter att tillskapa en bade trevlig gatumiljé och gemensamma storre park-
ytor och gérdsmiljoer. Placeringen av punkthusen lédngs gatan och de mycket trdnga
mellanrummen mellan nya byggnader framstar ej ha gjorts med beaktande av barnper-
spektivet.

Mgjlighet finns dock att ta fram en ny plan med grona och bullerskyddade och tra-
fiksékra innergérdar 1dmpliga for lek och rekreation. Inspiration kan dven tas fran
kringliggande mer smaskalig bebyggelse. Planforslaget bor goras om fran borjan med
en hogre ambitionsniva.

Sdrskilt uttalande gjordes av Emilia Bjuggren m.fl. (S) enligt f6ljande.

Genomforandebeslutet innehaller endast 90 hyresritter av totalt av 450 bostéder. Det
4r beklagligt. Stockholm lider av en brist pa hyresritter. Oversiktsplanen visar statistik
sedan ar 2004. Ar 2018 var det forsta aret som det firdigstilldes fler hyresritter in bo-
stadsrétter, alla andra &r har fler bostadsratter fardigstéllts. Utdver att det byggts for fa
hyresritter har de borgerliga varje gang de styrt staden sett till att tusentals hyresratter
ombildats, nistan uteslutande de med 1&g hyra och bra ldge.
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