Bilaga 6

Bilaga2
SKEDESPLANERING

Skedesplaneringen har tagits fram da projekten ar i ett relativt tidigt skede och mycket
planering och projektering aterstar. Parternas exakta ytbehov i senare skeden ar darfor
svara att forutse. Bilagorna ar utformade utifran en preliminar planering och ska ses 6ver
inom samordningsarbetet.

1. Om Skedesplaneringen
i.  Skedesplaneringen ska ldsas ihop med bilagt bildmaterial (Bilagorna 1-9).

ii.  Skedesplaneringen utgor underlag fér kommande markupplatelser i enlighet med
Samordningsavtalet.

iii.  Offentlig plats; for upplatelse av Arenavagen och Rokerigatan soks polistillstand i sarskild
ordning.

iv. Skedesplaneringen redogor i huvuddrag for vilka arbeten som utférs inom omradet
under respektive skede, vilken part som ska iansprakta markomradet eller del darav samt
vilka inskrankningar som finns for nyttjandet, forbehall for eventuellt samnyttjande och
andra foreskrifter. Fargmarkeringen syftar till att visa vilken part som ar ansvarig for ytan
(gult = ALAB, blatt = Staden och gront = Regionen) och att darmed visa vilken part som
har féretrade till marken for sina arbeten. Tvafargat randig visar att tva parter behover
samordna sig inom ytan eller att det foreligger annan typ av begransning for
anvandandet.

V. Skedesplaneringen kommer att justeras i enlighet med §3 i Samordningsavtalet.

2. Overgripande férutsittningar och risker for samtliga skeden

Forutsattningar

Alla aktiviteter i skedena nedan kraver nagon form av tillstand eller lov for att kunna genomféras. Det
handlar exempelvis om polistillstand, TA-planer samt mark-, bygg- och rivningslov. Parterna ansvarar
for att erforderliga tillstand eller lov inhdmtas infor respektive skedesstart.

Utover olika tillstand kan avtal krdvas for att skedena ska vara genomférbara. Det kan gélla saval
exploateringsavtal som nyttjanderattsavtal. Vidare behovs oftast interna beslut inom parternas
organisationer infor uppstart av nytt skede.

Framkomlighet for fotgangare pa Rokerigatan maste beaktas och sékerstéllas av parterna i samtliga
skeden.

Huvudagare till respektive skede ska medge part tilltrade till arbetsomradet under forutsattning att
moijlighet finns och att det samordnas i god tid innan.
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Risker

Nedan listas ett antal risker som parterna identifierat och som parterna I6pande och gemensamt ska

verka for att minimera:

e FOrutsattningar att ga vidare till ndsta skede saknas.
e Samarbetet mellan parterna och deras entreprenérer fungerar inte som énskat

e ALAB/Regionens gemensamma genomférande med tillhdrande avtal drar ut pa tiden eller

tecknas inte
e Regionens krav enligt miljodom efterlevs inte
e ALAB erhaller inte miljodom eller processen forsenas
e Detaljplan for kv Sandhagen 2 vinner inte lagakraft i tid
e Forsening, utebliven leverans eller annan konsekvens av Covid-19
e TA-plan erhalls inte. For infart, utfart, lastning och lossning fran Arenavagen
e Normala entreprenadrisker

3. Beskrivning av skeden

Skede 1 2020-02-03 — 2020-06-30

Kommentar:

Skedet holl tidplanen och aktiviteterna ar genomforda

Skede 2 2020-07-01 — 2021-06-30

Arbeten i skede 1 forutsatter att:

e Staden erhaller TA-plan
e Staden har startbesked fér ombyggnad hus 5 (Sandhagen 15)

e Staden ska upphandla entreprendr for rivning och ombyggnad och tecknat avtal.

Arbeten och ansvarig part

Arbete Ansvarig part

Rivning/ombyggnad hus 5 (Sandhagen 15) Staden
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Skede 3 2021-07-01 — 2021-12-31

Arbeten i skede 3 forutsatter att:

e Staden och ledningsdragande verk har avtalat med Regionen om ett eventuellt intrang i

skyddszonen for tunnelbanan om Arenavagen ska sankas.

Arbeten och ansvarig part

av befintlig trottoar vastra sidan Arenavagen samt
eventuell gashantering (mars 2021- juni 2022)

Arbete Ansvarig part
Byggnation hus 5 for skyddsrum genom arbete med Staden
betong, smide, tatskikt, isolering, installationer fyll

etc

Ev Ledningsomlaggningar molnnat Staden/ALAB
Uppférande nedgang skyddsrum Staden
Rivning av stodmur och vag mellan Rokerigatan och | Staden
Arenavagen.

Eventuellt utfors staden forberedande marksankning | Staden

Skede 4 2022-01-01 — 2022-06-30

Regionens och ALABs ledningsomlaggningar ska samordnas och genomférandet forutsatter att:

e ALAB har avtal med SVOA rorande ledningsflytt nya tillfalliga servislagen (kallvatten och

kombiledning). SVOA har projekterat ledningar, schakt i gatan och nya tillfalliga servislagen

(kallvatten och kombiledning).

e ALAB har fardigstallt de invandiga arbetena i hus 13/26 som kravs for ledningsarbetena i

Rokerigatan. Dessa arbeten ska vara klara 31 mars 2022.

e Regionen har handlat upp erforderliga markarbeten for ledningsomlaggningarna

e Regionen har genomférandeavtal med Skanova, Tele2 och Gasnatet Stockholm

e Regionen har bestallt urkoppling av Ellevios 11kV-ledning
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Arbeten och ansvarig part

Arbete Ansvarig part
Eventuellt utfors staden forberedande marksankning | Staden

av befintlig trottoar vérsta sidan Arenavagen samt

eventuell gashantering (mars 2021- juni 2022)
Ledningsomlaggningar (11 kV-ledning, gas, Skanova Regionen
och tele 2)

Nya tillfalliga serviser till ALAB fastighet (hus 13-26) ALAB

Schakt och aterfyllning till nya tillfalliga serviser langs | Regionen
Rokerigatan mellan Stora skorstensgatan och

Styckmastargatan.

Ev Ledningsomldggningar molnnat Staden/ALAB

Skede 5 2022-07-01 — 2024-12-31

Arbeten i skede 5 forutsatter att:

e ALAB erhaller genomférandebeslut produktion av byggnad
e ALAB har fatt vattendom (klart Q2 2022) for tillfallig grundvattensdnkning
e Regionens upphandling av spontarbeten klar

e Regionens upphandling rivning av mothall mot Rékerigatan klar

e Regionen erhaller entreprendr for station Slakthusomradet, dar Norra stationshuset ingar.

Upphandling sker inom ramen for LUF.

e Regionen erhaller bygglov och startbesked for tunnelbaneuppgangen.

e Regionen erhaller tillfalligt bygglov for arbetsomradet

e Regionen har tecknat nyttjanderattsavtal for sitt arbetsomrade med Staden resp. ALAB

e ALAB, Regionen, ledningsagare och staden har faststallt anslutningspunkter for ALABs

byggnad och Regionen.

e Ellevios elnatstation lage och eventuell kundstation ar faststalld

Arbeten och ansvarig part

grundkonstruktion teknikvaning (plan 1) samt
grundkonstruktion och kéllarvaning (plan 1) for
ALABs hus

Arbete Ansvarig part
Spontmontage Regionen
Rivning resterande grundkonstruktion, platta och Regionen
kvarvarande kéllarvaggar hus 6 (Sandhagen 2)

Jord- och bergschakt for paslag rulltrappschakt, Regionen

2021-07-06

SA(7)




Skede 6 2025-01-01 — 2026-03-31

Arbeten i skede 6 forutsatter att:

e ALAB erhaller bygglov och startbesked for byggnaden inkl stationsentré (allt utom kallare)
e ALAB har tecknat avtal med entreprencrer for byggnation av huset

Arbeten och ansvarig part

Arbete Ansvarig part

Etablering, Stomresning ALAB

Stomresning, stomkomplettering ALAB

Paborjar Fasad- och installationsarbeten ALAB
Skede 7 2026-04-01 — 2026-07-30

Arbeten i skede 7 forutsatter att:

e Staden har erhallit genomfdrande - och investeringsbeslut fér anpassning och ombyggnation
av gator, torg, ledningar etc. och att staden har skrivit kontrakt och upphandlat entreprenad
for sina arbeten.

e Staden och ledningsdragande verk har avtal med Regionen om ett eventuellt intrang i
skyddszonen for tunnelbanan.

e Detaljplan 2a har vunnit laga kraft (mdjliggdr sdankning av delar av Arenavagen)

e Access fran minst tva anslutande gator in i Stationskvarteret for personal, utrustning och
byggnadsmaterial, ordnas.

e Primar plats for ALAB avseende lastning och lossning &r pa Arenavagen, i omedelbar
anslutning till huvudentré. Alternativ likvardig plats for lastning och lossning kan ordnas pa
annan anslutande gata.

e Gatuavsnitt anslutande mot Norra Grand ska vara tillgangligt och korbart for transporter,
mobilkran och liknande.
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Arbeten och ansvarig part

gatuombyggnad, eventuell finplanering samt
sankning/ombyggnad del av Arenavégen

Arbete Ansvarig part
Stomkompletteringoch installationsarbeten ALAB
Fasadarbeten pa Norra Grand. ALAB

Om — och nyférlaggning ledningar och serviser, Staden

Skede 8

e Arbeten i skede 8 forutsatter att:

2026-07-31 — 2027-09-30

Intilliggande gatuarbeten inom Slakthusomradet och norra torget ska planeras ihop med inflytt av

ALABs hus och uppgéngens driftagande.

e Primar plats for ALAB avseende lastning och lossning ar pa Arenavagen i omedelbar narhet

till huvudentré. Alternativ likvardig plats for lastning och lossning kan ordnas pa annan

anslutande gata.

e Access fran minst tva anslutande gator in i Stationskvarteret fér personal, utrustning och

byggnadsmaterial, ordnas.

e Till Stationskvarteret anslutande gator ar tillgdngliga och korbara fér mobilkran eller liknande

fr om 20270101.

e Till Stationskvarteret anslutande gator ar tillgangliga for finplaneringsarbeten fr o m 202704-

01.

Arbeten och ansvarig part

Arbete Ansvarig part
Stomkomplettering, och installationsarbeten, ALAB
avslutande arbeten besiktningar med mera.

Komplettering av fasadarbeten under perioden ALAB
20270101 t o m 20270331.

Finplanering fran 20270301 (samordnas med ALAB

stadens arbeten)

Stomkomplettering och installationsarbeten Regionen
invandigt

Ev. kompletterande finplanering och besiktningar Staden
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Skede 9 2027-10-01- tom 6ppning tunnelbanan

Arbeten i skede 9 forutsatter att:

e Angoring och framkomlighet for tredjeman till ALAB:s byggnad

Arbeten och ansvarig part

Arbete Ansvarig part
Stomkomplettering och invandiga arbeten Regionen
Eventuell finplanering Norra entrétorget Staden
Fortsatt ombyggnation av Gstra sidan av Arenavagen | Staden
Provdrift av tunnelbanan Regionen
Oppnade av tunnelbana Regionen
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