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Forkortningar och forklaringar

Exploateringskontoret

Trafikkontoret
Byggherre

Projektomrade

Projektytor
Fastighet

Arbetsomradet

Aktorer

Exploateringskontorets
projektorganisation for projekt
Slakthusomradet i Stockholm

Trafikkontoret i Stockholms stad

Byggherre (Bolag) som traffat
overenskommelse eller annat avtal om
exploatering inom projekt
Slakthusomradet

Slakthusomradet eller den deletapp av
Slakthusomradet som berors av
exploateringen

Allmén platsmark och kvartersmark som
Exploateringskontoret forfogar dver

Yta som fastighetsbildats och 6vergatt
till byggherre

Omradet som under entreprenadtiden
star till entreprendrens disposition for
entreprenadens utforande, dvs fastighet
och projektytor arrenderade fran
explaoteringskontoret

Byggherrar, entreprenérer, leverantorer,
besOkare samt verksamhetsutdvare inom
Slakthusomradet
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1 Bakgrund och behov

Slakthusomradet ska utvecklas fran ett industriomrade till en
blandstad for mat, kultur, evenemang, boende och arbete.
Stockholms stad planerar for cirka 4 000 nya bostader, férskolor,
skolor, idrottshall och cirka 9 000 arbetsplatser, verksamheter och
handel. | omradet pagar dven en utbyggnad av tunnelbanans bla
linje med tva nya uppgangar.

Utbyggnaden sker i en takt som kraver forstaelse, inlevelseformaga
och vilja for att skapa bra forutséattningar for alla aktorer.

Under en stor del av utbyggnaden kommer manga olika
entreprenader att paga parallellt. Samtidigt ska boende som flyttar
in och ha en god boendemilj6 och befintliga och nya verksamheter
ska kunna fungera.

2 Status och syfte

Exploateringskontoret utvecklar Slakthusomradet.

Detta dokument ska beskriva forutsattningar och krav som stalls pa
alla parter for att kunna uppna ett positivt samspel under den tid
som utbyggnaden pagar.

Detta dokument utgor en del av kontraktshandling for
dverenskommelsen om exploatering.

Det forutsatts att alla aktorer, som utfor uppdrag i omradet, for
dessa riktlinjer och krav vidare i sina leverantdrs- och
entreprenadhandlingar.

Alla entreprenorer ska fa samma majlighet att bedoma de
arbetsinsatser som kravs for att uppna ett sakert, effektivt och
hallbart byggande.

3 Samordning av bygg- och
anlaggningsarbeten

Vid byggnation inom Slakthusomradets detaljplaner ska
samordning ske mellan Exploateringskontorets projektorganisation,
byggherrar, entreprendrer och befintliga verksamheter.
Samordningsmoten kommer att ske i form av byggherreméten,
platschefsmaten, logistikmoten, BAS-U forum, m fl.
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Inom detaljplanen utanfor fastighetsgrans ansvarar
Exploateringskontoret for marken. Ingen etablering eller
uppstallning av material eller fordon &r tillatna utan tillstand.

Byggverksamheten kommer under flera ar att vara intensiv i
omradet. Transporter maste samordnas med 6vriga aktorer.
Befintlig verksamhet ska kunna fortga under hela utbyggnaden.

Exploateringskontoret kommer att ta fram en samordnad
huvudtidplan for exploateringen dar det bland annat ska framga nar
Bolagen och 6vriga byggherrar inom Planomradet ska tilltrada, hur
stadens gatu och ledningsarbeten kommer att drivas, nar
inflyttningar sker osv.

En 6vergripande APD-plan for omradet kommer att tas fram av
Exploateringskontoret och héllas uppdaterad under byggtiden.

3.1 Bygglogistik

En bygglogistikfunktion kommer att inréttas for att hantera
transporter och leveranser i Slakthusomradet.

Logistiklosning for Slakthusomradet omfattar féljande funktioner:
- Leveransstyrning med Webbaserat bokningssystem.
- Logistikyta med driftpersonal
- Vakthallning/bevakning
- Byggavfallshantering
- Trafikstyrning for omradet omfattande

o gemensamma arbetsvagar inom Slakthusomradets
projektytor,

o lossningsplatser pa fastighet eller
arrenderad mark.

o gemensamma infarter till arbetsvdgar och
lossningsplatser, inklusive skalskydd, grind, och
skyltning med anvisning till respektive
byggherreetablering.

o drift av gemensamma ytor; vintervaghallning,
sopning, dammbekampning

o Overgripande TA

Kravbeskrivningar avseende Logistiklosning beskrivs i separat
handling.
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3.2 Byggarbetsmiljosamordning

Varije aktor ansvarar for arbetsmiljo pa sitt egna arbetsomrade i
vilket det ingar att hantera risker med avseende pa 3:e man i
anslutning till arbetsplatsen.

BAS-U forum kommer héllas ca var 14:e dag da arbeten pagar,
oftare vid behov. Exploateringskontoret & sammankallande. Se
vidare i "Overgripande arbetsmiljoplan for Slakthusomradet”.

En krananmaélan ska alltid goras vid etablering eller avetablering av
torn eller mobilkran. Anmalan ska ske skriftligen via
Slakthusomradets krananmalningsblankett.

Arbeten utanfor ordinarie arbetstid, 07:00-17:00 pa vardagar samt
vid helgarbeten ska anmélas till Exploateringskontoret for
samordning med Logistikfunktionen och dvriga byggherrar.

Kravbeskrivningar avseende Byggarbetsmiljé (6vergripande
arbetsmiljéplan) beskrivs i separata handlingar.

4 Anlaggnings- och byggnadsarbeten

4.1 Exploateringskontorets
gatubyggnation

Exploateringskontoret utfor gatubyggnation, inklusive
ledningsarbeten pa allman platsmark. Gatubyggnation sker i olika
etapper. | ett forsta skede byggs arbetsgator upp till underkant
slitlager med slant in mot pa fastighet. Ledningar kommer att
forlaggas i gatan, vilket byggherrarna maste ta hansyn till i sin
planering av entreprenader.

4.2 Byggherrens arbeten i gata utanfor
fastighetsgrans

Innan arbeten pabdrjas som paverkar gata eller annan anlaggning
som &gs av Exploateringskontoret, ska detta anmalas till
Exploateringskontoret. Aterstallning eller andra &tgarder som
erfordras ska folja exploateringskontorets riktlinjer avseende
material- och utférandekrav enligt stadens handlingar.

4.3 Exploateringkontorets finplanering

Finplaneringsarbeten av gator, gangbanor och parker/torg sker i en
eller flera etapper beroende pa utbyggnadstakt. Minsta langden pa
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en etapp ar en kvarterslangd. For att uppna en bra yttre miljo till
inflyttning ska arbeten med finplaneringen samordnas mellan
byggherrar och Exploateringskontoret.

Byggherren ansvarar for att i god tid lamna besked om inflyttning,
samordna och arbeta in Exploateringskontorets och intilliggande
byggherrars tider/skeden i sin produktionsplanering. Byggherrens
planering ska vara forankrad hos Exploateringskontoret.

Exploateringskontoret behdver i regel 6 manader for att fardigstalla
finplanering runt ett kvarter. Det forutsatter att
Exploateringskontorets entreprendrer far fri tillgang till ytan och
arbeta ostort samt under sasong.

4.4 Arbeten pa kvartersmark

Byggnation av hus sker normalt fram till 0,5 m fran fastighetsgréans
i Slakthusomradet. Fastigheten gransar normalt till allmén
platsmark dar arbeten for t.ex. gator tar vid.

Det gar inte for nagon part att forutsétta att man har tillgang till
storre ytor an den egna fastigheten eller det egna avtalade
arbetsomradet. Varje aktor maste daremot samordna sig med,
angransande aktorers arbeten. Aktor maste rakna med att avsta fran
arrenderat arbetsomrade som inte anvands for den egna rullande
produktionen.

Arbeten som riskerar att paverka omgivningen eller
grundvattenforhallanden sdsom sprangning, palning, spontning och
schakt, maste planeras och utféras med hansyn till radande
omsténdigheter. Hansyn ska tas till befintliga konstruktioner och
ledningar i mark samt pagaende mark- och byggnadsarbeten pa
grannfastigheter, exempelvis planerade betonggjutningar.

Grundkonstruktioner

Grundkonstruktioner, inklusive palar, ska i sin helhet ligga inom
fastighetsgranserna om inte annat avtalats (géller &ven ledningar
som t ex draneringsledningar, mark och/eller kallarvaggsisolering).

Schakt eller spont far inte placeras utanfor den egna fastigheten
utan Overenskommelse.

Aterfyllning mot grundkonstruktion som gransar mot allmén
platsmark ska utféras omgaende efter fardigstallande av
grundkonstruktionen. Exploateringskontorets entreprendrer ska
beredas tid och utrymme for ledningsférlaggning innan montering
av stéllning paborjas. Aterfylining ska félja exploateringskontorets
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riktlinjer avseende material- och utférandekrav som anges i stadens
handlingar.

Husbyggnation

Den egna produktionen ska planeras sa att intrang pa
grannfastigheter minimeras. Lyft och transporter av stom- och
formelement 6ver grannfastigheter ska samordnas med
angrénsande verksamheter.

For fasadarbeten i fastighetsgrans galler att inga stéllningar,
bygghissar eller tillfalliga materialupplag far placeras utanfor den
egna fastigheten utan skriftlig 6verenskommelse.

Finplanering pa fastighetsmark

Anléaggande av planteringsytor och smagatsten i fris pa
fastighetsmark ska samordnas med stadens fris pa gatumark. Se
Sektion, fris med ansvarsgréans.

5 Projektytor och arbetsomraden

Alla ytor inom Slakthusomradet som annu inte fastighetsbildats
och tagits dver av annan byggherre tillhdr Exploateringskontoret.

5.1 Arbetsomraden

Exploateringskontoret, byggherren och entreprendren ska syna av
ytorna innan tilltrade.

Utdver den egna fastigheten eller avtalat arbetsomrade, da det
galler Exploateringskontorets entreprendrer, far ytterligare ytor
endast anvandas med sarskilt tillstand fran Exploateringskontoret.
Det &r varje aktors ansvar att halla sig inom anvisat arbetsomrade.

Auvtal ska tecknas for arbetsomrade utanfor fastighetsgrans innan
etablering sker.

Innan nyttjande av enskild tilldelad yta ska aktor skriftligen dverta
BAS-U ansvaret for ytan.

Lastnings- och lossningsplatser ska skapas inom respektive
arbetsomrade. Lagen for dessa planeras tillsammans med
Slakthusmoradets logistikfunktionen och angransande byggnation.
Tillfalliga aktiviteter sa som lastning och lossning utanfor
arbetsomradet, kraver tillstand fran Exploateringskontoret.
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Aktorer ansvarar for drift, underhall och vintervaghallning av sina
arbetsomraden.

Ytor ska aterlamnas i avstadat skick och aterlamningen ska foregas
av en gemensam syn pa platsen. Innan 6verlamnande ska samtliga
tillfalliga installationer demonteras.

Aktorer kan komma att behdva anpassa sitt arbetsomradet efter
forandringar som sker pa den allmana platsmarken under
entreprenadtiden. Detta kan intraffa vid t ex ledningsarbeten eller
trafikomlaggningar. Dessa arbeten kan vara bade planerade och i
vissa fall akuta. Vid vasentliga dandringar kommer samrad att ske
med den aktor eller aktorer som blir paverkade. Alla aktorer maste
acceptera beslut om andringar av arbetsomradet inom den allmanna
platsmarken som fattas av Exploateringskontoret. Nagon ersattning
till aktorer utgar ej.

Aktorers arbetsomrade ska avgransas med ett stabilt minst tva
meter hogt stangsel/plank och ska tydligt markeras som
arbetsomrade med tilltrade forbjudet for obehdriga. Det ar varje
aktdrs ansvar att grindar halls lasta och att stangsel/plank &r helt,
rent och ordentligt forankrat.

Stangsels utformning ska ske i samrad med Exploateringskontoret.
Se Riktlinje skyltning Slakthusomradet. Stangsel far ej etableras
eller demonteras utan Exploateringskontorets godkénnande.

6 Transportvagar for byggtrafik

6.1 Trafikbelastningar, fordon och
arbetsmaskiner

Belastningsrestriktioner enligt TRV och Stockholms stad géller pa
allmanna vagar fram till projektomradet.

Inom projektomradet géller trafikforing enligt projektets
overgripande karta som uppdateras kontinuerligt.

Belastningsrestriktioner pa Slakthusomradets arbetsgator ar BK2.
Gatorna kommer vara dimensionerade for 12m fordon.

Anstand for fordon éver 12 m sokes separat. Omlastning till 12 m
fordon ka vid behov goras pa logistikytan.

Fardigstallda allména gator kommer vara dimensionerade for en
normal trafiklast BK2 och 12m fordon.
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For gator och konstruktioner som ej ar fardigstéllda ska aktoren
sjalv berdkna tillaten last och ansvara for att denna last ej
overskrids och att underliggande ledningar eller andra
konstruktioner skadas. Exploateringskontoret ska granska
lastberakningarna innan ytan belastas.

Samtliga fordon och maskiner som anvands inom projektet ska
folja Stockholms stads "Gemensamma miljokrav for entreprenader
2018”.

6.2 Allmé&nna gator

Allmé&nna gator byggs ut etappvis med varierande
fardigstallandegrad.

Vissa gator iordningsstalls uteslutande for inflyttade fastigheter,
medan andra gator ar avsedda att ocksa hantera byggtrafik. Aktor
ska nyttja gator aviserade for byggtrafik.

Uppstallning eller lossning far ej ske pa allman gata.

Det &r varje aktors ansvar att tillse att anlitade resurser foljer
projektomradets regler.

6.3 Parkering

Inom projektomradet finns inga ytor avsedda for parkering av
byggfordon eller byggpersonalens egna fordon. All parkering maste
ske utanfor projektomradet och félja gallande parkeringsregler.

Endast transporter bokade via logistiksystemet far nyttja anvisade
avlastningsytor.

Det ar varje aktors ansvar att ytorna halls fria fran bilar.

6.4 APD och trafikanordningsplaner

Innan etablering ska en APD-plan for det egna arbetsomradet
upprattas, som aven beskriver atkomstbehov fran arbetsgata eller
allmén gata.

Infor atgard pa allman platsmark som paverkar framkomligheten
for fordons- eller gangtrafik ska en TA-plan, utformad enligt
Teknisk handbok, inlamnas for godkannande. Inga atgarder far
vidtas innan TA-planen blivit godk&nd och samordnats med staden.
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7 Kontaktuppgifter

Exploateringskontorets byggprojektledare samt logistiksamordnare
ar kontaktyta for alla aktorer.

Kontakter fran byggherrars aktorer till staden ska normalt ske via
byggherrens representant.

Kontaktlista med e-postadresser och telefonnummer upprattas
separat i projekt och entreprenader.



