Utlatande Rotel I, Rotel lll (Dnr KS 2022/332)

AB Familjebostaders nyproduktion av bostader
inom fastigheterna Vinkelspegeln, Matkedjan och
Matnalen i Sodra Fagersjo, Farsta

Inriktningsbeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Inriktningen for AB Familjebostdders nyproduktion av bostdder inom fas-
tigheterna Vinkelspegeln, Métkedjan och Métnélen i S6dra Fagersjo, med
en investeringsutgift om 731 mnkr, godkénns.

Foredragande borgarraden Anna Konig Jerimyr och Dennis Wedin
anfor féljande.

Arendet

I 6versiktsplanen &r Farsta ett av fyra fokusomraden dar det ar viktigt att tyd-
liggora och utveckla kopplingar till omkringliggande stadsdelar. Magelungsva-
gen ar sarskilt utpekad och ska utvecklas till ett urbant strak med ny bebyg-
gelse.

AB Familjebostdder har ménga bostdder i Fagersjo och i flera ar har en for-
tatning diskuterats i stadsdelen. I december 2017 erh6ll bolaget en markanvis-
ning i stadsdelen om cirka 200 bostadsldgenheter.

Projektet som foreslas i detta drende omfattar 212 bostadsldgenheter, en
gruppbostad med sex bostadsldgenheter i ett LSS-boende samt tre lokaler till
en total investeringsutgift om 731 mnkr.

Stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB konstaterar att projek-
tet bidrar till bostadsmélet med ett vardefullt tillskott av hyresritter i ett attrak-
tivt lage 1 sdderort.



Omradet bedoms vara attraktivt och dérfor kommer det att finnas en efter-
fragan pé de lagenheter som kommer att byggas. Risken for vakanser bor vara
lag. Med forvintade hyresnivaer och normala avkastningskrav for bostadsfas-
tigheter i omradet uppnas ett positivt resultat. Dérfor foreslas att kommunfull-
méktige beslutar om att godkdnna inriktningen for projektet.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.

Vara synpunkter

Stockholm har ett stort behov av nya bostéder for att mota behoven hos en
viaxande befolkning. Mot den bakgrunden har staden sedan ar 2010 arbetat mot
malet att bygga 140 000 bostéder till ar 2030.

Det ar darfor positivt att AB Familjebostdder nu gar vidare med 212 bo-
stadsldgenheter, en gruppbostad med sex bostadsldgenheter i ett LSS-boende
samt tre lokaler i S6dra Fagersjo.

Husen planeras att vara mellan fyra och fem véningar med lokaler i souter-
riang. AB Familjebostéder planerar for en fordelning av ldgenhetsstorlekar fran
ett till fem rum och kok, och tyngdpunkten ligger pa en- och fyrarumslagenhe-
ter.

Beddmningen &r att Fagersjo dr en lugn och avskild stadsdel med god ute-
miljo dér den storsta malgruppen dr barnfamiljer. Samtidigt sker dven tyngd-
punkten pa enrumsldgenheter for att sarskilt nd ungdomar som vill flytta hemi-
fran.

Bilagor
1. Tjansteutldtande fran AB Familjebostader
2. Kalkyl (SEKRETESS enligt 19 kap. 1-3 §§ OSL)
3. Protokollsutdrag AB Familjebostéder

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.



Séarskilt uttalande gjordes av borgarradet Clara Lindblom (V) enligt foljande.

Vi vilkomnar nyproduktionen av 212 allménnyttiga hyresritter i Fagersjo och upp-
skattar lagenhetsfordelningen med ett flertal savél storre som mindre ldgenheter. Net-
totillskottet i Familjebostédders bestand i Fagersjo blir ddremot endast 84 hyresritter,
med hénsyn tagen till ombildningarna av 128 hyresritter som den gronbla majoriteten
beslutat. Forlusten av 16 femrummare eller storre i de ombildade fastigheterna upp-
vags inte heller nyproduktionen av tio femrummare, sirskilt som hyrorna i det dldre
bestandet dr mycket ldgre och ddrmed mer 6verkomliga for stora barnfamiljer. Dock &r
det 4nda bra med manga fler fyrarummare i nyproduktionen och den goda utemiljon i
stadsdelen bor attrahera barnfamiljer att hyra hér.

Vidare ér det utmarkt att nyproduktionen inrymmer sévél LSS-bostidder som loka-
ler for foreningsverksamhet, da bristen pa gruppbostader dr stor och det nuvarande ak-
tivitetshuset Motesplatsen ar i stort behov av renovering. Men det sociala ansvar som
allménnyttan tar skulle i betydligt hdgre utstrickning ocksé behdva tas av privata byg-
gaktorer, om vi ska kunna bygga ikapp behovet av gruppbostdder som inte ens nuva-
rande boendeplan klarar av.

Vi vill dven framhalla vikten av foreslagna bilpool, ladcyklar och cykelpool, och
sérskilt betona behovet av bra bussforbindelser dé Fagersjo ar en stadsdel som saknar
tunnelbana.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberednings uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Inriktningen for AB Familjebostidders nyproduktion av bostdder inom fas-
tigheterna Vinkelspegeln, Méatkedjan och Métnélen i Sodra Fagersjo, med
en investeringsutgift om 731 mnkr, godkanns.

Stockholm den 1 juni 2022

Pa kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Dennis Wedin
Hans Altsjo

Sirskilt uttalande gjordes av Rashid Mohammed (V) med hanvisning till
Vinsterpartiets sérskilda uttalande i borgarradsberedningen.



Remissammanstallning

Arendet

AB Familjebostider foreslar som ett led i arbetet med att uppfylla stadens bo-
stadsmal och dgardirektiv, att kommunfullméktige ska godkédnna inriktningen
for ett projekt med bostéder och lokaler i sodra Fagersjo. Fagersjo ligger mel-
lan Farsta och Hogdalen och dr en stadsdel med cirka 3000 invanare i blandade
boende- och upplatelseformer. Flerbostadshusen &r framst fran 60-talet och be-
star av bade hyresratter och bostadsritter. Stadsdelen ligger vid sjon Magel-
ungen omgiven av skogspartier.

Projektet
I projektet foreslas att Familjebostdder bygger 212 bostadsldgenheter, en

gruppbostad med sex bostadsldgenheter i ett LSS-boende samt tre lokaler till
en total investeringsutgift om 731 mnkr.

FAGERSJO

Hlustration



Omrade A ligger vid Familjebostédders fastighet Vinkelspegeln 4. Den nya
bebyggelsen dr placerad i en sldnt mot ett gronomrade och en gang- och cykel-
véig som forbinder radhusomradet i nordvist med skola, parklek och aktivitets-
huset Moétesplatsen. Har planeras uppforandet av cirka 110 bostadslagenheter
samt ett LSS-boende med sex ldgenheter.

Bebyggelsen bestar av tva huskroppar i souterrédng med fyra trapphus i
varje. Mot gang- och cykelvégen dr husen sex véningar och mot fastigheten
Vinkelspegeln 4 planeras for fyra véningar. Ett garage med 55 parkeringsplat-
ser med infart fran Ejdervédgen ingér i projektet. Souterrdngdelen kommer att
inrymma plats for cyklar, forrdd samt tekniska utrymmen.

I omrade B pa fastigheten Mitkedjan 2 ligger idag aktivitetshuset Motes-
platsen, vilket &r i stort behov av renovering. Huset planeras rivas och erséttas
med ett bostadshus med lokaler for foreningsverksamhet. Bolaget undersoker
mojligheter for aterbruk av material vid rivning. I omradet planeras for ytterli-
gare tva bostadshus med totalt cirka 100 bostadsldgenheter och lokaler.

Husen planeras att vara mellan fyra och fem vaningar med lokaler i souter-
rang. | huskroppen lings Ejderviagen/Havsornsvigen kommer ett garage med
53 parkeringsplatser att uppforas.

For att mojliggora ny bebyggelse i stadsdelen har parkeringsmark tagits i
ansprak. Bolaget planerar dirfor att erbjuda de boende i stadsdelen mobilitets-
tjénster i form av bilpool samt cykelfaciliteter som ladcyklar och cykelpool.

AB Familjebostider planerar for en fordelning av 1dgenhetsstorlekar fran
ett till fem rum och kok, och tyngdpunkten ligger pa en- och fyrarumslagenhe-
ter. Da Fagersjo ar en lugn och avskild stadsdel med stor god utemilj6 &r den
storsta malgruppen barnfamiljer, men mindre ldgenheter behovs ocksa for ung-
domar som vill flytta hemifrén.

Tidplan

Genomforandebeslut planeras sista kvartalet ar 2024. Byggstart beréknas till
kvartal ett &r 2025, med inflyttning under en tvaarsperiod fran slutet av ar
2028.

Ekonomi

Total produktionsutgift berdknas till 731 mnkr enligt forutsittningarna i bilaga

2 (sekretess). Med forvantade hyresnivaer och normala avkastningskrav for
bostadsfastigheter i omradet uppnas ett positivt resultat.



Risker

Bolaget konstaterar att Fagersjo bestar av kuperad mark och inom fastighe-
terna rader svara markforhallanden. Flera mark- och konstruktionsutredningar
har genomforts, och bolaget har i investeringskalkylen tagit hojd for kostnader
med hénsyn till markfoérhéllandena. Samarbetet med geotekniker och konstruk-
torer kommer fortsatt vara intensivt under projektets fortsatta utveckling.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantrdde den 9 maj 2022 en-
ligt f6ljande.
Koncernstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande
1. Inriktningen for AB Familjebostidders nyproduktion av bostéder i S6dra
Fagersjo, med en investeringsutgift om 731 mnkr godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.
1. Inriktningen for AB Familjebostdders nyproduktion av bostdder i Sodra
Fagersjo, med en investeringsutgift om 731 mnkr godkénns.
2. Besluti drendet justeras omedelbart.

Stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma
tjénsteutlatande daterat den 10 maj 2022 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Det langsiktiga malet i enlighet med kommunfullméktiges budget r att 140 000 nya
bostiader med blandade upplatelseformer ska byggas under perioden 2010-2030. Stads-
ledningskontoret och koncernledningen anser att projektet bidrar till bostadsmalet med
ett vardefullt tillskott av hyresritter i ett attraktivt lage i soderort.

Omradet bedoms vara attraktivt och darfor kommer det att finnas en efterfragan pa
de ldgenheter som kommer att byggas. Det dr ocksa positivt att det byggs ldgenheter
som kan inrymma de behov som finns for barnfamiljer, samtidigt som det till skapas
mindre ldgenheter for ungdomar som vill flytta hemifréan.



Risken for vakanser bor vara lag. Med forvintade hyresnivaer och normala avkast-
ningskrav for bostadsfastigheter i omradet uppnas ett positivt resultat. Déarfor foreslas
att kommunfullmaiktige beslutar om att godkédnna inriktningen for projektet.

Projektet &r att definiera som stort projekt (stérre 4n 300 mnkr) enligt kommunfull-
maéktiges investeringsregler, varfor drendet ska beslutas av kommunfullmaiktige.

Stadsledningskontoret och koncernledningen ser positivt pa att flera mark- och
konstruktionsutredningar har genomforts under framtagande av programhandlingen,
och forutsitter att samtliga mojliga risker ér vl utredda sa att det finns en tillracklig
buffert och planering for att hantera den péverkan de kan fa pa projektet om de faller
ut.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar AB Familjebostéder att
kontinuerligt aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med ldgesredovis-
ningar i samband med tertialrapportering. Darutdver uppmanas bolaget att néra folja
planeringen av projektet for att undvika negativa avvikelser infor kommande genom-
forandebeslut.



	Utlåtande Rotel I, Rotel III (Dnr KS 2022/332)
	AB Familjebostäders nyproduktion av bostäder inom fastigheterna Vinkelspegeln, Mätkedjan och Mätnålen i Södra Fagersjö, Farsta
	Inriktningsbeslut
	Ärendet
	Beredning
	Våra synpunkter
	Projektet
	Tidplan
	Ekonomi
	Risker



