Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2020/1688)

Detaljplan for Varbergsvagen, del av Skdarholmen
2:1 med flera, i stadsdelarna Varberg och Skarhol-
men (ca 1 340 bostader, skolor, forskolor, handel
och idrottshall), Dp 2016-15393-54

Framstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplan for Varbergsvégen, del av Skdrholmen 2:1 m.fl. i stadsdelarna
Vérberg och Skédrholmen, Dp 2016-15393-54, antas.

Foredragande borgarradet Joakim Larsson anfér féljande.
Arendet

Detaljplanen syftar till att omvandla Véarbergsvégen till en funktionsblandad
och stadsmaéssig gata och till att stérka det i dversiktsplanen utpekade samban-
det mellan Varberg och Skérholmen. Nya och fortydligade strak ska koppla
samman stadsdelarna, gronomréden och en mangfald av trygga och attraktiva
offentliga rum.

Detaljplanen mojliggor 1 340 nya bostider, lokaler for centrumdndamal,
skolor, forskolor och en idrottshall. Planforslaget innebér dven att Véarbergs
sjukhem bevaras i sin helhet. Dar mojliggdrs skolverksamhet samt vard- och
omsorgsboenden. Planomrédet innehaller sedan granskningsskedet 4ven en
torrdamm for omhéndertagande av skyfall invid Varbergs idrottsplats. Sedan
detaljplanen godkéndes i stadsbyggnadsnimnden den 10 december 2020 har
planbeskrivningen och plankartan genomgatt mindre revideringar som &r god-
kinda av den byggaktor samt forvaltning som paverkas. De fordndrar inte sak-
agarkretsen och vid dem finns ett fortydligande om varfor revideringen ar ge-
nomford. I bilaga 7 till utlatandet forklaras revideringarna.



Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.
Mina synpunkter

Planforslaget innebdr ett tillskott pa 1340 bostdder med blandade upplételse-
former och innehéller dven Stockholmshus och studentbostdder. Det kommer
ocksa byggas nya forskolor, skolor och en idrottshall. Planen bidrar till att
bygga ihop Skdrholmen och Varberg med nya stadskvalitéer. Omradet &r vil-
forsorjt med kollektivtrafik och parkeringsbehovet omhéndertas genom ga-
rage. Det &r sérskilt viktigt att gestaltningen av den nya bebyggelsen héller hog
kvalitet och bidrar till ett attraktivt och inbjudande stadsrum. Det planeras for
inslag av lokaler i bottenvéningarna vilket kommer att bidra till en tryggare
boendemiljo.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Planbeskrivning
3. Plankarta 1
4. Plankarta 2
5. Granskningsutlatande
6. Samradsredogorelse
7. PM Tillagg till planhandlingar (Dp 2016-15393-64)

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Detaljplan for Varbergsvigen, del av Skdrholmen 2:1 m.fl. i stadsdelarna
Varberg och Skérholmen, Dp 2016-15393-54 antas.

Stockholm den 1 juni 2022

Pa kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson
Hans Altsjo



Remissammanstallning
Arendet

Detaljplanen syftar till att omvandla Véarbergsvégen till en funktionsblandad
och stadsmaéssig gata och till att starka det i 6versiktsplanen utpekade samban-
det mellan Varberg och Skiarholmen. Nya och fortydligade strak ska koppla
samman stadsdelarna, gronomraden och en mangfald av trygga och attraktiva
offentliga rum.

Detaljplanen mdjliggdr 1340 nya bostéder, lokaler for centrumandamal,
skolor, forskolor och en idrottshall. Planforslaget innebér dven att Varbergs
sjukhem bevaras i sin helhet. Dar mojliggors skolverksamhet samt vard- och
omsorgsboenden. Planomradet innehéller sedan granskningsskedet dven en
torrdamm for omhéndertagande av skyfall invid Varbergs idrottsplats.

Planomrédet, som ingér i Fokus Skidrholmen, omfattar cirka 17 hektar och
ligger vid Varbergsvédgen mellan Varberg och Skidrholmen. Omradet grénsar
till Huddinge kommun. Marken égs av Stockholm stad. Delar av planomradet
ar markanvisat till ByggVesta AB, Svenska bostédder, Mecon, AB Boritt och
Sisab. Resterande delar avses markanvisas efter att planen vunnit laga kraft.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 10 december
2020 foljande.

1. Stadsbyggnadsndmnden godkénner forslaget till detaljplan och over-
lamnar det till kommunfullméktige for antagande.

2. Stadsbyggnadsnidmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Sdrskilt uttalande gjordes av Joakim Larsson m.fl. (M), Bjorn Ljung (L), Ceci-
lia Obermiiller (MP), Fredrik Lindstal (C) och Mikael Valier (KD), bilaga 1.

Sdrskilt uttalande gjordes av Peter Wallmark (SD), bilaga 1.



Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 19 oktober 2020 har i
huvudsak féljande lydelse.

Planforslaget syftar till att skapa forutséttningar for en socialt héllbar stadsmiljo avse-
ende allsidiga boendemiljoer, promenadvinliga gang- och cykelstrak, en mangfald av
offentliga rum samt bebyggelse med en hog arkitektonisk kvalitet. Detta mojliggdrs
genom att Varbergsvigen omvandlas fran en trafikseparerad huvudled till en mer
funktionsblandad och stadsmissig gata dér bostéder, publika lokaler och offentliga
rum tillsammans skapar forutsdttningar for en levande och trygg stadsmiljé for boende
och besokare.

Omradets gronstruktur ska utvecklas genom nya parker, allménna platser och tydli-
gare kopplingar till anslutande parkomraden. De viktigaste befintliga grona straken
och naturomradena kommer att starkas och tillgdngligheten till befintliga parker i om-
radet forbattras. Strdken som kopplar samman stadsdelar och gronomraden, ska fortyd-
ligas.

Den nya bebyggelsen ldngs Varbergsvigen ska utformas med hog arkitektonisk
kvalitet. Volymer ska varieras sinsemellan och fasader, entréer och tak utformas med
en omsorgsfull detaljering. Inom kvarteren ska fasaderna genom variationer i kulor
och material gestaltas som atskiljbara enheter, bade genom att upplevd fasadlangd be-
gransas och att till exempel bottenvéningar markeras.

Plandata

Planomradet omfattar cirka 17 hektar och ar lokaliserat i stadsdelarna Varberg och
Skérholmen. Omradet gransar delvis till Huddinge kommun. I planomradet ingér fas-
tigheterna Skdrholmen 2:1, Ekholmen 1, Eldholmen 1, Brannholmen 1, Puttisholmen
1, Kullholmen 1, Svanholmen 1, Vasterholmen 1, Gransholmen 1 och Kummelholmen
1.



Gillande detaljplan/-er
Planomradet omfattas av: P1 6226, P1 6352, P1 6493, P1 6455, P1 6880, P1 7528, P1
6879, P16519, P 1998- 00147, P 2006-16850 och P 2010-14752. Samtliga genomfo-

randetider har gitt ut.

Pagaende detaljplan/-er i omradet

Planomradet gréinsar till pagéende detaljplanen for ca 200 bostdder i Aspholmen (dnr
2015-17268) invid korsningen Varbergsvéigen/ Varholmsbackarna samt centrumfunk-
tioner och cirka 400-600 bostdder i Skarholmen C (dnr 2019-14678).

Markéagoforhallanden

Fastigheterna dgs av Stockholms stad. Delar av planomréadet upplats med tomtrétt till
AB Svenska bostédder, Fastighets AB Varholmen (Svanholmen 1) samt Peab Anldgg-
ning AB (Kullholmen 1).

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Skarholmen och Vérberg tillhor ett av dversiktsplanens fokusomraden for stadsutveck-
ling. Det prioriterade strategiska sambandet mellan Skdrholmen och Varberg samt
mellan Vérberg och Varby gard bor stiarkas bland annat genom en utveckling av Vér-
bergsvigen till en stadsgata och genom satsningar pa de offentliga rummen.

Program
Planomradet ingér i omradesprogram for Bredédng, Sdtra, Skidrholmen och Varberg
(dnr 2002-12665), godként av stadsbyggnadsnamnden 2007. Programmet bedéms en-



dast delvis aktuellt, da forutsittningarna for stadsutveckling har dndrats sedan pro-
grammet godkdndes. For aktuellt omrade foreslog programmet en gles struktur med
radhusbebyggelse och punkthus invid Varbergs sjukhem samt lamellhus utmed Var-
bergsvigen.

Kommunala beslut i ovrigt

Fokus Skéirholmen

I stadens budget 2016 fick stadsbyggnadsndmnden uppdrag att genomfora Fokus Skér-
holmen gemensamt med Ovriga forvaltningar. I budget for 2017 anges att stadsbygg-
nadsndmnden ska fortsdtta utveckla mer generella detaljplaner och processer dér de-
taljplaner foregér markanvisningar samt att Fokus Skérholmen ska utgora ett profilpro-
jekt for social héllbarhet.

Stockholmshusen
Stockholmshusen &r ett samarbetsprojekt, pa uppdrag av kommunfullméktige, mellan
de kommunaldgda bostadsbolagen och stadens tekniska forvaltningar. Syftet &r att ef-
fektivt bygga nya hyresritter med rimliga boendekostnader och hdg boendekvalitet i
Stockholm.

Exploateringsndmnden har beslutat om foljande markanvisningar till:

- ByggVesta AB, bostadsbebyggelse omfattande 150 ldgenheter i oktober 2016

- AB Svenska Bostader, Stockholmshus cirka 210 ldgenheter i oktober 2017

- Sisab, grundskola (cirka 900 elever och skolgard) och forskola (4tta avdelningar
och forskolegard) i maj 2018

- Mecon, bostadsritter omfattande cirka 90 lagenheter i november 2017 samt ett
tillagg for fler bostadsritter i oktober 2018 med cirka 30 ldgenheter

- AB Boritt, bostadsritter omfattande cirka 120-160 lagenheter i juni 2020

I juni 2019 tecknades avtal, for 380 bostéder, med Fastighets AB Véarholmen.

Riksintressen

Omrédet omfattas inte av riksintressen, strandskydd eller

naturreservat/Natura 2000-omraden.

Nuvarande forhéllanden
Planomradet ligger i ett flackt dalstrak, vilket stracker sig i Ost-vistlig riktning och ra-
mas in av varierad natur och delvis branta natursldnter och skogbevuxna bergknallar.
Bebyggelsen ar typisk for 1960- och 70-talets miljonprogramomraden, med lamell-
hus grupperade kring 6ppna gérdar. Skalan dr tva till fyra vaningar. Husen har platta
eller flacka tak och fasader putsade i ljusa kuldrer. Véarbergsvidgen har funktionen av
matarled, som leder trafiken till markparkeringar vid sdckgator och atervandsgriander.
Utformningen &r rak och kdrbanebredden varierar mellan 11 och 15 meter. Gdng- och
cykelvagar 16per helt separerade fran bilgatorna genom gérdar och i parkstrak. Kors-
ningspunkterna med Varbergsvigen é&r fa.



I de véstra delarna av planomradet, placerat i ett parklandskap, ligger Véarbergs
sjukhem som &r byggt pad 1970-talet och bedoms ha sirskilt stora kulturhistoriska vér-
den.

Trygghet

Avstanden i Varberg ér stora och ménga ytor upplevs 6dsliga och outnyttjade. Gator
for biltrafik dr 6verdimensionerade och bildar barridrer i stadsstrukturen. Befintlig be-
byggelse véinder sig bort fran de offentliga rummen och har en stor andel slutna bot-
tenvaningar langs viktiga rorelsestrak. Gang- och cykelnitet ar trafiksikert men kan
manga ganger upplevas otryggt da det 16per frimst genom storre parkstrdk utan bebyg-

gelse.

Jamstélldhet

Planforslaget innebér en forbattrad miljo utifran jamstélldhetsperspektivet. Framst gél-
lande trygghet och framkomlighet tack vare ny utformning av Varbergsvigen dir bo-
stider, publika lokaler och offentliga platser tillsammans skapar forutséttningar for en
levande livsmiljo for boende och besdkare.

Service, idrott och kultur

Intill Varbergsvigen ligger Varbergs idrottsplats, Osterholmsskolan samt Vister-
holmsskolan. Avstanden till Véarbergs centrum samt Skdrholmens centrum é&r cirka 500
meter och till Kungens Kurva cirka 1,5 kilometer. I Skiarholmens centrum finns ett

stort utbud av service, vardcentral, bibliotek och teater.

Teknisk forsorjning
Omradet ar idag valforsett med teknisk forsorjning och flera av stadens ledningar pas-
serar genom planomrédet.

Planforslaget

Allmént

Planforslaget innehéller cirka 108 300 kvadratmeter BTA (ovan mark) for bostdder
och centrumidndamal. Det motsvarar cirka 1340 nya bostdder varav cirka 210 inom
Stockholmshusprojektet och cirka 280 studentlagenheter. Utover bostédder och lokaler
for centrumandamal mojliggdr planen skolor, forskolor och idrottshall. I befintlig
byggnad for Varbergs sjukhem medges vard- och omsorgsboenden, skolverksamhet,
centrumindamal, kontor och bostéder. Planomradet omfattar sedan granskningsskedet
dven en torrdamm for hantering av dversviamningar och skyfall. Dammen ar beldgen

invid Varbergs IP.



Visionen for planforslaget &r att ny bebyggelse ska bilda en sammanhallen arsring
langs Varbergsvigen. Utformning av bebyggelse och stadsrum ska utgé fran befintliga
kvaliteter men &dven tillféra nya, som saknas i omradet idag. Varbergsviagen ska om-
vandlas frén en gles trafikseparerad huvudled till en stadsmissig gata. En allsidig bo-
endemiljo ska skapas dér bostdder, publika lokaler och offentliga platser tillsammans
skapar forutsittningar for en levande stadsmiljo for boende och besdkare. Varbergsva-

gens lége justeras nagot och far plats for gang- och cykeltrafikanter i gaturummet.

Bebyggelse
Planforslagets struktur syftar till att skapa olika typer av offentliga och privata rum.

Huvudprinciperna utgar fran att Varbergsvégen far forutsittningar att bli ett tryggt
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Lllustrationsplan over foreslagen ny bebyggelse. Orangefirgade byggnader illustrerar
omrddet. De gula straken illustrerar viktiga gang-och cykelvigar och kopplingar till oc

punkter. Tovatt Architects & Planners
strdk med stadskvalitéer genom véldefinierade stadsrum med varierande upplevelser

for forbipasserande. Utmed den nya stadsgatan varieras bebyggelsen i bredd och hojd;
4-7 vaningar men med undantag for tva hus ldngs Svanholmsvégen som regleras till 8-
13 vaningar. Bebyggelsen ska ha entréer fran gatan och férhdjda bottenvéningar med
inslag av lokaler. Den nya bebyggelsen pa Vérbergsvigens norra sida formar tillsam-
mans med den befintliga en tit struktur, med en tydlig stadsfront mot ett strak besta-



ende av natur, parker samt byggnader och ytor med sociala funktioner séder om Var-
bergsvigen.

Byggnader och gardar ska utformas med omsorg och hélla en hog kvalitet. Bebyg-
gelsen som helhet ska karaktériseras av ett varierat utryck i fasaden, framfor allt mot
det offentliga rummet. Balkonger och bursprdk mot allmén plats ska vara vil integre-
rade i byggnadens gestaltning. Bebyggelsens kuldr- och materialpalett ska vara vil
sammanhallen, med inspiration fran omgivande bebyggelses material, till exempel te-
gel eller puts och jordfiargade nyanser. Bottenvaningarnas fasader ska priglas av en

Oppen karaktdr som bidrar till liv och trygghet i stadsrummet.
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Parkering och angéring

Parkering forlaggs framforallt i garage pa kvartersmark och angoring med bil dr méjlig
i parkeringsfickor ldngs samtliga gator. Det sammanlagda antalet parkeringsplatser i
kvarterens garage ar cirka 570 for bilar och 3380 for cyklar. Det ldgesbaserade parke-
ringstalet for bil dr 0,42-0,48 platser per lagenhet. Talet dr satt utifrén avstand till kol-
lektivtrafik, avstand till city samt tillgédnglighet till lokal handel och service. Enligt sta-
dens riktlinjer kan en anpassning av parkeringstalet goras med hénsyn till foreslagna
lagenhetsstorlekar. Genom mobilitetsatgarder sdsom bilpoolsplatser och cykeluthyr-
ning kan ytterligare nedrékning av parkeringstalet goras.

Bevarande

Virdefulla trdd ska skyddas och karaktirsgivande naturmark bestdende av branter
samt hojdpartier ska bevaras. Dér far markens hojd och vegetationens karaktir inte
andras.

I sjukhusanldggningen kommer inga ingrepp fa goras som &r ovarsamma, negativa
for stadsbilden eller forvanskar kulturhistoriska virden. Andringar av byggnadens ka-

raktirsdrag ska utforas varsamt och dess kulturhistoriska varden tillvaratas.
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Planforslagets konsekvenser
En viixande stad

Bostadsforsorjning

Forslaget mojliggor 1340 lagenheter, bland annat 210 ldgenheter i Stockholmshus och
280 studentbostdder. Markanvisningsavtalet anger en blandning av hyres- och bostads-
ratter.

Niringsliv och kompetensforsorjning

Planen mojliggér skola och forskolor samt i Varbergs sjukhem fristdende skolverk-
samhet. Den nya bebyggelsen innebédr mdjlighet att utveckla en hogre grad av funk-
tionsblandning med gynnsamma ldgen for offentlig och kommersiell service i separata
byggnader eller i bottenvaningar pa flerbostadshus.

Kulturmiljo i en vdxande stad

Varberg som helhet har ett kulturhistoriskt virde och en stark identitet, vilket planfor-
slaget bygger vidare pa. Den nya bebyggelsen kring Varbergsvagen bade kontrasterar
mot och kompletterar den befintliga stadsbilden i volym, fasadmaterial och kulér. Var-
bergs sjukhem bevaras i sin helhet och byggnaderna mellan sjukhemmet och Var-
bergsvégen far en ndgot ligre skala for att sdkerstilla att sjukhemmet ar fortsatt synligt
frén Varbergsvégen.

En sammanhingande stad

En socialt ssmmanhallen stad
En utveckling av Vérergsvigen som stadsgata stérker det strategiska sambandet mel-
lan Varberg och Skédrholmen, som pekas ut i 6versiktsplanen. Det 6st-vistliga
parkstraket fran Varbergstoppen i véster, forbi idrottsplatsen och Véasterholmsparken,
vidare till Perennparken, och entrén till Satraskogens naturreservat forstiarks genom att
nya malpunkter adderas och befintliga utvecklas.

En serie av nordsydliga strak fortydligas rumsligt och far nya malpunkter. Stréken
avses viava samman parkstraket, Varbergsvéigen och omkringliggande bebyggelse-
strukturer i Véarberg och Vérby gard till ett tryggt och sammanhéngande gangnitverk.

Trygghet
Planforslaget leder till en betydligt hogre befolkningstéthet, framforallt genom en ok-

ning av nattbefolkning. Den nya bebyggelsen placeras lings gatorna med entréer och

aktiva bottenvaningar mot gatan vilka ger fler 6gon pa straken.

Jamstéilldhet
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Planforslaget innebér en forbattrad stadsmiljo utifrén ett jamstélldhetsperspektiv,
fraimst géllande trygghet och framkomlighet f6r gang- och cykeltrafikanter men &ven
genom att ett stort antal bostider tillskapas i ett service- och kollektivtrafikndra lége.

Barnperspektiv
Detaljplanen innebér i huvudsak positiva konsekvenser for barn, bland annat genom
att planomradet

- blir mer promenadvanligt, vilket frimjar barns mobilitet och hélsa.

- tillfors nya métesplatser, mindre parker och lekmiljoer.

- genererar funktionella, trygga och trivsamma bostadsgardar dér barn kan leka.

- skapar goda forutséttningar for en 6kad strom av ménniskor vid strak och platser,
vilket bidrar till 6kad trygghet.

- sékrar passager och ger okad trygghet genom att busshallplatser vid viktiga gang-

och cykelstrak blir timglasutformade.

Trafik och mobilitet
Varbergsvigen omvandlas fran en huvudled till en stadsgata med fler funktioner i ga-

turummet. Den nya strukturen skapar battre kopplingar och 6ppnar nya gena och tyd-
liga strak mellan mélpunkter och till kollektivtrafik. Forbindelserna mellan omradets
grona omraden och parker kommer dven fortséttningsvis ske planskilt och trafiksékert.

Parkering sker huvudsakligen i garage under kvarteren men parkeringsfickor kom-
mer att finnas lings med Varbergsvégen. Detaljplanen paverkar tillgdngen till bilpar-
kering for befintliga bostéder i kv Brannholmen, Eldholmen och Ekholmen. Utgéngs-
punkten &r att tillgodose efterfragan. Gangtunnlarna ar inte nédvandiga av trafikséker-
hetsskél och tva av dem tas darfor bort och ersétts av trafiksdkra passager.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Bebyggelsen varieras i hdjd, bredd, material och kuldr. Byggnaderna har entréer fran
gatan och forhdjda bottenvaningar med inslag av lokaler. Bebyggelsen ges en skala
och utformning dér de tillsammans med befintlig bebyggelse skapar en variation i

hojd- och sidled och formar en méngfald av platser.

Kulturliv, idrott och rekreation

Parkomradet soder om Véarbergs sjukhem utvecklas och blir ett ssmmanlénkande park-
omrade mellan Stockholm och Huddinge. Parken blir en del av det grona straket frén
Varbergstoppen bort mot Skdrholmens centrum. Idrottsallen far en ny placering soder
om sportcentret intill gdng- och cykelstraket véster om skolgarden.
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En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennira stad

Detaljplanen syftar till att bevara de viktigaste befintliga grona strdken och forbattra
den upplevda tillgingligheten till befintliga parker. Planen &r utformad sa att stadens,
genom exploateringskontoret, krav pa gronytefaktor kan uppnas.

Tradrader behdver avverkas for att mojliggora detaljplanens genomforande. Staden
avser kompensera for dessa genom att plantera 141 nya triad i parker. P& nya platsbild-
ningar planteras ytterligare 64 trad. Utdver detta planteras ekar pé andra stillen i par-
ker och pa platsbildningar for att stirka ek- och spridningssamband.

En storre variation av arter planteras for att 6ka den biologiska méangfalden och
skapa en variation i upplevelsevérdet, samt for att minska risken for alltfor stor paver-
kan pé gronstrukturen vid utbrott av artbundna trddsjukdomar.

Klimat, miljo, hdlsa och sdkerhet

Detaljplanen &r utformad sé att det &r mojligt med dagvatten-16sningar pa bade allméin
plats och kvartersmark. Sérskilda ytor for hantering av skyfall och 6versvdmning pla-
neras i en torrdamm belégen invid Varbergs IP.

Magjligheten att uppné miljokvalitetsnorm (MKN) for recipienten Mélaren-Rod-
stensfjarden paverkas inte negativt av exploateringen. Fororeningsbelastningen fran
dagvattnet kan reduceras till en nivé lagre &n den nuvarande. Lokala &tgérder for re-
ning och férdréjning av dagvatten kan uppnas med kombination av svackdiken, ske-
lettjordar och véxtbaddar, till exempel vid nyplanterade trad.

Den priméra bullerkéllan dr Véarbergsvéagen. Planomrédet paverkas dven av buller
frén idrottsplatsen. I nagra fall kridvs genomgaende lagenheter med tillgang till ljud-
dédmpad sida for hélften av bostadsrummen eller bullerdimpande atgérder, till exempel
tatt racke pa balkong och absorbent i balkongens tak. Andra storningar i lokalmiljon,
till exempel ljusstdrningar, kan forekomma 1 anslutning till idrottsplatsen.

Teknisk forsorjning
Planomradet ansluts till det kommunala VA-ledningsnétet.

Planprocess

Process
Detaljplanen genomfors med utdkat forfarande. Plansamrad for aktuell detaljplan pa-
gick under perioden 5 september till 17 oktober 2017. Till samrédet fanns tva olika al-
ternativa forslag for Varbergs

sjukhem, dir ena forslaget innebar delvis rivning och det andra en rivning av hela
byggnaden. Infor granskning justerades planforslaget sa att Varbergs sjukhem bevaras
i sin helhet.
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Under samradet inkom cirka 60 yttranden. Bland dessa finns protestlistor med sam-
manlagt 48 namn. Flertalet remissinstanser tillstyrkte planforslaget men framfor syn-
punkter i sak, exempelvis gillande dagvattenhantering, kulturmiljon vid sjukhemmet,
fornldmningar, gestaltning och arkitektur, placering av nétstation och idrottshall samt
busshaéllplatsernas timglasutformning. Ménga sakégare och 6vriga boende framférde
att de onskar att planomradet ska bibehéllas i sin nuvarande form och att detaljplanen
har negativa effekter pa Perennparken, Varbergsvigen och for de redan boende vid
Varbergsvigen. Dessutom ogillas arkitekturen i planforslaget och oro for att detaljpla-
nen ska leda till 6kade trafikméngder uttrycks. Samradsméte holls den 5 oktober 2017
pa Projektkontoret i Skidrholmens centrum dér cirka 25 personer nérvarade.

Planforslaget skickades ut for granskning 16 september till 13 oktober 2020. Under
granskningen har 34 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser tillstyrker planfor-
slaget men framfor synpunkter i sak, till exempelvis behov av kompletteringar med be-
stimmelser pa plankarta avseende 6versvamningshantering samt anmodan om en an-
nan placering av gdng- och cykelvigen mellan Vérbergs IP och skolan i de 6stra de-
larna. Manga sakégare och 6vriga boende framforde synpunkter dér de dnskar att be-
fintligt omrade ska bevaras oforandrat, anser att arkitekturen &r bristféllig och att ex-
ploateringen for hdg. Oron for att detaljplanen ska leda till 6kade trafikméngder och
forsvara mojligheten att parkera kvarstar.

Planforslaget medfor att trddrader behover tas bort. Under planarbetet har staden
ansokt och fatt dispens for tradfdllning hos lansstyrelsen. Lansstyrelsen dispens blev
provad i Mark och miljodomstolen genom Naturvardsverket. Domen vann laga kraft
2019 och ér inte 6verklagad.

Mindre revideringar av planhandlingar infor antagande har gjorts. Revideringarna
ber6r planbestammelser for markreservat for gdng och cykel, anvéndning av mark (dér
kvartersmark overgar till allmén plats), avstand till fornlimningar, 6versvimningshan-
tering och redaktionella dndringar i planbeskrivningen.

Samlade synpunkter
De viktigaste behandlade synpunkter framforda under samrad och granskning ar fol-
jande:

- Kulturmiljon vid Vérbergs sjukhem

- Placering av nitstation

- Placering av idrottshall

- Sophantering

- Fornldmningar

- Skyddsbestdmmelser gillande buller

- Skyddsbestdmmelser for trad for att bevara naturvirden

- Brister 1 miljokvalitetsnormer for vatten

- Oversvimningsrisk

- Kvartersmark som saknar mojlighet till angdring

De vanligaste ej tillgodosedda synpunkterna framforda under samrad samt gransk-
ning ar f6ljande:
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- Arkitektur och gestaltning

- Allén ldngs Varbergsvigen

- Fornlamningar

- Kompensation med fler nya parkeringsplatser

Tidigare stillningstaganden i drendet
I december 2015 gav stadsbyggnadsndmnden stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pa-
borja planarbete i enlighet med stadsbyggnadskontoret tjansteutlatande.
Stadsbyggnadsndmnden godkénde i juni 2017 ldgesredovisning
av Fokus Skarholmen och uppdrog at stadsbyggnadskontoret att sénda ut planfor-
slagen for samréd. I mars 2018 godkénde stadsbyggnadsndmnden redovisningen av
plansamradet och gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta slutligt planforslag
och stilla ut forslaget for granskning.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedémningen att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfoéra sddan betydande miljopaverkan vilket &syftas i PBL(2010) 4 kap
34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behéver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan och beddms inte strida
mot négra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Plan-
forslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus.
Den planerade verksamheten beddms inte medfora vésentlig paverkan pa miljo, kultur-
arv eller ménniskors hélsa. De miljofragor som &r av betydelse for projektet har stude-
rats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Underlag till undersékningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljofoérvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Planavtal

For att ticka stadsbyggnadskontorets kostnader i samband med uppréttande av detalj-
planen har planavtal har tecknats med Byggvesta AB, Fastighetsaktiebolaget Var-
bergstoppen (Bolite och Landia), Mecon Bostad AB, Skolfastigheter i Stockholm AB
(SISAB), Svenska bostdder och exploateringskontoret.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA STALLNINGSTA-
GANDE

Stadsbyggnadskontoret anser att foreslagen utveckling av Varbergsvigen ér lamplig. [
ett omrade dér behov av stadsutveckling identifierats, tillfors ett stort antal nya bosti-
der och andra funktioner. Den nya bebyggelsen formar en mangfald av trygga och at-
traktiva stadsrum och bidrar till att stirka kopplingar mellan olika stadsdelar, gronom-
raden och nya malpunkter. Planforslaget bidrar till att konkretisera mélen i projektet
Fokus Skarholmen och 6versiktsplanen.
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Kontoret bedomer ocksé att den foreslagna bebyggelsen bildar en ny éarsring, dér
den tillfor nya arkitektoniska och stadsbyggnadsmassiga virden i samspel med befint-
lig, tidstypisk arkitektur och planmdnster.

Det allménna intresset av ett tillskott av 1340 nya bostéder i ett service-, kollektiv-
trafik- och naturnira ldge har bedomts vdga tyngre &n flera kringboendes i huvudsak
negativa synpunkter pd den foreslagna bebyggelsen. Stadsbyggnadskontoret ser inte
att det 4r mojligt att bearbeta nuvarande forslag for att tillgodose de negativa synpunk-
terna fran ndrboende utan att radikalt minska antalet bostdder. Komplettering av ny be-
byggelse i redan byggda miljoer paverkar befintlig boendemiljo, genom till exempel
fordndrade ljus- och utsiktsforhallanden i enskilda bostader.

Stadsbyggnadskontoret anser ocksé att en hogre skala i den nya arsringen kan mo-
tiveras med ett storre antal bostdder och lampliga proportioner i de nya stadsrummen.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden

Sérskilt uttalande gjordes av Joakim Larsson m.fl. (M), Bjorn Ljung (L), Ceci-
lia Obermiiller (MP), Fredrik Lindstal (C) och Mikael Valier (KD) enligt fol-
jande.

Det ar det vasentligt att arkitekturen genomfors med omsorg och hog kvalitet, i linje
med stadens nya byggnadsordning och kommande arkitekturpolicy. Inom ramen for
det som planen medger bor gestaltningen utformas varsamt och omsorgsfullt, i varma
kulérer och gérna med variation i takfall som mjukar upp om sa dr mojligt. Dagvatten-
hantering bor ske lokalt och med ambitionen att behalla vattnet i landskapet. Lamplig
ekologisk kompensation bor genomforas for att kompensera for intrdng i naturmark.
Arendet bér foras till nimnden i bygglovsskede.

Sdrskilt uttalande gjordes av Peter Wallmark (SD) enligt foljande.

Det ar mycket positivt att pa detta sétt omforma ett idag glest och otryggt vigomrade
till blandad stadsmiljo. Den nya bebyggelsen kan gora hela stadsdelen trevligare, sdk-
rare och mer varierad. Ett liknande arbetssitt kan med fordel tilldmpas i den kom-
mande planen for komplettering av Bredidng. Det vore lampligt att, for identitetens och
trivselns skull, bearbeta arkitekturen sa att det skapas ndgon form av sammanhallen
identitet nir denna nya arsring i staden byggs. Det kan vara positivt att arbeta med en
gemensam kénsla eller gestaltning som stérker stadsdelens gemensamma uttryck.
Detta innebér inte att arkitekturen ska vara lika likformig som under miljonprogram-
mets tid, utan det finns en harmonisk variation som ocksa &r omradesanpassad.
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