Utldtande Rotel Il (Dnr KS 2021/1221)

Detaljplan for Postgarden 2 m.fl. (Arstafaltet Etapp 2
norra) i stadsdelarna Arsta och Ostberga (ca 975
bostader, kontor, forskola, sopsug, garage, teknik),
DP 2016-21183-54

Framstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar féljande.
Detaljplan for Postgarden 2 m.fl. i stadsdelarna Arsta och Ostberga, DP
2016-21183-54, antas.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog anfor foljande.
Arendet

Syftet med detaljplanen &r att utveckla Arstafaltet till en attraktiv och varierad
stadsdel med hog arkitektonisk kvalitet som kopplar samman Arsta och Ost-
berga. Vidare dr syftet att skapa en levande stadsdel med valutformade offent-
liga miljoer.

Planen gor det mojligt att bygga ca 975 bostéder, kontor, en forskola, ett
parkeringsgarage, en sopsugsanlaggning som ska nyttjas av hela Arstaféltet
och nétstationer for el och tele. Planen omfattar ocksa viss befintlig bebyg-
gelse och infrastruktur sdsom del av Sodra lanken med tillhérande ventilat-
ionsanlaggning samt hallplats for tvarbanan. Planen tillater bade bostader och
centrumandamal alternativt kontor och centrumandamal. Flexibiliteten syftar
till att pa sikt fa en blandad stadsdel med bade bostader och arbetsplatser.



Planen utgor Arstaféltets entré frén norr vilket markeras med omradets
hogsta byggnad. En hdgre skarmande bebyggelse utmed trafiklederna skapar
ett skydd for kringliggande etapper mot buller, luftféroreningar och risk.

Arendet foreslas antas med mindre &ndring sen godkannandet i stadsbygg-
nadsnamnden den 30 september 2021. Andringen innebar en justering av grans
mellan allmén plats och kvartersmark. Placering av anvandningsgrans som av-
skiljer allman plats och kvartersmark har justerats for att dverensstimma med
de avtal som staden tecknat med berérd bostadsréttsforening den 8 december
2019. Justeringen innebar att kvartersmarken utokas sa att bostadsrattsfor-
eningen far mojlighet att nyttja marken pé det satt som avtalet hanvisar till.
Den utokade kvartersmarken far aven ett u-omrade for att inte forhindra skot-
sel av ledningar i gatan bredvid kvartersmarken.

Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.
Mina synpunkter

Projekt Arstafaltet ar viktigt for Stockholms utveckling. Det bidrar med cirka
7 000 bostader i anslutning till befintlig och planerad kollektivtrafik, samt bi-
drar till att uppna stadens atagande om nya bostader enligt Stockholmsfor-
handlingen och Sverigefdrhandlingen. Projektet bidrar &ven till att uppfylla
stadens mél om fler arbetsplatser i Séderort. Arstafaltets koppling till Ostberga
ar en del i arbetet att bygga samman staden. Det ar darfor viktigt att motverka
barriarer och skapa tillgangliga och trygga miljoer for gang och cykel.

Det &r viktigt att stadens storre utvecklingsomraden har en bra blandning
mellan upplatelseformer och vi hade garna sett att projektekonomin hade moj-
liggjort utvecklingen av fler hyresratter i omradet. Tillkommande forskolegar-
dar inom Avrstaféltet méste sékerstalla bra funktionalitet och skapa goda
lekvarden.

Bilagor

1. Reservationer m.m.
Planbeskrivning KS 2021/1221-1.3, daterad 2021-09-02
Plankarta/Planbestammelser KS 2021/1221-1.9, reviderad 2022-10-21
Samradsredogorelse KS 2021/1221-1.1, daterad 2015-10-27
Granskningsutlatande KS 2021/1221-1.4, daterad 2021-09-28
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Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméaktige beslutar foljande.

Detaljplan for Postgarden 2 m.fl. i stadsdelarna Arsta och Ostberga,

DP 2016-21183-54, antas.

Stockholm den 26 oktober 2022

Pa kommunstyrelsens vagnar:
KARIN WANNGARD

Jan Valeskog
Hans Altsjo

Sverigedemokraterna avstar fran att delta i beslutet.



Remissammanstallning
Arendet

Syftet med planen &r att utveckla Arstafaltet till en attraktiv och varierad stads-
del med hdg arkitektonisk kvalitet som kopplar samman Arsta och Ostberga.
Vidare &r syftet att skapa en levande stadsdel med valutformade offentliga mil-
joer.

Planen gor det mojligt att bygga ca 975 bostéder, kontor, en forskola, ett
parkeringsgarage, en sopsugsanlaggning som ska nyttjas av hela Arstaféltet
och néatstationer for el och tele. Planen omfattar ocksa viss befintlig bebyg-
gelse och infrastruktur sasom del av Sédra lanken med tillhérande ventilat-
ionsanlaggning samt hallplats for tvarbanan. Planen tillater bade bostader och
centrumandamal alternativt kontor och centruméandamal. Flexibiliteten syftar
till att pa sikt fa en blandad stadsdel med bade bostader och arbetsplatser.

Planen utgor Arstaféltets entré frén norr vilket markeras med omradets
hdgsta byggnad. En hogre skarmande bebyggelse utmed trafiklederna skapar
ett skydd for kringliggande etapper mot buller, luftféroreningar och risk.

Under samradet omfattade planen ett storre planomrade. Infor gransk-
ningen har planomradet delats i tva.

Marken dgs delvis av Stockholms stad och delvis av privata aktérer. Omra-
det har markanvisats vid olika tillfallen till sammanlagt fem byggaktorer
(Wistbygg, SMAA, Stockholm parkering, Midroc och Stockholm Vatten och
Avfall,). Markanvisningarna skedde 7 februari 2013, 10 februari 2018, 13 juni
2019, 28 maj 2020 samt 24 september 2020.

Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.
Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 30 september
2021 foljande.

1. Stadsbyggnadsnamnden godkénner forslaget till detaljplan.

2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att 6verlamna forslaget till kommun-
fullmaktige for antagande efter att erforderliga genomfdrandebeslut
har fattats av exploateringsndmnden.

3. Stadsbyggnadsndamnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.



Reservation anfordes av Peter Wallmark (SD), bilaga 1.
Sarskilt uttalande gjordes av Sara Stenudd (V), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 2 september 2021 har i
huvudsak féljande lydelse.

Plandata
Planomrédet ligger i Arstafaltets vastra del och omfattar grasytor, ytor dar det pagér
en omvandling fér genomférandet av den nya stadsdelen samt dverdackningen av

Sadra lankens tunnelmynning. Planomrédet &r ca 5,8 hektar stort.

|

Orienteringskarta med planomradet markerat.

Géllande detaljplaner

Gallande detaljplaner for planomradet & Dp 93045, PL 92094, Pl 7996 och Pl 5405
som anger omradet som sparomrade, gronomrade, teknisk anlaggning, kontor/lager
och en mindre del bostader och industri. Genomférandetiden har gétt ut for alla pla-
ner.

Pagaende detaljplaner i omradet

Planarbete p&gar inom foljande planer i planomradets nérhet. Vid Arstafaltet; etapp 2
sodra, Postgarden m.m. (dnr 2013-00525), etapp 3, del av Postgarden m.fl. (dnr
2014-15979), etapp 4a (dnr 2017-06550), etapp 4b (dnr 2017-19529) och etapp 5
(dnr 2018-14952). | Ostberga; Detaljplan fér del av Arsta 1:1 vid kvarteren Familjen
och Attegrenen, Ostberga Norra (dnr 2019-04998) och Tussmoteshdjden (dnr 2020-



07379). Vid Valla garde och Enskede; Detaljplan for del av Arsta 1:1 vid Valla Torg
(2020-13373) och Béagersta Byvég (dnr 2020-15660).

Del av Arsta 1:1
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Pé&gaende planarbete inom och intill projektet Arstafaltet-Ostberga.

Markégofarhallanden

Marken ags till storsta del av Stockholms stad. En mindre del av omréadet uppléts
med tomtratt till St Erik Markutveckling samt tva bostadsrattsféreningar. En fastig-
het inom planomradet 4gs av ICA Fastigheter AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

| dversiktsplanen pekas Arstaféltet ut som en del i ett strategiskt samband for att
uppnd malet om en sammanhallen stad. Arstaféltet &r utpekat som ett omrade med
mycket stora stadsutvecklings-mojligheter. Det innebar att omradet ska utvecklas
med bostéder, verksamheter, service, gator, parker, kultur och idrottsytor. Att ut-
veckla de grona kvaliteterna och sékerstélla funktioner som skolor och férskolor
anges vara en viktig del i stadsutvecklingen.

Byggnadsordningen
| Byggnadsordningen karaktariseras Arstafaltet som tat blandstad dér det planeras for

tat och varierad bebyggelse i slutna och halvslutna kvarter som ska knyta ihop Valla
garde och Ostbergahojden. | vagledningen star bland annat att planeringen ska strava



efter att skapa en rumsligt integrerad stad genom att sakerstalla tillgangen till motes-
platser som torg och parker. Det stér dven att bottenvéningarna ska utformas sa att
stadsrummet blir upplevelserikt och aktiveras.

Riksintressen

Sddra lanken och riksvédg 226 ar av riksintresse for kommunikation och har sarskild
betydelse for regional och interregional trafik och ska darfor skyddas mot atgérder
som kan forsvara tillkomst eller nyttjande av anlaggningen. Arstafiltets utbyggnad
berdr influensomradet for Sodra lanken och vag 226.

Program

En ignternationell arkitekttavling for en ny stadsdel och park pa Arstaféltet anordna-
des 2008 av Stockholms stadsbyggnadskontor och exploateringskontor. Det vin-
nande forslaget ”Arkipelag”, med sin varierade kvartersstruktur och tydliga stads-
front, lade en visiondr grund till det program for Arstafaltet som togs fram under
2010. Visionen for Arstafaltet ar en plats for mdten — méten mellan manniskor, mel-
lan stad och park och mellan nytt och gammalt. Varen 2010 genomfordes program-
samrad for den nya stadsdelen pa Arstafaltet. Férslaget som togs fram foljer tavlings-
programmets dvergripande intentioner om att vdva samman omkringliggande stads-
delar och skapa ett tydligt méte med den nya stadsparken.

Stockholmsférhandlingen
I och med 2013 ars Stockholmsforhandling géllande utbyggnad av tunnelbanan och

Okat bostadsbyggande har Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bo-
stader. Av dessa ska 40 000 uppforas i sdderort.

Sverigeférhandlingen
| Sverigeavtalet fran 2017 har en 6verenskommelse skett om att tunnelbanans réda

linje ska byggas ut till Alvsjo via Arstafaltet och Ostberga. Aven denna éverenskom-
melse innebdr ett dtagande om att Stockholm ska bygga bostader i tunnelbanans in-
fluensomrade. Planomradet ingdr i influensomradet.

Markanvisningar

Omradet har markanvisats for bostader, kontor, parkering och sopsug i exploate-
ringsnamnden mellan &ren 2013 och 2020 till fem byggaktorer. Bostaderna bestar av
en blandning av bostadsrétter och hyresratter.

Kvarter | Exploator Datum for Innehall vid markan-
markanvis- | visning
ning
2F Wastbygg 2013-02-07 | 80 bostadsratter
SMAA 2013-02-07 | 80 bostadsrétter
2f SMAA 2020-05-28 | 2000 kvm kontor




2G Stockholm parkering 2013-02-07 | parkering
Midroc 2018-02-10 | 300-500 bostéader
(bade hyresratt och
bostadsrétt)
Midroc 2020-09-24 8000 kvm kontor
SVOA 2019-06-13 sopsugsterminal

Nuvarande forhallanden

Planomradet bestar idag utéver Trafikverkets ventilationsbyggnad framst av obe-
byggd mark. Det angransar till dldre bebyggelse i Valla Garde. Omréadet ar utsatt for

buller, luftkvalitetsproblem och risk fran trafik med farligt gods pa grund av sin nar-
het till Sédra lanken och Abyvagen.
7
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Skyfallsparken

IIIustratlonspIan réd linje anger plangrans

Planforslaget

Planforslaget mojliggér en tat och blandad bebyggelse p& Arstafaltets nordvéstra
sida. Planomradet &r en stor del i att genomfdra idén om att lanka samman den nya

bebyggelsen pa Arstafaltet med intilliggande stadsdelar och skapa en levande stads-
miljo.



Planen utgér Arstafaltets entré mot norr och innehéller tre nya kvarter (2F, 2f och
2G), en park mellan tvarbanan och bebyggelsen samt tva mindre platsbildningar. Pla-
nen innehaller ocksa fastighetsregleringar for de tva fastigheterna inom kv
Asplangen.

Kvarter 2F mojliggor bostadsbebyggelse med lokaler i bottenvaningen utmed hu-
vudgatan och forskola med fyra avdelningar i bottenvéning mot lokalgata. Kvarterets
ostra del bestar av tva hogre hus, 14 respektive 22 vaningar, som bildar en fond till
stadsdelstorget och parken och ett entrémotiv fran tvarbanan i norr. Bada volymerna
ar trappade och smalnar av uppat. De hoga husen binds ihop av en lagre byggnadsvo-
Ilym. Ovriga kvarteret bestr av en fem till atta vaningar hg bebyggelse kring gar-
den.
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Kvarter 2F: pa den 6vre bilden en vy fran med etappens tva hdga hus i mitten, dar
husen bildar en fond. pa den undre bilden kvarterets vastra fasad mot en ny park,
Skyfallsparken, som planeras i en kommande etapp.

Bild: ovan Arkitema Architects, under Rotstein Arkitekter

Kvarter 2f ar ett kvarter for kontor eller annat centrumandamal i en fristdende bygg-
nad med sex vaningar. Byggnaden ska till form och innehall fungera som ett komple-
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ment till kringliggande bostadsbebyggelse. Mellan byggnhaden och de héga voly-
merna i kvarter 2F skapas en sédervand platsbildning som binder ihop Stationspar-
ken med stadsdelstorget.

Kvarter 2G innehaller viktiga funktioner fér hela Arstaféltet som parkering, sop-
sug och elnatstation men ocksa bostéader, kontor och centrumlokaler. Eftersom kvar-
teret ar utsatt for stérningar och risk fran Sédra lanken och Abyvégen regleras an-
vandningen for att minska den negativa paverkan av detta. Kvarterets lagre delar bil-
dar en sockel som ut mot trafiken enbart far anvandas for garage och sopsug medan
den sida som &r vand inat mot lokalgatan far nyttjas till centrumandamal och till viss
del &ven bostader. Ovanpa sockeln méjliggors sex hogre byggnadskroppar (6-15 va-
ningar) med gardar emellan. | den véstra av dessa hogre delar tillats kontor mot
Abyvigen och de 6vriga fem planeras bostader. Gardarna och bostaderna skyddas
frén buller och luftféroreningar fran Sodra lanken med hjélp av glasade skdrmar mel-
lan byggnadskropparna.

Kvarter 2G: vy fran den framtida skyfallsparken. De higa lamellerna star med sina
smala gavlar mot sdder och det 6ppna stadsrummet. Byggnadskroppen till vénster &r
en kontorsbyggnad, évriga innehaller bostader. Bild: Vera Arkitekter

Bebyggelsestrukturens utformning innebér att den kan koppla ihop Arstaféltet med
Valla Garde via Sandsfjardsgatan och med Arsta via den nya stationsparken. Stat-
ionsparken ar en entré till hela stadsdelen norr ifran och leder via stadsdelstorget ner
till Arstafaltets centrala park. Byggnaderna inom planen bildar bade en skarm mot de
storskaliga trafikrummen och annonserar Arstafltet utat.

For att tillskapa gronska for ekologiska och sociala aspekter tillampas i kvarteren
en projektanpassad gronytefaktor. Parkeringstalet for detaljplanen &r satt till 0,4 p-
platser/lagenhet med mdjlighet ytterligare sankning med 25%.
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Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsférsdrjning
Planen mojliggor ca 975 bostader vilket &r ett viktigt bidrag till att na malet om bo-
stadsbyggande inom tunnelbanans influensomrade.

Néringsliv och kompetensforsorjning

Planférslaget mojliggér ca 10 0000 kvm kontor/verksamhetslokaler vilket ger ett vél-
kommet tillskott av lokaler for arbetsplatser i sdderort. Bostéderna bidrar till att for-
stérka det lokala underlaget for offentlig och kommersiell service samt for att skapa
underlag for nya etableringar.

Kulturmiljo i en vaxande stad
Avrstafaltet bar spar fran flera tidsepoker i stadens framvéxt. Den nya bebyggelsen

inom den har detaljplanen som hela den nya stadsdelen utformas sa att det &dven i
framtiden gar att lasa av hur landskapet har forandrats Gver tid.

Forslaget innehaller lokaler for centruméandamal som kan komma att nyttjas av
kulturverksamheter.

En sammanhéngande stad

En socialt sasmmanhallen stad

Forslaget bidrar till stadens mal om blandade och levande stadsmiljoer da bebyggel-
sen ger forutsattningar for tat urbanitet. De nya kvarteren har en viktig funktion for
att koppla ihop Ostberga och Arsta.

Forslaget ar positivt for barn da tillgdngen till forskolor och skolor i narheten kom-
mer vara god. Nérheten till Arstafaltets stora park &r positiv.

Trygghet
I och med att Arstafaltet byggs om frén ett falt till en stadsdel med manga boende

blir det tryggare att réra sig mellan Arsta och Ostberga pé kvéllen. Flera av de plane-
rande kvarteren &r bostadskvarter med fonster mot gatan, vilket ger god uppsikt vil-
ket 6kar tryggheten.

Jamstélldhet

Eftersom planen syftar till att skapa en t&t och blandad stad bedéms ett genomfo-
rande av planen kunna underlétta for kvinnors liksom méns vardag vilket i langden
kan 6ka jamstalldheten.
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Trafik och mobilitet

Nya strak och platshildningar 6kar forutsattningen att gangtrafikanter och cyklister
prioriteras i den nya stadsdelen. Busstrafiken sker p& huvudgatorna tillsammans med
ovrig fordonstrafik medan lokalgatorna nyttjas fér angoring till kvarteren. I planom-
rédets norra del finns en tvarbanehallplats. Ny tunnelbana mellan Alvsjo och Frid-
hemsplan kommer sannolikt att ga under planomradet och stationsuppgangar kan
komma i eller nara planomradet.

God offentlig milj6é

Arkitektur och gestaltning
Byggnadernas arkitektur och gestaltning &r av varierad och hdg kvalité. Bebyggel-

sens utformning och gestaltning har utgatt ifran kvalitetsprogrammets stadsbygg-
nadsprinciper for att sakerstélla kvalitén och stadslivet.

Kulturliv, idrott och rekreation

| planforslaget mdjliggors en park som &r en koppling mellan tvarbanan och planom-
radet. Direkt intill planomradet planeras ocksa en park (skyfallsparken) i vilken lek-
och rekreations-mojligheter kommer att finnas. | ndrliggande omradet (inom detalj-
plan etapp 3) planeras en fullstor idrottshall. Sammanlagt innebdr detta att aktivitets-
utbudet 6kar jamfort med idag.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéra stad

En gronytefaktor har tagits fram for att tillskapa ekologiska och sociala varden inom
kvarteren vilka har betydelse for de boendes valbefinnande. | varje kvarter samt pa
allman platsmark omhéndertas dagvatten.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet

Under planarbetet har fragor kring klimat och skyfall, dagvatten och buller luftkvali-
tet samt risk studerats och I6sts. Sarskilt fokus har lagts pa att hantera Gversvam-
ningsrisken vid skyfall som &r pataglig da Arstafaltet &r lgt liggande, relativt plant
och mottagare av skyfallsvatten fran kringliggande omraden. Sarskilda och delvis in-
novativa lésningar som en skyfallspark och en skyfallsranna har tagit fram som svar
pa problematiken. Planomradet ligger i anslutning till S6dra lanken och bebyggelsen
i planen fungerar delvis som skydd mot de risker och stérningar som den och Abyvi-
gen ger upphov till och forbattrar darfor situationen for intilliggande etapper men lig-
ger sjalv i ett utsatt lage.
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Planprocess

Process
Planen genomfdrs med utokat forfarande.

Plansamrad och MKB-samrad pagick under perioden 2015-08-10 - 2015-09-21.
Samrédsméte i form av dppet hus hélls i Arsta Folkets Hus, med cirka 100 besékare.
Under samradet inkom ca 45 yttranden. Flertalet remissinstanser tillstyrkte planfor-
slaget men hade synpunkter i sak, framforallt vad galler riskfragor kring narheten till
farligt godsled och ammoniakhantering samt nérheten till bensinstationer. En annan
fraga har varit paverkan pa trafiken i Sodra lanken samt till och fran partihallsomra-
det och darmed verksamhetens framtida mojligheter. Manga sakédgare, féreningar
och dévriga boende som framfort synpunkter 6nskade att planarbetet skulle avbrytas
och att Arstaféltet ska bevaras som en park.

Under samradet omfattade planen ett storre planomrade. Efter samradet fortskred
arbetet olika fort i olika delar av planomradet och infor granskningen delades plan-
omradet. Den sodra delen ingér fortsatt i det ursprungliga planarendet (dnr 2013—
00525) som dopts om till Detaljplan for del av fastigheten Postgérden 1 m fl. (Arsta-
faltet etapp 2 sddra). For den norra delen skapades ett nytt plandrende (denna plan,
dnr 2016-21183) Detaljplan fér Postgarden 2 m fl. (Arstafaltet etapp 2 norra). En del
av huvudgatan har ocksa flyttats fran det har aktuella planforslaget till etapp 3 De-
taljplan for Postgarden 1 (Arstaféltet etapp 3) dnr 2014—15979. Granskning for etapp
3 skedde samtidigt som for denna plan.

Synpunkterna i samradet foranledde bland annat att ny trafikutredning genomfor-
des och att kvarteret narmast trafikleder for farligt gods fick revideras sa att avstan-
det okade betydligt. Ammoniakhanteringen inom Postgarden 2 har upphort och den
planerade grenen av Tvérbanan &r ej langre aktuell da tunnelbana planeras till Arsta-
faltet/Ostberga. Efter granskningen av etapp 2 sddra och samrédet av etapp 3 upp-
marksammades att dversvamningsrisken vid skyfall var betydligt storre &n befarat
har planforslaget justerats lépande. | detta arbete har ocksa antalet planerade bostader
Okat.

Aktuell detaljplan skickades ut for granskning 2020-09-02 — 2020-09-29. Inform-
ation skickades ut enligt séndlista till remissinstanser, berérda sakégare enligt fastig-
hetsférteckningen samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter och Svenska Dag-
bladet 2020-09-02. Planforslaget visades i Tekniska Namndhuset, pa Ostberga kul-
turhus samt pa stadsbyggnads-kontorets hemsida. Under granskningen har 18 yttran-
den inkommit.

Samlade synpunkter
Flertalet remissinstanser tillstyrker planférslaget men framfor synpunkter i sak, fram-
for allt vad galler luftkvalitet, risk, trafikfragor, buller och éversvamning vid skyfall.
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Lansstyrelsen och Trafikverket anser att planen inte kan antas utan att handlingarna
kompletteras/revideras. Nedan redovisas de viktigaste synpunkterna och hur de har
tagits om hand.

Riksintresse for kommunikationer
Sddra lanken, vag 75, ar riksintresse &r kommunikationer. Lansstyrelsen anser att
kommunen maste sikerstélla att genomforandet av planen inte kan komma att patag-
ligt forsvara nyttjandet av vagen. De fragor dar planes genomforande paverkar nytt-
jandet av véagen &r framst buller, risk, luft samt atkomst till anlaggning och hur mar-
ken ovanfor tunneln far nyttjas.

Buller, risk och luft namns vidare under respektive punkt. Planen sakrar &tkomst
till anldggningens teknikbyggnader. Atkomst till betongtunnel fran markytan samt
hur marken ovanfor tunnel far nyttjas regleras i avtal mellan staden och Trafikverket.

Buller

Lansstyrelsen har framfort synpunkter pa att storre hansyn till trafikbuller maste vi-
sas i plankartan och stallt krav pa att kvarter 2G ska byggas ut innan kvarter 2F da
kvarter 2G fungerar bullerskarmande for kvarter 2F och évrig bakomliggande bebyg-
gelse. En kompletterande bullerutredning har darfor tagits fram som visar bullerni-
vaer vid fasad pa kvarter 2F innan 2G byggts ut. Denna utredning visar trots att den
akustiska miljon ar samre i ett sddant lage kan bullernivaer enligt géllande trafikbul-
lerférordning innehéllas och inga extra krav om utbyggnadsordning laggs darfor in i
plankartan.

Lansstyrelsen har ocksa framfort synpunkter hur bullersituationen hanterats i ett
hornldge i kvarter 2F. Byggaktoren har darfor tagit fram en ny planldsning for det
aktuella laget som innebar att bullernivaer enligt trafikbullerférordningen kan inne-
héllas utan sarskilda tekniska losningar. Planbeskrivningen justeras for att &terspegla
detta.

Lansstyrelsen har ocksa kommenterat att det inte framgar vilka bullernivaer som
kommer fran Trafikverkets flaktrumsbyggnad och uppgifter om detta méste foras in i
planbeskrivningen samt att det maste vara sakerstallt att nivaerna inte omajliggér bo-
stader i kvarter 2Gs Gstra horn innan antagande. Information om bullernivéer har
forts in i planbeskrivningen och de bedéms inte paverka méjligheten till bostader i
kvarter 2G.

Trafikverket anser att pa grund av att planen startades innan 2005 sa galler inte
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader utan menar att planen
ska omarbetas utifran aldre riktlinjer. Kontoret anser att samma évervaganden bor
gélla for den har planen som for att andra planer som antas samtidigt som denna. For
att sékerstalla detta har darfor kontoret i granskningsforslaget fort in planbestdmmel-
ser som &r likstéllda med kraven i férordningen.

15



Luftkvalitet

Trafikverket har framfort synpunkter pa att luftkvaliteten maste utredas vidare for att
sékerstalla att planens utformning inte utgor ett hinder for att Sédra lankens fortsatta
drift. Kompletterande utredning om ventilationstornets haltbidrag har darfér gjorts.
Utredningarna har visat att luftkvaliteten &r tillrdckligt god for att bostdder ska kunna
uppforas enligt detaljplanens utformning utan att utgéra ett hinder fér Sédra lanken.
Sedan tidigare finns bestimmelser i plankartan om att friskluft inte ska tas fran sida
som vetter om Sddra lanken.

Miljoforvaltningen ar kritisk till att vistelse tillats ovanfor tunnelmynningen ge-
nom att marken planlaggs for parkandamal. Kontoret menar att planen bekraftar pa-
gaende anvandning och att mojligheten till att behalla den gang- och cykelvag som
idag loper ovan tunnelmynningen maste finnas kvar da den fyller en viktig funktion i
stadens cykelnat men instdammer med miljoforvaltningen att stadigvarande vistelse
direkt ovanfor tunnelmynningen bor undvikas. For att sédkerstalla att parkrummet ut-
formas sa att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse har en utformnings-be-
stimmelse om detta inforts pa plankartan.

Risk for olycka med farligt gods

Trafikverket har framfort 6nskemal om att riskutredningen fortydligas och att det fo-
reslagna polskyddet langs Abyvagen utvidgas och dven omfattar de delar av Abymo-
tet dar motet ligger hogre an planomradet. Lansstyrelsen anser ocksa att riskreduce-
rande atgarder behéver omfatta for storre delar av kontorsbebyggelsen i kv 2G samt
att en av skyddshestammelserna maste fa skarpt formulering. Riskutredningen har
darfor kompletterats infor antagandet. Polskyddet utdkas och sékerstélls genom att
planen utdkas nagot och bestammelse om polskydd laggs in. Omradet for de riskre-
ducerande atgarderna utokas sé att de omfattar all fasad pa kontorsbebyggelsen mot
Sédra lanken och Abyvégen och bestimmelsetexterna skarps.

Risk vid olycka i S6dra lankens tunnel

Lansstyrelsen anser att det behdver klarlaggas om det kravs atgarder for att minska
riskerna inom planen vid olycka i tunneln. En uppdaterad riskutredning visar att inga
atgarder utdver det som planen redan reglerar (frisklufts ska ej tas fran fasad mot
Sddra lanken) krévs.

Geoteknik och grundvattenpaverkan
Lansstyrelsen anser att risk kopplat till geoteknik och riskreducerande &tgérder vid

grundlaggning inte ar tillrackligt redovisat i planhandlingar. Fortydliganden har dér-
for gjorts i planbeskrivningen. Lansstyrelsen anser ocksa att det inte ar tydliggjort
om planens genomforande ar beroende av kommande miljobalksprévning pa grund
av ev bortledande av grundvatten. Ett fortydligande om att prévning kravs om grund-
vattnet bortleds har lagts in planbeskrivningen.
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Tunnelbana

Trafikforvaltningen Region Stockholm vill att planen forbereder for en eventuell
framtida tunnelbana genom omradet men da strackningen fortfarande &r osaker har
stadsbyggnadskontoret inte kunnat tillmétesga dnskemalen om en generell bestam-
melse for att tilldta tunnelbana och bestammelser som stéller krav pa grundlaggning
av kvarteren for att minska vibrationspaverkan av tunnelbanan. Genomforandetiden
andras fran 7 till 5 ar sa att framtagandet av ny plan for genomférandet av tunnelba-
nan underlattas.

Oversvamning
Lénsstyrelsen ser att kommunen behdver visa hur dversvamningsrisken vid skyfall
omhandertas innan hela Arstafaltet har byggts ut, dvs innan etapp 7 och Skyfallspar-
ken kommit till stind. Kontoret har tagit fram en kompletterande utredning som visar
att &ven innan etapp 7 byggs ut foreligger inga 6versvamningsrisker i etapp 2N. Nar
etapperna 2 norra, 2 sddra och 3 byggs ut samtidigt bildas ett instangt omrade/lag-
punkt inom fastigheten Postgérden 2 (inom framtida omréde for etapp 7). Byggnaden
pa Postgarden 2 (tidigare Martin och Servera) kan da drabbas av skador vid skyfall.
Staden som &gare ar inforstadda i dessa risker och de materiella skador som kan in-
traffa vid ett skyfall samt &r beredda att avveckla verksamheten tidigare om inte en
16sning for att hantera personrisker vid en dversvdmning kan hittas.

Kontoret har efter granskningen beddmt att risksituationen kring den framtida
Skyfallsparken motiverar skyddsbestammelser pa fasaderna mot parken och en sadan
laggs darfor in i plankartan.

Avtal med TRV

Trafikverket vill att avtal ska tecknas mellan staden och verket for att sakerstalla for-
héllanden som inte sikerstalls av planen. Dialog for att na fram till sddana avtal har
paborjats och ska vara avslutad innan antagandet av detaljplanen i Kommunfullmak-
tige. Avtalen skots av staden genom exploateringsndmnden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen har i sitt yttrande papekat att genomforandet av dagvattendamm samt
mdjligheten till lokal omhéndertagande av dagvatten (LOD) maste vara sikerstallt.
Dagvattendammen ligger i en plan som redan vunnit laga kraft (Dnr 2011-03366)
och ar under utbyggnad. Genomférandet av dammen &r séledes redan sakerstallt. For
att fortydliga att LOD ar mojligt har dagvattenutredningen reviderats nagot.

Ovrigt

De sakédgare som kommit med synpunkter ar verksamhetsutdvare och deras hyresvér-
dar. De har framfort synpunkter rérande mojligheterna att fortsétta den pagaende
verksamheten.
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Inkomna synpunkter féranleder féljande andringar av planférslaget:

Effekterna av industribuller fran Trafikverkets anlaggning beskrivs i planbe-
skrivningen

Text om buller i hornlage pa kvarter 2F revideras.

Skyddet mot polbrand forstarks i plankartan vilket féranleder utdkning av
planomradet.

Genomforandetiden minskas fran 7 ar till 5 ar for att underlatta planandring
till foljd av ev ny tunnelbana.

Illustrerade hojder infors i plankartan for parkomradet ovan Sodra lankens
tunnel.

Ilustrerad utformning (paviljonger) pa parkmarken ovan Sodra lankens tunnel
tas bort ur plankartan.

Planbeskrivningens genomférandedel kompletteras med de fastighetsrattsliga
konsekvenserna for de rattigheter som behdver andras eller upphdvas i en-
lighet med lantmateriets yttrande.

Beskrivningen av de olika dammarna i Arstaféltet fortydligas i planbeskriv-
ningen.

Kompletteringar kring grundlaggningsforhallanden och text om att prévning
enligt miljobalken krévs vid bortledning av dagvatten 1aggs in i planbeskriv-
ningen. U-omrade for avloppsledning pa Narven 1 infors pa plankartan.

Dagvattenutredningen kompletteras med LOD-redovisning for kvarter 2F.

Riskutredningen fortydligas avseende risk vid olycka i S6dra lankens tunnel
och avseende polskyddet.

En kompletterande skyfallsutredning som visar pa effekterna av att etapp 2
och 3 byggs ut innan etapp 7 bildggs planhandlingarna.

En utredning om paverkan pa luftkvaliteten avseende haltbidraget fran Sodra
lankens ventilationstorn bildggs planhandlingarna.

Under/efter granskningen har fyra behov till revidering uppstéatt utover de revide-
ringar som foranletts av de synpunkter som kommit in under granskningen:

Bestammelse om lagsta tillatna 6ppningshdjd har inforts i plankartan pé del
av kvarter 2F och kvarter 2G for att ytterligare minska risk vid kraftiga sky-
fall, s& kallat 100-arsregn.
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e Mindre justering av byggratten for kvarter 2F pa plankartan, detta medfor att
en yta om 5 kvm dndras fran allmén plats (TORG) till kvartersmark (CENT-
RUMANDAMAL).

o Utformningshestammelse har lagts till i kvarter 2G for att sékerstélla att fasa-
den mot Sddra lanken utformas i enlighet med kvalitetsprogrammets syfte.

Forandringarna som foreslas infor godkannandet ar av fortydligande karaktar och/el-
ler av redaktionell karaktar. Utokningen av planomradet for att omfatta hela polskyd-
det innefattar inga fler fastigheter &n de som berérdes i granskningsfoérslaget och be-
doms som begréansat. Stadsbyggnadskontoret anser darfor inte att planen maste san-
das ut pa ny granskning.

Tidigare stallningstaganden i drendet
Beslut om att paborja planarbete beslutades i stadsbyggnadsnamnden 2013-05-23, §
11 i enlighet med kontorets forslag.

Beslut om att godkénna redovisningen av plansamradet och MKB-samradet samt
att slutligt planférslag och MKB skulle upprattas och stéllas ut for granskning beslu-
tades i stadsbyggnadsnamnden 2016-02-25 § 16 i enlighet med kontorets forslag.

Undersékning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beddmde att detaljplanens genomférande kunde antas med-

fora sddan betydande miljopéverkan som avses i 6 kap. miljobalken att en miljobe-
domning har tagits fram. Bedomningen byggde pa slutsatser i den miljokonsekvens-
beskrivning som togs fram till programmet som rekommenderade att fordjupade mil-
jobedémningar skulle géras fér de enskilda planerna inom Arstaféltet. En férdjupad
miljokonsekvens-beskrivning togs fram till samradet och reviderad fordjupad miljo-
konsekvensbeskrivning har skickats ut pa granskning tillsammans med detaljplanen.
Inga synpunkter som foranleder ytterligare revideringar av miljokonsekvensbeskriv-
ningen har framkommit under granskningen.

Tidplan

Godkannande SBN sep 2021
Antagande KF mars 2022
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktdrerna for att tdcka kontorets kostnader i sam-
band med uppréttande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA STALLNINGSTA-
GANDE
Stadsbyggnadskontoret staller sig positivt till en utbyggnad av Arstafaltet dér detta
planférslag ar en mycket viktigt del i att uppna stadens bostadsmal. Planomradet lig-
ger i ett mycket kollektivtrafiknéra lage och stadsbyggnadskontoret anser att planen
innebér ett positivt tillskott av nya bostader och lokaler i ett centralt lage néra kom-
munikationer och rekreationsméjligheter. Planen mojliggor ocksa 10 000 kvm kontor
vilket &r positivt for sdderort.

Planen &r en viktig del av att skapa en ny stadsdel pa Arstaféltet med 6000 bosté-

der samt verksamheter, service och en stor park. Den planerade stadsdelen har en
viktig roll for att koppla ihop stadsdelar och tillsammans med den stora parken kan
stadsdelen bli ett utflyktsmal for hela Soderort.

Fran de inkomna synpunkterna kan uppmarksammas att planen ligger i ett utsatt
lage néra kringliggande trafikleder vilket medfor stérningar och risker. Kontoret an-
ser att planen ar viktig for stadsdelen da den ligger som en skyddande skarm for év-
riga etapper. Planen har ocksé betydelse d& den utgér en tydlig entré till Arstaféltet
fran norr.

De inkomna yttrandena medfér att planhandlingarna har kompletterats och juste-
rats infor antagande gallande risk, skyfall, luftkvalitet, buller, dagvatten och genom-
forande. Forandringarna som foreslas infor godkannandet ar av fortydligande karak-
tar och/eller av redaktionell karaktar.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden

Reservation anférdes av Peter Wallmark (SD) enligt foljande.

Sverigedemokraterna foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar att avsla kontorets
forslag till beslut, samt att darutdver anfora foljande:

Vi ser positivt p& ambitionen att skapa en levande stadsmiljé pé delar av Arstafél-
tet, inklusive attraktiva parkmiljoer. Denna detaljplan ar dock utformad pé ett satt som
forsvarar den nya stadsdelens sammankoppling med kringliggande stadsdelar, vad gal-
ler rérelse och bebyggelse. Det hade i sammanhanget varit mer lampligt att arbeta med
en mer sammanhallen bebyggelsestruktur och kvartersvolymer, med tydligare och
flera gatustrackningar mellan ny och befintlig bebyggelse, liksom en mer sammanhal-
len hojdskala. Detsamma géller den valda arkitekturen.

Vi vill dven pétala att p-tal satts till 0,4 med majlighet till nedsattning till 0,3. Erfa-
renheterna fran Hammarby sjostad vad géller brist pa p-platser borde i detta fall ha ta-
gits med i planeringen. Ett ’c-tal” (antal cykel-platser) pa 2,5 per lagenhet ingar i pla-
nen. Det aterstar att se om de lokaler som reserveras for cyklar kommer att anvandas
for forvaring eller for aktivt dagligt bruk.

Sarskilt uttalande gjordes av Sara Stenudd (V) enligt foljande.

Vansterpartiet anser att det ar for 1ag andel hyresratter i projektet. Vansterpartiet kan
bara konstatera att ytterligare ett stadsutvecklingsprojekt har tillskapats dar det till
storsta del byggs bostadsrétter.

Vénsterpartiet anser inte att det har ar en hallbar utveckling. Vare sig for stadens
invanare eller for naringslivet.

Med den inriktningen att allt fler bostader upplats som bostadsratt kommer pa sikt
innebara, forutom segregerade omraden, att rérligheten, som kravs for ett fungerande
naringsliv dar foretagen kan fa tag i personal, minskar &n mer.
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