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Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2022/1197)

Andring av detaljplan for Jordbruksministern 3 m.fl. |
stadsdelen Bagarmossen (65 bostéader), Dp 2017-
19979

Hemstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

Detaljplan for Jordbruksministern 3 m.fl. i stadsdelen Bagarmossen (65
bostader), Dp 2017-19979, antas.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka 65 bostéder i flerbostadshus och
gemensamma utrymmen for inlastning och angoring. Bostaderna avses upplatas med
bostadsréatt. Dartill sakerstaller planen att gestaltningen av den nya bebyggelsen
anpassas till sin omgivning i form och material. Bebyggelsen foreslas i fem vaningar
med trastomme och trafasad samt detaljer i rott tegel, betong och metall. Planomradet
ar beléget cirka 800 meter nordést om Bagarmossens centrum. Fastigheten dgs av
Rikshem Specialboende AB, som dven &r aktuell byggaktor. Befintlig bebyggelse
inom fastigheten avses rivas.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Foredragande borgarradets synpunkter

| Bagarmossen och Skarpnéck tar staden ett helhetsgrepp kring utvecklingen for att
bygga bort segregation, stérka stadsdelarna och ta tillvara deras potential. Detta
projekt ar ett vardefullt tillskott av bostader som kan tillskapas i ett attraktivt och
kollektivtrafiknara lage, med direkt narhet till Nackareservatets gronomrade.
Bostaderna utgor ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal och att
uppna de narmare 46 000 bostader som Stockholms stad har atagit sig att planera
inom tunnelbanans influensomrade till ar 2030. Detaljplanen bidrar dven till
intentionerna i 6versiktsplanen liksom i programmet for Bagarmossen och Skarpnéack.
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Byggnaden uppfors med tréstomme och fasaden &r val anpassad till omgivningen genom
sin trafasad med inslag av bland annat tegel och metall.

Bilagor

1. Planbestammelser, dnr KS 2022/1197-2.1

2. Planbeskrivning, dnr KS 2022/1197-2.2

3. Samradsredogorelse, dnr KS 2022/1197-2

4. Granskningsutlatande, dnr KS 2022/1197-2.3

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt féredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 7 december 2022

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande
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Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggéra cirka 65 bostader i flerbostadshus och
gemensamma utrymmen for inlastning och angoéring. Bostaderna avses upplatas med
bostadsratt. Dértill sakerstaller planen att gestaltningen av den nya bebyggelsen
anpassas till sin omgivning i form och material. Bebyggelsen foreslas i fem vaningar
med trastomme och trafasad samt detaljer i rott tegel, betong och metall. Planomradet
ar beldget cirka 800 meter nordést om Bagarmossen centrum. Fastigheten dgs av
Rikshem Specialboende AB, som aven &r aktuell byggaktor. Befintlig bebyggelse
inom fastigheten avses rivas.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 10 november 2022
foljande.
1. Stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till detaljplan och éverlamnar
det till kommunfullméktige for antagande.

2. Stadsbyggnadsnamnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Stadsbyggnadskontoret tjansteutlatande daterat den 24 oktober 2022 har i huvudsak
foljande lydelse.

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggdra cirka 65 bostader i flerbostadshus och en
gemensamhetsanlaggning for angoring. Bostaderna avses upplatas med bostadsrétt.
Dartill sakerstaller planen att gestaltningen av den nya bebyggelsen anpassas till sin
omgivning i form och material. Bebyggelsen féreslas i fem vaningar med trastomme
och trafasad samt detaljer i rott tegel, betong och metall. Planomradet ar belaget cirka
800 meter norddst om Bagarmossen centrum. Fastigheten dgs av Rikshem
Specialboende AB, som dven ar aktuell byggaktor. Befintlig bebyggelse inom
fastigheten avses rivas. ldag bedrivs daglig verksamhet pa fastigheten vilket strider
mot anvandning i gallande detaljplan. Plansamrad genomférdes 9 juni 2020 till 10
augusti 2020. Granskning genomfordes 22 juni 2022 till 30 augusti 2022. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planférslaget men framfér synpunkter i sak, framfér allt om
att den foreslagna bebyggelsens vaningsantal och skala ar for hog i forhallande till
omgivande 1950-talsbebyggelse. Forslaget innebar en skalforskjutning.
Stadsbyggnadskontorets sammanvégda bedémning &r foreslagen bebyggelsen &r
anpassad i volym och gestaltning, genom exempelvis indragna balkonger och platt
tak, till kulturhistoriska varden samt bidrar till en god helhetsverkan av platsen. De
forandringar som foreslas infor godkannandet ar endast av fortydligande och
redaktionell karaktar. Stadsbyggnadskontoret beddémer att planen inte behdver sdndas
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ut pa ny granskning. Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden antar
forslaget till detaljplan.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 65 bostader. Vidare syftar planen till att
sékerstélla att gestaltningen av den nya bebyggelsen anpassas till sin omgivning i
form och material. Planen ska mojliggdra en gemensamhetsanlaggning for angoring.

Bakgrund
Plandata

Planomradet &r belaget cirka 800 meter norddst om Bagarmossen centrum och
omfattar fastigheten Jordbruksministern 3 samt del av Jordbruksministern 2.
Planomradet &r cirka 2700 kvadratmeter och utgars till storsta del av en byggnad i ett
plan samt hardgjorda ytor i form av gata och markparkering. En mindre del bestar av
grasytor och skogsmark. ldag bedrivs daglig verksamhet i byggnaden vilket strider
mot anvéandningen i gallande detaljplan. Fastigheten angransar till Nackareservatet
och en gangvag i norr och i dster samt till en férskola och bostadsbebyggelse i vaster
respektive i soder.

Gallande detaljplan
Planomradet omfattas idag av detaljplanen PL 7962 som medger garage for
nérboende, antagen 20 juli 1979.

Planmosaik med planomradet markerat med rod streckad linje.

Pagaende detaljplaner i omradet | naromradet pagar ett flertal andra
detaljplaneprojekt:

Dnr 2005-15250 Karrtorps IP. Bostader, lokaler, forskolor och idrottsandamal.
Detaljplanen ar i granskningsskedet.
Dnr 2020-05367 Byélvsvégen. Bostader. Detaljplanen &r i granskningsskedet.
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Dnr 2020-05104 Bagarmossens entré (Del av Assessorn 2 m.fl). Bostéder, lokaler,
forskolor). Detaljplanen &r i samradsskedet.

Dnr 2016-19586 Bergholmsbacken, Rustméstaren 2. Bostéder, lokaler, vard,
forskolor, skola, idrottsandamal. Detaljplanen ar i antagandeskedet.
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Pagdende planer é]
1- Kdrrtorps IP

(dnr 2015-134092)

2 - Del av Assessorn 2
m.fl.

(dnr 2020-05104)

3 - Bydlvsvdgen

(dnr 2020-05367)

4 - Bergholmsbacken
(dnr 2016-19586)

Karta som visar planomradets avgransning, samt angransande pagaende detaljplaner eller
program.

Markagoférhallanden

Fastigheten Jordbruksministern 3 dgs av Rikshem Specialboende AB. Fastigheten
Jordbruksministern 2 dgs av Stockholms stad och upplats till SISAB med tomtrétt.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan | 6versiktsplanen beskrivs Bagarmossen-Skarpnack som ett
stadsutvecklingsomrade som kan kompletteras med nya bostader, verksamheter,
service, skolor och idrottsytor samtidigt som stadsmiljén berikas med parker och nya
offentliga rum.

Program for Bagarmossen och Skarpnéck

Omradet ingar i programmet for Bagarmossen och Skarpnack, godkant i
stadsbyggnadsnamnden 27 januari 2016. Planomradet ar i programmet utpekat som
ett fortatningsomrade, varpa planforslaget bedoms folja programmets intentioner.
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Karta fran planprogrammet som visar pa féreslagna fortatningar inom Bagarmossen.
Planomradet ar markerat med en rod cirkel, programomradets grans ar markerad med rod
streckad linje.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsférhandling géllande utbyggnad av tunnelbanan och
Okat bostadsbyggande har Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900
bostader. Av dessa ska 40 000 uppforas i sdderort.

Stockholms byggnadsordning

Den modernistiska planstrukturen i omradet runt Byélvsvagen ar vélbevarad.
Planstrukturen ar storskalig och mycket konsekvent utford. Stadsplanen och
bebyggelsen i Bagarmossen som helhet &r anpassad till den kuperade skogsterrdngen
och en stor del av naturmarken ar bevarad mellan bebyggelseenklaverna.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild Bostaderna runt Byalvsvagen byggdes 1969-1971 och ar en del av
miljonprogrammet. Bebyggelsen bestar pa den norra sidan av Byélvsvéagen av fyra
bostadsenklaver med tre till fyra vaningars lamellhus. De &r uppforda med
betongelement och utvandigt kladda med rott tegel i 16pforband och har platt tak.
Husen ligger pa en hojd och ar orienterade i 6st-vastlig riktning dar balkonger pa
sydsidan ar utforda med slutna betongsidor och vit frontplat
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Snedbild 6ver planomradet. Planomradet &r markerat med en rod cirkel.

Kulturmilj6

Den befintliga bostadsbebyggelsen kring planomradet har gulklassats av Stadsmuseet,
vilket innebéar bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt varde. Det finns en likvardig byggnad, i form av en forskola, pa
fastigheten Jordbruksministern 2 som representerar en tidstypisk byggnad fran 1980-
talet och som formedlar samhéllshistoriska varden.

Trafik och kollektivtrafik

Sockenvéagen sammanbinder Bagarmossen med Kaérrtorp, Enskededalen och
Nynéasvagen. Planomradet ligger norr om korsningen mellan Byalvsvégen,
Rusthallarvagen samt Sockenvagen. Bilangoring till planomradet sker fran
Byalvsvégen via kvartersmark som tillhor intilliggande fastighet, Jordbruksministern
1. Gatan &r dubbelriktad gata med trottoarer.

Norr om planomradet finns en gang- och cykelvag som kopplar till Nackareservatet
samt Karrtorp. ldag saknas gangkoppling mellan Byélvsvagen och gang- och
cykelstraket som ligger norr om omradet. Planomradet ligger cirka 800 meter fran
Bagarmossens tunnelbanestation samt cirka 1100 meter fran Kéarrtorps
tunnelbanestation. P& Byélvsvagen, cirka 200 meter fran planomradet, finns en
busshallplats vars linje férbinder Bagarmossen med Liljeholmen.

Miljo

Planomradet utgors till storsta del av en hardgjord yta och envaningsbyggnad. |
anslutning till byggnaden finns en mindre yta som utgors av naturmark. Fastigheten
angransar till Nackareservatet i norr. Naturvarden inom naromradet ar framst
kopplade till omradets narhet till Nackareservatet som utgor delar av habitatnatverken

for groddjur och barrskogsfaglar. Inom planomradet bestar naturvardena framst av
enskilda trad.

Vattenfragor

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag finns risk att det samlas
vatten i planomradets 6stra horn vid ett kraftigt skyfall. Planomradet ingar i
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Strommens tillrinningsomrade. Dagvatten avrinner norrut mot gang- och cykelvégen
och Nackareservatet. | den del av planomradet som utgors av vag och parkeringsyta
avrinner dagvatten mot bostadsbebyggelsen i séder. Dagvatten fran vandplan och
parkeringar leds till gallerbrunnar och vidare till ledningsnatet.

Service, idrott och kultur

| planomradets narhet finns flera forskolor och skolor. En férskola ligger i anslutning
till planomradet. Bagarmossens skola ligger pa cirka 350 meters gangavstand.
Bagarmossens vardcentral och hemtjanst ar belagen pa cirka en kilometers
gangavstand. Cirka 800 meter fran planomradet ligger Bagarmossen centrum och
cirka en kilometer bort ligger Karrtorps centrum. | bada dessa lokala centrum finns
tunnelbana och narservice sasom livsmedelsbutik, apotek och restauranger. Utdver
dessa finns tandvardcentral och bibliotek i Bagarmossen centrum. 600 meter norr om
planomradet ligger Kérrtorps idrottsplats med bland annat tennishall och isrink.
Bagarmossens bollplan &r belagen cirka 600 meter soder om planomradet. |
angransning till planomradet finns Nackareservatet med majlighet till friluftsliv.

Planforslaget

Den nya byggnaden foreslas i fem vaningar med platt tak som ansluter till omgivande
bebyggelses takform. Samtliga fasader ska utfdras i tré for att harmonisera med
Nackareservatet. Byggnaden 6ppnar sig mot en bostadsgard i soder och mot skogen
finns balkonger som skapar kontakt mellan byggnaden och natur. Byggnaden &r
placerad sa att siktlinjer mot Nackareservatet bevaras. Den nya byggnaden placeras
cirka 15 meter fran befintliga bostadshus och cirka 20 meter fran forskolan.
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lllustrationsbild pa fasaddetaljer mot natur (t.v.) och mot gard (t.h.) (lllustration: Esencial
arkitekter)

Perspektivbild i gatuvy, sett mot norr (lllustration: Esencial arkitekter).
Biltrafik

Planomradet angdrs via en gata som ligger pa kvartersmark. Parkering for de boende
ska l6sas inom kvartersmark i form av ett underjordiskt garage. Infart till garaget
planeras pa den sydvastra gaveln. Det projektspecifika parkeringstalet &r 0,51.
Foreslagen lagenhetsfordelning ger ett behov av 33 parkeringsplatser.

Gang- och cykeltrafik

Cykelparkeringstalet for omradet ar 3,76 parkeringsplatser per 100 kvadratmeter
BTA, vilket ger ett behov av cirka 243 platser. Cykelparkering foreslas bade pa
gardsplanen och i garaget. Vaderskydd for cykelparkering pa bostadsgarden foreslas
uppforas.
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Tillgénglighet och angoring

Angoring till Jordbruksministern 2 och 3 kommer att I6sas med en vandplan som ska
sakerstallas genom en gemensamhetsanlaggning som omfattar bada fastigheterna.
Forskolans angdring och leveranser forandras inte av planforslaget. Angéring inom
10 meter fran alla entréer ar majlig. Tillganglig parkering avses finnas pa gardsplanen
och kan &ven losas i garaget. Totalt forslas tre tillgangliga parkeringsplatser.

Planférslagets konsekvenser

Forslaget ar i enlighet med dversiktsplanens stadsbyggnadsmal och
utbyggnadsstrategier.

En vaxande stad
Bostadsforsorjning

Planforslaget bidrar till att uppna stadens bostadsmal och ataganden genom att
mojliggora cirka 65 bostader.

Naringsliv och kompetensférsorjning

Planférslaget bedoéms ha positiva konsekvenser for det lokala néringslivet i
Bagarmossen, genom att underlaget for service okar.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Planférslaget innebar rivning av en gulklassad byggnad i samband med
genomforandet av planforslaget. Eftersom byggnaden &r vattenskadad beddms ett
bevarande av byggnaden inte vara forsvarbart i forhallande till det kulturhistoriska
vardet. Pa fastigheten Jordbruksministern 2 finns en tidstypisk forskola som fortsatt
formedlar samhallshistoriska véarden fran naromradet.

En sammanhéngande stad
En socialt sammanhallen stad

Cirka 64 procent av bostadsbestandet i Bagarmossen bestar av hyresrétter.
Samradsforslaget innehaller 65 bostader som foreslas upplatas som bostadsratt vilket
bidrar till att skapa en storre variation av upplatelseformer i Bagarmossen.

Forslaget tydliggor kopplingen mellan gang- och cykelvéagen norr om planomradet
och Byalvsvéagen genom att en tydlig passage tillskapas. Bostadsentréer och bostader
med fonster mot straket till och fran Nackareservatet skapar aven en 6kad kéansla av
trygghet.

Planforslaget skapar forutsattningar for ett enkelt vardagsliv, med tillgang till service
och arbetsplatser i naromradet. Forstarkningar i gang- och cykelnatet samt god
tillganglighet till kollektivtrafik underlattar resande utan bil.

Bedomningen &r att planforslaget innebar en lugn och trygg yta for barn att vistas pa
med en tydligare hemvist och fler 6gon pa platsen. Detta kan framja barn och ungas
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utevistelse vilket bidrar till flera positiva hélsoaspekter. Planforslaget bedéms dven
forstarka Bagarmossens koppling till Nackareservatet och vidare mot Karrtorps 1P
med trygga och belysta gangvégar, vilket beddms gagna barn och unga.

Trafik och mobilitet

Ett genomforande av detaljplanen beréknas inte ha nagra storre effekter pa
trafikrérelser i omradet. Kopplingen mellan Byalvsvagen till Nackareservatet
forstarks.

God offentlig miljo
Arkitektur och gestaltning

Bebyggelsen har till stor del placerats och utformats for att mojliggora en solbelyst
gard. Byggnaden har forsetts med trafasad for att harmonisera med omgivande
bebyggelse samt givits ett platt tak som ansluter till omgivande taklandskap.

Kulturliv, idrott och rekreation

Narheten till att utéva idrott och ta del av kulturella aktiviteter i naromradet ger stora
mojligheter. Planomradet ligger intill Nackareservatet och planforslaget skapar
mojlighet for boende att ta del av de rekreativa mojligheterna i Nackareservatet till
fots.

En klimatsmart och talig stad
Gron och vattennara stad

Genom att bevara vissa trad, mojliggora planterbart bjalklag ovan garage och
planlagga forgardsmark skapas goda forutsattningar att attrahera delar av exempelvis
Nackareservatets fagelfauna, vilket bedoms vara ett positivt tillskott till de boende
och for biologisk mangfald.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna
for vatten eftersom naringsamnen eller fororenande &mnen inte tillfors Strommen.
Dagvatten fran planomradet fordrojs inom fastigheten innan det leds vidare ut pa
ledningsnatet till Strommen.

Teknisk forsorjning

Byggnaden ansluts till befintliga vatten- och avloppsnat. Fastigheten ar idag ansluten
till bergvarme och planeras for att fortsattningsvis vara sa. Byggnaden ansluts dven
till befintlig el- och telenét.

Planprocess
Process

Planen genomférs med standardférfarande.
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Samrad genomfordes 9 juni 2020 till 10 augusti 2020. Samradsforslaget visades i
Tekniska Namndhuset, i Fleminggatan 4, samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida.
Annons om samrad publicerades i lokaltidningen Mitt i tisdagen den 2 juni 2020. Pa
grund av coronapandemin (covid-19) hélls inte nagot allmant samradsmote.

Granskning genomfordes 22 juni 2022 till 30 augusti 2022. Planférslaget var under
tiden utstalld i Tekniska Namndhuset samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida.

Samlade synpunkter

Under samradet inkom 15 yttrandet, varav fem var utan erinran. Flertalet
remissinstanser tillstyrkte planforslaget men hade synpunkter géllande
dagvattenhantering, geoteknik, kulturmiljo, tillganglighet, ansvarsfordelning, samt
genomforande- och samordningsfragor. Inga sakagare eller évriga boende har
framfort synpunkter pa planforslaget.

Synpunkterna under samradet foranledde bland annat att bebyggelsens placering och
gestaltning omarbetades med syfte att i hdgre grad anpassas till omgivande
planmonster och formsprak.

Under granskningen inkom atta yttranden, varav en var utan erinran. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planférslaget men framfoér synpunkter i sak, framfor allt om
att bebyggelsens vaningsantal och skala &r for hog i forhallande till omgivande 1950-
talsbebyggelse. Lansstyrelsen framholl i sitt granskningsyttrande att planférslaget inte
i tillracklig omfattning visar pa riskerna fér éversvamning vid skyfall mot
intilliggande bebyggelse och vagar utmed Byalvsvagen, utanfor planomradet.

Rattelse och uppdatering av planhandlingar infér antagande

De forandringar som foreslas infor antagande ar av fortydligande och redaktionell
karaktar. Stadsbyggnadskontorets beddmning ar darfor att planen inte behdver séndas
ut pa ny granskning.

Nedanstaende revideringar av planhandlingar och underlag till detaljplan har gjorts
efter granskning:

e Komplettering i planbeskrivningen med information om anmalan av
patraffade markfororeningar.

e Revidering i planbeskrivningen avseende rattigheter.

e Komplettering av dagvattenutredning och planbeskrivning med information
om eventuell 6versvamningsrisk utanfor planomradet.

e Komplettering av planbeskrivning med information om hur VA-ledningar kan
kopplas till 6vergripande system.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Beslut om att paborja planarbete beslutades i
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stadsbyggnadsnamnden 18 april 2018 § 8 i enlighet med kontorets
forslag.

Beslut om att godkénna redovisningen av plansamradet och att ge kontoret i uppdrag
att ta fram ett granskningsforslag for detaljplanen beslutades i stadsbyggnadsndmnden
4 februari 2021 8 27 i enlighet med kontorets forslag.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfdra sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken att en
miljobeddmning behdver goras. Underlag till undersékningen om betydande
miljopaverkan har inhamtats fran Stadsmuseet, miljoforvaltningen och
Storstockholms brandférsvar.

Tidplan

Godkéannande i stadsbyggnadsnamnden 10 november 2022
Antagande i kommunfullméktige kvartal 1 2023
Planavtal

Planavtal har tecknats med Rikshem Specialboende AB for att tdcka kontorets
kostnader i samband med upprattande av detaljplanen.
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