Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2022/680)

Hyresavtal och upphandling for upprustning av
Brannkyrkahallen
Framstallan fran idrottsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Hyresavtal for Brannkyrkahallen enligt bilaga 1 till utlatandet, avslas.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog anfér féljande.
Arendet

Brannkyrkahallen ar en idrottshall uppford mellan &ren 1962-1964 i Midsom-
markransen. Hallen &r cirka 6 700 kvadratmeter fordelade pa tva hallar for
bollsport och gymnastik, kampsportshallar, skytteklubb och bowling. Idrotts-
hallen é&r viktig for Midsommarkransens gymnasium som har en idrottsinrikt-
ning. Idrottshallens tekniska installationer &r uttjénta och hallen behdver dven
anpassas for att mota dagens lagkrav for tillgéinglighet och brandutrymning,
for att mojliggora en framtida drift av hallen och forbéttra personalens arbets-
miljo.

I juni ar 2019 fattade fastighetsndmnden och idrottsndmnden ett inriktningsbe-
slut om att fortsétta planera for de foreslagna dtgiirderna i en systemhandling.
Darefter inkom en forfragan fran Nystad Stockholm idrott & skolfastigheter
AB (Nystad) om att forvérva fastigheten. Den tidigare majoriteten valde att ar-
beta vidare med detta spér.

Projektgenomforandeavtalet som tecknats med Nystad reglerar parternas roller
under genomforandefasen samt hur moten, information, besked och eventuella
fordndringar skulle hanteras under projektets genomforande fram till det att id-
rottshallen fardigstallts och tilltrétts av idrottsforvaltningen. Eftersom staden &r
en upphandlande myndighet skulle entreprenaden och upphandlingspliktiga
kringtjanster upphandlas enligt lagen om offentlig upphandling (LOU). Entre-
prenadavtalet och 6vriga avtal som upphandlas inom ramarna for projektet



skulle, 1 det fall att hyresavtalet godkints, déarefter att Gverforas pa Nystad som
ddarmed trdder in som bestéllare, byggherre och dgare till idrottshallen.

Enligt den nya inriktningen i finansborgarradets forslag till budget for 2023
ska Brannkyrkahallen dock behallas i stadens 4go och rustas upp.

Beredning

Arendet har initierats av idrottsnimnden och remitterats till stadsledningskon-
toret.

Stadsledningskontoret bedomer att uppliagget for inhyrningen av idrottshal-
larna tillsammans med den externa aktoren dr i linje med kommunfullméktiges
inriktning och dverenskommet samverkansavtal.

Foredragande borgarradets synpunkter

Bréannkyrkahallen uppfordes pa 60-talet och innehaller tva hallar for bollsport
och gymnastik, kampsporthallar, skytteklubb och bowling. Hallen &r en viktig
plats for ménga foreningar och inte minst for Midsommarkransens gymnasium
som har idrottsprofil.

I och med detta drende kommer den tidigare planerade forsiljningen av Briann-
kyrkahallen att avbrytas. Det ar viktigt att staden behéller kontrollen &ver vik-
tiga och strategiska idrottsanlédggningar samt att for staden ekonomiskt fordel-
aktiga 16sningar viljs.

Upprustningen och renoveringen av Briannkyrkahallen behdver dock séttas
igang sa snart som mojligt. Med anledning av detta har det i forslaget till bud-
get for 2023 givits idrotts- och fastighetsndmnden ett uppdrag att forbereda for
projektering och upphandling. Investeringsmedel har ocksa avsatts de kom-
mande aren for projektet.

Bilagor
1. Hyresavtal (inkl. projektgenomférandeavtal). Innehaller sekretess en-
ligt 19 kap. 1 och 3§§ offentlighets- och sekretesslagen (2009:400),
dnr KS 2022/680-1.2



2. Ekonomi Briannkyrka upprustning. Innehaller sekretess enligt 19 kap.
1 och 3§§ offentlighets- och sekretesslagen (2009:400), dnr KS
2022/680-1.1

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Reservation av borgarrdden Christofer Fjellner, Dennis Wedin och Andrea
Hedin (alla M) och borgarradet Jan Jonsson (L) enligt foljande.

Vi foreslér att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar fol-
jande.
1. Hyresavtal for Brannkyrkahallen enligt bilaga 1 till utlatandet, god-
kénns
2. Daérutover anfors foljande

Tillsammans med externa aktorer kan staden 6ka de totala investeringarna i id-
rottsanldggningar och fé fram fler anldggningar snabbare. Detta samtidigt som
staden minskar sin finansiella risk och hdgre investeringskostnader som &ven
medfor okade réntekostnader. Stadsledningskontoret beskriver i sitt remissvar
att hur investeringarna finansieras far effekt pa stadens ekonomi dé utfallet for
finansiella mél paverkas. Det géller dven stadens bedomda kreditvardighet och
diarmed det ekonomiska utrymmet att tillgodose verksamhetens kommande be-
hov. Och att det underléttar goda upplaningsvillkor om staden i ett antal pro-
jekt véljer att hyra in lokaler istéllet for att sjilv investera.

Stockholms stads anldggningsstrategi for idrottsanldggningar visar pa ett be-
hov av 27 idrottshallar till 2030 utifran befolkningsprognosen 2021. Vi méste
uppratthalla en hog takt i nyinvesteringar samtidigt som nddvéndiga renove-
ringar behover genomforas for att idrottshallar inte ska behdva stinga akut, likt
senast vénsterstyret hade makten i Stockholm. Brannkyrkahallen dr en upp-
skattad idrottshall som ér i stort behov av upprustning. Genom att avsla avtalet
bidrar vansterstyret till mindre pengar till idrotten och férseningar av den vik-
tiga Brannkyrkahallen for de 28 foreningar som ar verksamma i hallen, for
Midsommarkransens gymnasium som har idrottsprofil och for omrédets barn
och unga. Idrottsborgarradet har nu bekraftat att hallen inte kommer vara klar
enligt plan i september 2024utan forsenas minst ett ar. Socialdemokraterna 14-
ter vinsterideologin sta i vigen bade for stadens egen investeringstakt och
mdjligheten att kroka arm med néringslivet.



Vi hade hellre sett ett tydligt fokus pa att fa fram fler anldggningar snabbare,
Oka de totala investeringarna och att majoriteten istéllet 4gnat arbetet at kost-
nadskontroll i de egna projekten.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Hyresavtal for Brannkyrkahallen enligt bilaga 1 till utldtandet, avslés.

Stockholm den 7 december 2022

Pa kommunstyrelsens végnar:
KARIN WANNGARD

Jan Valeskog
Hans Altsjo

Reservation anfordes av Christofer Fjellner, Annika Friberg och Jonas Nils-
son (alla M), Jan Jonsson (L) och Karin Ernlund (C) med hénvisning till Mo-
deraternas och Liberalernas gemensamma reservation i borgarrddsbered-
ningen.

Ersiittaryttrande gjordes av Nike Orbrink (KD) med hénvisning till Modera-
ternas och Liberalernas gemensamma reservation i borgarrddsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Briannkyrkahallen ar en idrottshall uppford mellan &ren 1962-1964 i Midsom-
markransen. Hallen &r cirka 6 700 kvadratmeter férdelade pa tva hallar for
bollsport och gymnastik, kampsportshallar, skytteklubb och bowling. Idrotts-
hallen &r viktig for Midsommarkransens gymnasium som har en idrottsinrikt-
ning. Idrottshallens tekniska installationer ar uttjédnta och hallen behdver dven
anpassas for att mota dagens lagkrav for tillgidnglighet och brandutrymning for
att mojliggora en framtida drift av hallen och forbéttra personalens arbetsmiljo.
Fastighetsndmnden har tillsammans med idrottsnimnden tagit fram en pro-
gramhandling som beskriver de atgérder som krévs for att sikerstélla en fram-
tida drift av anldggningen. Under varen ar 2019 utreddes &ven en eventuell ut-
byggnad av Briannkyrkahallen for att méta de krav som stélls pé en publikhall
sasom spelmaétt och publikkapacitet. Utredningen visade dven pé att spelmatt
och storlek pa léktare ej fullt ut gar att inrymma i en utbyggd hall.

I juni 2019 fattade fastighetsndimnden och idrottsndimnden ett inriktningsbeslut
om att fortsétta planera for de foreslagna atgérderna i en systemhandling. Dér-
efter inkom en forfrdgan frén Nystad om att forvérva fastigheten. Den tidigare
majoriteten valde att arbeta vidare med detta spér.

Projektgenomforandeavtalet som tecknats med Nystad reglerar parternas roller
under genomforandefasen samt hur moten, information, besked och eventuella
fordndringar skulle hanteras under projektets genomforande fram till det att id-
rottshallen fardigstillts och tilltritts av idrottsforvaltningen. Eftersom staden ar
en upphandlande myndighet skulle entreprenaden och upphandlingspliktiga
kringtjénster upphandlas enligt lagen om offentlig upphandling (LOU). Entre-
prenadavtalet och ovriga avtal som upphandlas inom ramarna for projektet
skulle, i det fall att hyresavtalet godkénts, dérefter att Gverforas pd Nystad som
dérmed trdder in som bestéllare, byggherre och dgare till idrottshallen.

Enligt den nya inriktningen i finansborgarradets forslag till budget for 2023
ska Brannkyrkahallen dock behallas i stadens dgo och rustas upp.

Idrottsnamnden

Idrottsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 24 maj 2022 foljande.



1. Idrottsndmnden atertar tidigare inriktningsbeslut per den 2019-06-18,
dnr 2018/46, avseende upprustning och ombyggnad av Brannkyrka-
hallen.

2. Idrottsndmnden godkénner for egen del hyresavtal for Brannkyrka-
hallen, bilaga 1.

3. Idrottsndmnden foreslar att kommunfullméktige godkénner hyresav-
tal for Brannkyrkahallen, bilaga 1.

4. Idrottsndmnden foreslar att kommunfullméaktige ger idrottsndmnden i
uppdrag att genomfora upphandling for ombyggnation av Brannkyr-
kahallen som ska hyras enligt bilaga 1.

5. Idrottsndmnden beslutar for egen del, under forutsittning att kom-
munfullméktige beslutar enligt ovan, att uppdra &t forvaltningschefen
att besluta om upphandlingsdokument, tilldelning av kontrakt, avbry-
tande av upphandling samt tecknande av upphandlingskontrakt.

6. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Idrottsforvaltningens tjinsteutldtande daterat den 16 maj 2022 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Bréannkyrkahallen i Midsommarkransen ar uppford 1964 och ar gronklassad.
Anlédggningen 4r i stort behov av upprustning av de tekniska installationerna
dé dessa har uppnatt sin tekniska livsldngd samt for att tillmotesga fordnd-
rade myndighetskrav. Fastighetskontoret har tillsammans med idrottsforvalt-
ningen tagit fram en programhandling som beskriver de dtgérder som kravs
for att sikerstélla en framtida drift av anldggningen. Brinnkyrkahallen har en
strategiskt viktig placering i soderort, med nérhet till goda kommunikationer
som gor den lattillgédnglig.

Anldggningen &r vélbesokt och nyttjas av bade idrottsforeningar och intillig-
gande skolor, exempelvis Midsommarkransens gymnasium som har natio-
nellt idrottsprogram. I Brannkyrkahallens tva idrottshallar bedrivs bland an-
nat trdning och turneringar inom handboll, basket, gymnastik, brottning och
dans. I killarplanet finns en skytteklubb samt tre kampsportsforeningar som
utovar aikido, karate och judo. I Brannkyrkahallens dstra byggnadsdel ligger
en bowlinghall, vilken drivs av en privat aktor.

Beredning

Arendet har initierats av idrottsnimnden och remitterats till stadsledningskon-
toret.



Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjdnsteutldtande daterat den 28 juni 2022 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Enligt kommunfullmédktiges budget 2022 ska staden dka samarbetet med ex-
terna aktdrer pa marknaden som vill investera 1 infrastruktur, bostéder och
sambhéllsfastigheter, dir sé ar langsiktigt lonsamt for staden eller dér det ar
strategiskt viktigt for verksamheternas forutséttningar. Stockholms stads inve-
steringsplaner for kommunkoncernen uppgar till historiskt hoga nivaer. Hur
investeringarna finansieras far effekt pé stadens ekonomi dé utfallet for finan-
siella mal paverkas, liksom stadens bedémda kreditvérdighet och ddrmed det
ekonomiska utrymmet att tillgodose verksamhetens kommande behov. Det be-
doms darfor underlétta goda upplaningsvillkor om staden i ett antal projekt
véljer att hyra in lokaler istéllet for att sjdlv investera. Genom aktivt och utdkat
samarbete med externa aktdrer p4 marknaden som vill investera i bostdder och
samhillsfastigheter kan viktig kunskap hos andra aktorer om styrning och upp-
foljning, projektframtagande, kostnadseffektivisering, genomférande och for-
valtning tillgodogoras staden och stirka den egna formagan att driva egna
kostnadseffektiva projekt. Genom att involvera fler privata aktorer dkar sta-
dens forméga att tillgodose den stora volym lokaler som efterfragas i en véx-
ande stad. Darutover har staden mgjlighet att genom att konkurrensutsétta egna
processer 1 skarpa projekt skapa mervirde for staden. Stadsledningskontoret
bedomer att uppliagget for inhyrningen av idrottshallarna tillsammans med den
externa aktoren &r i linje med kommunfullméktiges inriktning och &verens-
kommet samverkansavtal. Stadsledningskontoret konstaterar att idrottsndmn-
den gjort berdkningar utifrdn uppskattad investeringsvolym, underhéllskostna-
der (baserat pa berdknad livsldngd for olika komponenter i fastigheten) och be-
raknade arliga driftkostnader 6vertid. Stadsledningskontoret konstaterar liksom
idrottsndmnden att det inte finns tillrackligt med jamforbara objekt for att
kunna gora en marknadsanalys av hyresnivaerna i avtalet, men vid en Gvergri-
pande jimforelse av andra nyligen fardigstéllda idrottshallar anses hyresnivan
vara rimlig. Varje projekt har sina egna forutsittningar och det dr svart att jaim-
fora olika idrottsprojekt rakt av. Sammantaget beddms hyresnivén vara god-
tagbar. Stadsledningskontoret foreslar att hyresavtal for Brannkyrkahallen en-
ligt bilaga 1 godkénns samt att idrottsndmnden ges i uppdrag att genomfora
upphandling for uppforandet av Brannkyrkahallen enligt bilaga 1.
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