Projekt

Lagesredovisning avseende ett urval av storre projekt (6ver 50 mnkr) som dr under genomforande och som
stér for en betydande del av investeringsutgifterna under 2022. For mer detaljerad beskrivning och
ekonomisk redovisning hénvisas till investeringsrapporteringen for respektive nimnd

Valda projekt ar 2022 ar; Fokus Skiarholmen, Hagastaden, Nordvastra Kungsholmen-Stadshagen (NVK), Norra
Djurgérdsstaden (NDS), Slussen, Séderstaden, Arstaféltet samt Tekniska nimndhuset inkl fasadarbeten och

Stadsbiblioteket

Beslutslage

Kommentarer om Stora projekt - Lagesredovisning VB 2022

Kommande aktiviteter och beslut

Bilaga 8:1

Avvikelser-Risker

Kommunfullméaktige (KF)
Exploateringsndamnden (ExpIN)
Exploateringskontoret (ExplK)
Fastighetsnamnden (FN)
Fastighetskontoret (FK)
Trafiknamnden (TN)
Trafikkontoret (TK)

Stadsbyggnadsndmnden (SbN)
Stadsbyggnadskontoret (SbK)

Exploateringsnimnden

Fokus Skirholmen

Fokus Skédrholmen (10012)

En satsning att tillskapa 4 000 nya
bostédder i Skdrholmen i antagna
planer till ar 2018. Séarskilt fokus
pa frigor kring social hallbarhet.

Reviderat inriktningsbeslut
godkindes av ExpIN 2019-04-25,
och togs darefter av KF 2019-09-
02. Anledningen till det
reviderade beslutet &r storre
forandringar 1 delprojektens
kalkyler vilket paverkat den totala
ekonomin avsevirt. Ytterligare ett
projekt har dven tillkommit s&
totalt innefattas nu 16 delprojekt.

Kommande aktiviteter for projekt
som ingar i utvecklingsomradet
beskrivs under respektive projekt.

Det finns ekonomiska risker i de storre
projektomradena. Den snabba tidplanen
har inneburit risk att utredningar inte
blir fullstdndiga samt att projekten inte
klarar av att hélla tidplanerna utan att
for stora osdkerheter aterstar outredda.

Milaring (183-H8002618)
Fokusomrade inom Fokus
Skérholmen. I omradet beddoms
cirka 1000 bostdder kunna
tillskapas. Grundskola samt
forskolor inom eller i anslutning
till projektet. Byggherrar &r HSB,
Botrygg, JM, Stockholmshem,
Sveafastigheter, Storstaden
bostad, RAW Property, TB-
Gruppen, Ake Sundvall, Sagax

Projektet &r pilotprojekt med mer
generell plan,
GenomfGrandebeslut for
Milardng godkandes av ExpIN
2019-04-25 och togs dérefter av
KF 2019-09-02. Detaljplanen
vann laga kraft 2020-08-12

Projektering av resterande Mélaring
paborjades under hosten 2021 och
kommer paga till sommaren 2023.
Férdigt underlag for entreprenad
etapp 2 september 2023. Byggandet
av resterande Milardng paborjas
kvartal 1 2024.

Delar av planomradet kommer att
markanvisas efter antagen plan som
pilotprojekt for mer generella
detaljplaner. Genomforandet av
projektet kriver samordning med
Trafikverket 1 deras arbete med
Forbifart Stockholm da trafikplats
Bredidng pabdrjas da arbeten med
Forbifart Stockholm fardigstallts.
Preliminér byggstart vid trafikplats
Bredédng dr 2025. Nettoutgifterna hogre
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Projekt Beslutslage Kommande aktiviteter och beslut Avvikelser-Risker

samt SISAB Ytterligare 1 VP jamfort med tidigare prognoser da
delomraden aterstar att projektet nu fatt en ny kalkyl pa
markanvisa. samtliga ingdende detaljer. Avvikelse

Byggandet av allmén platsmark
pa Bredidngsvégen paborjades i
maj 2022.

mellan utfall och budget for r 2022
beror pa att utgifter har flyttats fram 1
tiden avseende ledningsomléggningar
och risker pga. fordandrad
skedesplanering av utbyggnaden.

Skéirholmsdalen (183-
H8003026)

Fokusomrade inom Fokus
Skérholmen. I omradet bedoms ca
600-900 bostdder samt forskolor
kunna tillskapas. Markanvisade
byggherrar inom fokusomradet ar:
SKB (som dven deltar i rollen
som ankarbyggherre for omradet),
Danator, Magnolia Bostads AB
och ALM Equity. Ytterligare
delomraden aterstar att
markanvisa.

Detaljplanen for Skiarholmsdalen
vann laga kraft den 2022-10-19.
Genomforandebeslut for projektet
fattades av KF 2022-05-30. Vid
samma sammantrdde beslutade
dven KF att godkédnna
overenskommelse om
exploatering med berdrda
byggaktorer.

Projektet arbetar med att ta kontakt
med berérda konsulter for att kunna
starta upp detaljprojektering av
allmén plats 1 februari 2023.

Projektet har 6versiktligt sett over
tidplanen efter att detaljplanen vunnit
laga kraft och justerat prognosen efter
denna. Det innebdr bl.a. att utgiften for
projektering &dr framflyttad frén 2022 till
2023, dérav avvikelse mellan budget
och utfall for ar 2022.

Stiangholmsbacken (183-
H8003013)

Staden ska tillsammans med fem
olika lokala byggaktdrer (som &r
tomtrittshavare till befintliga
fastigheter i omradet) utveckla
Stdngholmsbacken till en trygg
och levande stadsmiljé med for
nirvarande ca 330 nya bostéider,
lokaler for foreningsverksamhet,

Avtal och underlag till
genomforandebeslut togs 2021-
09-30. Genomforandebeslut i
ExpIN 2021-12-16 och i KF 2022-
04-06

Detaljplanen &r antagen men
overklagad. Detaljprojektering
kommer att pdborjas efter att
overklagan ar beslutad.

Samordning &r en nyckelfaktor da
projektet involverar sex olika
fastighetségare/byggaktorer. Det finns
manga beroenden som behover
samordnas under planering och
utbyggnad.
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Avvikelser-Risker

en nya forskola med fyra
avdelningar, nya parkeringsgarage
da befintliga delvis rivs, samt en
tryggare trafiklosning och bittre
motesplatser. Exploateringen ska
mojliggora trygghetshdjande
atgirder da fokus ligger pé social
hallbarhet.

Séderholmen (183-H8002363)
Ett fokusomréade i Fokus
Skéarholmen. I omradet planeras
for ca 300 lagenheter, utbyggnad
av Soderholmsskolan och
forskolor, konstgrasplan samt en
upprustning av intilliggande
naturomrade och badplats.
Markanvisade byggherrar ér
Riksbyggen och SISAB.
Projektering for helheten har
paborjats under andra halvan av
2022.

Genomforandebeslut och
overenskommelse om
exploatering beslutat 2018-11-15 1
ExpIN och 2019-03-27 i KF.

Entreprenaden kommer att delas upp
i tvé delar. En del som beror
forskolan Torpgléntan, dar SISAB
projekterar och en del innefattar
resterande omraden. Byggnation av
vandplan gors under forsta halvan av
2023.

Utfall ar lagre jamfort med budget for ar
2022. Detta beror framforallt pa att
projektet blivit forsenat. Vandplan
planeras byggas 2023 istillet for 2022.

Vérbergstoppen (183-
H8001107)

Exploatering omfattande 164
lagenheter 1 ungdomsbostad/
hyresritt, 197 bostadsratter samt
36 radhus. Stadens ataganden
giller ombyggnation av
Vérbergsvégen, rivning och
utfyllnad av en gdngtunnel med
erforderliga ledningsflyttar samt

Genomforandebeslut togs i
ndmnden 2017-10-12 och beslut
togs 1 KF 29 januari 2018. 2017-
06-08 Ett reviderat
inriktningsbeslut for projektet
Vérbergstoppen togs i samband
med inriktningsbeslut for hela
Fokus Skéarholmen.
Markanvisning till Ake Sundvall

Projekt AB Wistbygg

Finplanering av gata gors i tva
etapper varav forsta startade 2022.
Andra etappen féardigstélls efter att
byggherren byggt fardigt.
Finplanering gata etapp 1 startade
2022 och utgifter kopplade till
etappen har tidigarelagts (park och
parkvig, gata och marksanering).

Projektet innebér omfattande arbeten
langs Varbergsvigen och utbyggnaden
mdste samordnas med andra projekt i
ndromradet. Inom kvarteren
Lomholmen 1 och Viggholmen 1 har
sulfidférande berg upptéckts.
Byggstarten blev forsenad, men arbetet
borde 4ndd kunna slutforas 1 tid.
Utfallet dr hogre jamfort med budget for
ar 2022. Detta beror framforallt pa att
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Avvikelser-Risker

ny lokalgata samt separat gdng
och cykelbana mot parken
Vérbergstoppen. Produktionsstart
for stadens arbeten: 2019-04-01-
2020-09-30.

Projektutveckling i Stockholm AB
Markanvisning till Wistbygg
Projektutveckling i Stockholm
AB, 40 radhus. 2022-03-24
tillaggsavtal 1 ExpIN avseende
Ake Sundvalls upplételseform.
Tidigare bara bostadsrétter nu
tillts bada delarna

marksanering planeras att genomforas
under 2022 istéllet for 2023.
Slutreglering for ledningsomlaggningen
blev dyrare én planerat. En av
byggaktorernas entreprenader har
forsenats vilket har inneburit 6kade
utgifter.

Varbergsvigen (183-H8001140)
Fokusomradena inom Fokus
Skérholmen. I omradet beddms
cirka 1500 bostéder kunna
tillskapas. Grundskola samt
forskolor ska ocksa inrymmas
inom eller 1 anslutning till
projektet. Byggaktorer dr Svenska
Bostédder, Boritt AB, Peab
Markutveckling AB, Bolite,
Landia, Mecon Bostad och
Byggvesta (som édven deltagit i
rollen som ankarbyggherre).
Ytterligare delomraden 1
detaljplanen aterstar att

Genomforandebeslut togs upp 1
ExpIN den 12 november 2020 och
1 KF den 22 mars 2021.
Detaljplanen antogs i KF den 13
juni 2022.

Overenskommelse om exploatering
med byggaktorer traffas under 2022-
2023. Detaljprojektering av allmén
plats har paborjats under 2022.

Genomforandet av projektet kommer att
ske under narmare 10 ar vilket gor att
det dr svart att forutse alla risker. En
arkeologisk undersokning ska goras
inom projektet, efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft vilket kan paverka
tidsplanen.

Avvikelse mellan VP budget for ar 2022
och utfallet beror pé att en torrdamm har
anlagts tidigare &n planerat.
Projektering for allmén plats startade
tidigare an planerat, ddrav har en storre
del av budgeten for projektering samt
tillhdrande riskpaslag anvinds under
2022. Arbetet med dverenskommelse

markanvisa. om exploatering med byggaktorer har
flyttas fram, dirav har inkomster
kopplade till avtalen flyttas fram till
2023.

Hagastaden

Hagastaden (183-H9280400)

Genomforandebeslut togs i ExpIN

januari 2010 och 1 KF 15 mars

Under 2023 planeras
overenskommelse om exploatering

Avvikelse mellan VP budget for ar 2022
och utfall beror pa senareldggning av
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Avvikelser-Risker

Hagastaden ar ett av KF utpekat
angelédget stadsbyggnadsprojekt
dar ett nytt omrade skapas genom
overddckning av E4/E20 och
Virtabanan. Visionen anger att
Hagastaden ska bli en
vetenskapsstad med fokus pa
hélsa dar arbetsplatser, forskning
och bostdder moter kultur och
rekreation.
Stadsutvecklingsomradet stracker
sig Over kommungransen och
bygger ihop Stockholm med
Solna. Inom Hagastaden
berdknas 6000 bostider att
byggas, varav drygt 3000 1
Stockholms stad. Det kommer att
skapas omkring 50 000
arbetstillfdllen inom bland annat
forskning, sjukvard, handel och
hotellverksamhet, varav cirka 14
000 1 Stockholms stad.

2010. Den forsta detaljplanen
antogs 1 KF 15 mars 2010.
Reviderat Genomforandebeslut
togs 1 ExpIN i1 augusti 2021 och i
KF 1 december 2021.

for kvarter 10, 11, 12, och 14 att
behandlas i ExpIN samt i KF. Under
2023 planeras detaljplanen for vistra
Hagastaden och kvarteret Getingen
att ga pa samrad. Detaljplanen for
Ostra Hagastaden planeras att
godkéinnas av SbN och antas av KF.
Under 2023 sker inflyttning i
kvarteren Proteinet, Organellen,
Lysosomen, Forskaren och Coimbra.
Hagastaden kommer under 2023 att
ha ca 10 entreprenader igéng.

detaljprojektering for Ostra kvarteren pa
grund av en forldngd planprocess,
omfordelning av prognos for
entreprenader i de Centrala kvarteren
samt att den stora parkentreprenaden 1
de Norra kvarteren ligger efter gentemot
tidplan varpa delar av prognosen har
omfordelats till ar 2023.

Niér det géller inkomster beror
avvikelsen frimst pa en tillkommande
ersttning 1 de Sodra kvarteren fran en
byggaktor pa grund av forsening och
som 1 sin tur skapat merkostnader.
Vidarefaktureringen till Trafikverket for
rivning av broarna i Norrtull
omfordelades frén ar 2021 till &r 2022.
Delar av vidarefaktureringen for
plankostnader for Ostra kvarteren har
omfordelats till ar 2023.

Nordvistra Kungsholmen

Kristinebergs slott 11 (183-
H9371300)

Hornsbergs bussdepa planeras att
flyttas till Tomteboda i Solna.
Staden kommer att forvirva
marken av SL. Inom omradet

Markanvisning till Ikano
Bostaden, Boritt och Skanska och
Familjebostidder Omforhandling
av markanvisningar skedde under
senhosten 2016 da planen utokats.
Detaljplan 6verklagas med

anledning av bullerproblematik.

Planerat genomforande: ar 2023-
2029. Nya mark-anvisningar for de
tva utlyfta kvarteren gors under
hosten 2022 och vintern 2023. Ett
reviderat genomforandebeslut
kommer att tas for hela omradet.
Troligtvis under varen 2023.

Utfall for ar 2022 ar lagre jamfort med
VP- prognosen. Detta beror framforallt
pa upphévd detaljplanen vilket lett till
forsening 1 genomforandet, och ddrmed
skjuts bade inkomsterna och utgifterna
pa framtiden.
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planeras for ca 750 bostidder och

65 000 kvm kommersiella lokaler.

Staden gar vidare med Overklagan
av under 2021 och 2022-01-28
meddelar Mark- och
miljodverdomstolen att
detaljplanen ar upphévd. Nytt
start-PM for de tva kvarter som
lyfts ur den ursprungliga
detaljplanen togs i SBN 2022-03-
24. Den ursprungliga detaljplanen
(med undantag av de tvé borttagna
kvarteren) godkidndes pa nytt i
SBN 2022-06-09. KF antog den
ursprungliga detaljplanen pé nytt
2022-10-03.

Stadshagen (183-H8000994)
Byggande av bostider, gator,
idrottsplats, skola och tennishall.

Overenskommelser om
exploatering och forséljning
respektive tomtrétt finns med
flertalet byggherrar. For
byggritter som ligger pa
nuvarande Stadshagens IP finns
bara markanvisningsavtal skrivna.
Det giller Besqab, Boritt,
Stockholmshem, Wallin, Folkhem
(totalt ca 600 lagenheter), SISAB
(arskurs 0-6, ca 700 elever) och
Stockholm Parkering.
Genomforandebeslut godként och
detaljplan antagen i KF 28 maj
2018. Markanvisning for 11-
spelsplan i Kristinebergs

Detaljplan for kvarter Glaven vilar.

Detaljplan for Fredhall vilar.
Entreprenad for etapp 2, S:t
Goransparken med torg pagar till
véaren 2023.

Markentreprenad for allméin
platsmark, etapp 1 startade hosten
2021 och kommer péga till hosten
2026. Etapp 1 av detaljplanen ar
paborjad, ca 1 100 ldgenheter och
delar av allmanplatsmarken.
Entreprenad for ombyggnad av
Stadshagens t-banehall vid
Kellgrensgatan/S:t Géransgatan
startad januari 2022.

Ny 11-spelsplan pa annan plats ska vara
klar innan Stadshagens IP kan stidngas
for ombyggnad. Etapp 2, ca 600
lagenheter, skola och ny idrottsplats, dr
beroende av att ny 11-spelsplan &r
fardigstalld.

Avvikelse mellan budget for ar 2022
och utfall beror pa att utgifter ar
framskjutna dels for marksanering pa
kvartersmark, pga. framflyttade
byggstarter, dels for arbeten med
ledningar inom Stadshagen och
Fredhéllsparken. Detta paverkar dven
tidplan for motsvarande inkomster.
Utgifter for gata ar hogre pga. att en stor
markentreprenad dr upphandlad och
pagar.

Arsredovisning 2022 med uppfoljning av budget for Stockholms stad




Projekt

Kommentarer om Stora projekt - Lagesredovisning VB 2022

Beslutslage

Kommande aktiviteter och beslut

Bilaga 8:7

Avvikelser-Risker

strandpark pa Kristinebergs BP

mm till FN.

Norra Djurgérdsstaden

Norra Djurgardsstaden (10006)
Miljostadsdelen Norra
Djurgérdsstaden stricker sig frén
Husarviken i norr, 6ver
hamnomradet, till Loudden i
soder och &r ett av Europas mest
omfattande stadsutvecklings-
omréden. Totalt planeras for 12
000 nya bostidder och 35 000 nya
arbetsplatser som ska kombineras
med en modern hamn och annan
strategisk infrastruktur som
Sparvag City.

Kommande aktiviteter for Norra
Djurgérdsstaden beskrivs under
respektive projekt.

Kommande avvikelser-risker for Norra
Djurgérdsstaden beskrivs under
respektive projekt.

Hjorthagen overgripande
(EXPL40014)

Hjorthagen ingéar i
stadsutvecklingsomrddet Norra
Djurgérdsstaden. Hjorthagen
planeras att byggas ut med ca 6
500-7 000 lagenheter tillsammans
med ny infrastruktur, gator och
parker. Omradet ska inrymma
kommersiell och social service
framfor allt 1 bottenvaningar. De
gamla gasverks-byggnaderna ska
bevaras och anvindas {or

Ledningsarbeten paborjades under
2005. Lagesredovisning godkédnd
1 KF 2004-12-14. Ramavtal med
Fortum godként i KF 2004-06-17.
Genomforandebeslut Norra 1
2009-09-07 1 KF.
Genomforandebeslut Vistra samt
sopsugsanlidggning 2010-11-29 1
KF. Genomforandebeslut
infrastruktur (Bobergs gata) 2012-
04-02 1 KF. Genomforandebeslut
for Norra 2 2012-06-11 1 KF.

Reviderat inriktningsbeslut

Sammanfattningsvis fortsitter
planering, projektering, anldggande
och fardigstillande 1 Hjorthagen i
stort utan hinder. P4 grund av
marknadsldge och hantering av stora
markfororeningar i Kolkajen ar det
en lagre byggtakt under nigra ar for
att sedan oka igen.

I Brofistet dr utbyggnaden klar och
overlamning till stadsdelen och TK
har genomforts. Detaljplanen for
Gasverket Ostra har varit pa

Fororeningarna i mark och vatten i
Kolkajen och Ropsten dr omfattande
och saneringen kommer att ta tid. |
nuldget pagér flera olika sprdngningar
och schaktarbeten med risk for
storningar, lukt och avstdngningar.
Grundlaggningsmetod for utbyggnader i
vatten utreds med avseende pa
hallfasthet, underhéll, miljopaverkan
och utférandeutgift. Antal
parkeringsplatser 1 Gasverket utreds
kopplat till de platser som behovs i
bergrumsgaraget for boende och for
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arbetsplatser, institutioner och
service av sddana slag som ar
lampliga med hénsyn till
byggnadernas kulturhistoriska
vérden.

Hjorthagen, genomforandebeslut
for Gasverksomradet och
Angsbotten i ExpIN 2013-12-12.
Genomforandebeslut for
Gasklocka 3 och 4 1 ExpIN 2014-
02-06. Reviderat inriktningsbeslut
ExpIN 2013-12-12, KF 2014-04-
07. Genomforandebeslut
Gasverket ExpIN 2013-12-12, KF
2014-04-07. Genomforandebeslut
Angsbotten ExpIN 2013-12-12,
KF 2014-04-07.
Genomforandebeslut Gasklocka 3
0 4 ExpIN 2014-02-06.
Genomforandebeslut Brofastet KF
maj 2015. Genomforandebeslut
for Jackproppen ExpIN 2016-04-
14, KF 2016-06-13. Reviderat
inriktningsbeslut Hjorthagen,
reviderat genomforandebeslut for
Gasverket och Bobergsgatan och
genomforandebeslut for Kolkajen-
Ropsten 1 ExpIN 2017-08-24, KF
2017-11-06. Reviderat
inriktningsbeslut Hjorthagen i
ExpIN 2019-11-14, KF 2020-11-
04. Genomforandebeslut for scen 1
Gasklocka 2 1 ExpIN 2021-05-21,
KF beslut 2021-10-18. Gasklocka
3 0 4 har anvisats efter

markanvisningstivling december

granskning, antagande planeras
under 2023. Ombyggnad av

Gasverksvigen etapp 2 dr pagaende.

Detaljplan Kolkajen har varit pa
samrad och markanvisningar pagar.

Planering for Ropsten kan aterupptas

forst da besked 1 kring flera
infrastrukturfrdgor ldmnats fran
externa parter, bland annat
kollektivtrafik och eventuellt
kommande reservat for Ostlig
Forbindelse. Utbyggnad av
bergrumsgaraget skall paborjas,
samordnat med ovrig exploatering.

Den nya detaljplanen for Angsbotten

skall paborjas. I avvaktan pa en ny
detaljplan och byggnation av nya

kvarter har staden arrenderat ut delar
av marken 1 tva ar till en privat aktor

som etablerat en padel-anldggning
sedan maj 2021.

I kvarter Starkstrommen har en
byggnad rivits for ombyggnad till

datahall med energidtervinning och 1

ovriga delar pagér planldggning for
kontor och driftdepa.

For kvarter Elektriciteten pagar
forhandlingar om stéllverket med
Ellevio i syfte att flytta detta och
komplettera kvarteret med bostdder

andra verksamheter. Det kan medfora
behov av storre trafikatgérder i bland
annat Ropsten, for att skapa en bra
situation for kollektivtrafiken.
Prognosavvikelser mellan VP22 och
utfall for innevarande ar kommenteras
under respektive projekt.
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2020. Brofastet har slutredovisats
1 februari 2022.

och kontor. I Hjorthagen pagar
studier rorande infillbebyggelse for
att samordnat precisera potentialen
for fraimst bostéder.

Bobergsgata (183-H8001479)
Huvudgata genom Hjorthagen, del
av Norra Djurgardsstaden blir
huvudgata genom
stadsutvecklingsomradet fran
Angsbotten i sydvist till Ropsten i
Ost. Anldggande under 2012-
2025. Gatan anlédggs etappvis.
Allmaént trafikpéslapp for etapp 1
skedde under december 2014.

Reviderat genomfoérandebeslut pa
500 mnkr, for Bobergsgatan
genom Kolkajen-Ropsten 1 ExpIN
2017-08-24, KF 2017-11-06.

Entreprenad for markrening och
kalkcementpelar-forstarkning pagar
till mitten av 2024. Arbetsgata for ny
strickning av Bobergsgatan etapp 2A
byggs fran september 2023 och
under cirka 1 &r. Etapp 2B forbi
tunnelbanan i Ropsten, dr avhangigt
av trafikutredningar mm. och pausad
detaljplan. Produktion i det omradet
cirka 2026-2027. Gasverksvégen
etapp 2 byggs som arbetsgata fram
till och med 2023. Tunnel till
Stockholm Exergis bergrum har
produktionsstart under hosten 2022
med 1 ars byggtid.

Arbetsgata for Gasverksvagen etapp 2
samt tunnel till Stockholm Exergi, har
hinder i form av tunnlar och
konstruktioner i ndromradet.
Forsiktighet, tidsforskjutning och hogre
utgifter pd grund av detta.

Omfattande samordning krdvs med
projektet Kolkajen-Ropsten.

Utfall for ar 2022 ar lagre jamfort med
budget.

Gasklocka 2 (183-H8003086)
Kulturscen i1 Gasklocka 2
innehallande cirka 1750 sittplatser
och cirka 2300 staende publik.
Verksamheten kommer vara i
huvudsak musikaler, krogshower,
konserter och tv-galor, samt en
restaurang for 1000 sittande
gaster. ExplK investerar i
ombyggnaden av Gasklocka 2 och
har avtal med PopHouse om
forhyrning och drift.

Genomforandebeslut, ExpIN juni
ar 2021 och i KF 2021-10-18.
Inga fler beslut for genomforandet
beddms behdva fattas.
Genomforandeavtal med
operatoren dr tecknat 1 maj 2021.

Entreprenad for de tidigare arbetena
sé som rivning av taket, losshallning
av berg, drinering samt lastbrygga
pagar och beddoms vara fardigstélld
30 april &r 2023. Entreprenad for
renovering av fonster ar upphandlad
och arbetena pégar, ca 60 % av
fonsterna dr klara och renovering av
resterande fonster bedoms ske under
ar 2023. Projektering av
huvudentreprenaden beddms vara
klar 1 februari 2023. Arbetena for

Kalkylen bedéms sékrare nu nér
systemhandling har tagits fram och
kalkylerats. Risker aterstdr dock i och
med att endast en mindre del av
genomforandet paborjats. En riskanalys
utifran framtagen systemhandling har
tagits fram. Utfall for ar 2022 ar hogre
jamfort med budget, vilket dr en
tidigareldggning av utgifter och inte en
total hojning av investeringsprognosen.
Prognosjusteringen avser framst
utokade projekteringsutgifter
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huvudentreprenaden innehéllande
stomme, tak, stomkomplettering,
installationer samt teaterteknik
paborjas kvartal 3 ar 2023 och
beddms vara klara kvartal 2 ar 2026.
Planerad start for Pophouse
verksamhet ér planerad till oktober
2026.

innevarande ar géllande arkitektur,
konstruktion och installation.
Prognosjusteringen for aret bestar dven
av en tidigareldggning av intern
anslutningsavgift for
Bygglogistikcentret, dar hela
anslutningsavgiften nu kommer erliggas
innevarande ar pd grund av éndring av
Bygglogistikcentrets affarsmodell.

Gasverket (183-H8001101)
Avveckling av Fortums/Exergis
verksamhet i gasverket pagar och
ca 30 000 kvm befintliga
industrilokaler har 6verldmnats
till staden. Befintliga byggnader
ska fyllas med nya verksamheter,

kommersiell och offentlig service.

Gasverket ska vara ett lokalt
centrum for Hjorthagen samtidigt
som det vara ett besoksmal for
hela Stockholmsomradet.

Genomforandebeslut i ExpIN
december 2013, KF 2014-04-07.

Ombyggnation av HUS 14 &r
fardigstélld och hyresgést har
etablerats. Ombyggnation av HUS 27
ar paborjad. FramfGrallt ar det
invindig stomkomplettering som
pagar. Finplanering Gasverket
Vistra samt Bobergsgatan Ela. pagar
och berdknas vara fardigstalld
kvartal 1 2023. Ombyggnad av
Bobergstorget ar fardigstélld

Hjorthagen Gasklocka 3 o 4
(183-H8800596)

Avveckling av Fortums/Exergis
verksamhet 1 gasverket pagar och
ca 30 000 kvm befintliga
industrilokaler 6verldmnas till
staden. Befintliga byggnader ska
fyllas med nya verksamheter,

kommersiell och offentlig service.

Gasverket ska vara ett lokalt

Genomforandebeslut i ExpIN
december 2013, KF 2014-04-07.
Tillaggsavtal till
overenskommelse om
exploatering med Oscar Properties
beslutat i ExpIN 2018-02-01, i KF
2018-04-09. I november 2019
beslutade Staden att hdva avtalet
med Oscar Properties da
kopeskillingen inte hade erlagts i

Hantering av regnvatten,
kompletterande miljoprovtagning
och kompletterande markrening
pagar med anledning av att en
byggherre inte tilltridde som
planerat 2019-10-31. Utredningar
och provtagningar pagar med
avseende pa eventuella fororeningar 1
berget. Det pagar parallella
arkitektuppdrag dir staden

Inga entreprenadarbeten pagar nu i
projektet. Utfall for ar 2022 ar nagot
hogre jimfort med budget. Okningen
avser framst utgifter for framtagande av
relationshandlingar, diverse
bestéllarstdd och projektledning. For
kommande &r har en indikativ prognos
lagts som visar nivan pa behovet av
reviderat genomforandebeslut. Nar
omfattningen av resterande arbeten har

Arsredovisning 2022 med uppfoljning av budget for Stockholms stad




Projekt

Kommentarer om Stora projekt - Lagesredovisning VB 2022
Avvikelser-Risker

Beslutslage

Kommande aktiviteter och beslut

Bilaga 8:11

centrum for Hjorthagen samtidigt
som det vara ett besGksmal for
hela Stockholmsomradet.

tid. Ny markanvisningstavling har
lett till avtal tecknades med
OBOS 2021. Tvist med Oscar
Properties har avgjort till stadens
fordel enligt dom som meddelats 1
Stockholms Tingsrétt i oktober
2022.

medverkar 1 utviarderingsgruppen.
Projektering for bergschakt- och
saneringsentreprenad paborjas
troligen under kvartal 1, 2023.

faststillts, vilket bland annat beror pa
omfattningen av fororeningar i berget,
och hur dessa skall hanteras kommer en
mer detaljerad redovisning att tas fram
som underlag for ett tjdnsteutlatande
och beslut.

Hjorthagen sopsug (183-
H8001439)

Inom Hjorthagen ska en ny
stationdr sopsugsanldggning for 6
000 ny bostider anldggas.
Anléaggningen projekteras och
byggs ut successivt med ledningar
1 allmén gata och en terminal i ett
bergrum i Gasverket. Den ér
driftsatt och har en tillfallig
terminal.

Genomforandebeslut i ExpIN
mars 2010, 1 KF november 2010.
Beslut om kommunalt
huvudmannaskap 1 styrelse
Stockholm Avfall AB 2017-12-
07,1 KF 2018-04-23.

Den nya terminalen ir tagen 1 drift.
Avtalstecknande med ca 50 anslutna
fastigheter pagér infor dvertagande
av anldggning av Stockholm Avfall
AB. Planering och projektering sker
for sopsugspapperskorgar 1 parker
och vid gator.

Utfall for ar 2022 dr ndgot hogre jamfort
med budget. En tidsjustering har gjorts
avseende inkomst for nya
anslutningsavgifter, dar
anslutningsavgifter skjutits fram till
kommande &r. Resterande avvikelse
beror pé utdkade utgifter for
sopsugsprojektering och markarbeten
innevarande ar.

Kolkajen - Ropsten (183-
H8001608)

Ca 2 000 bostédder och 70 000
kvm kommersiella ytor samt
Ropstens kollektivtrafikknutpunkt
med service och kontor. Projektet
delades i tva detaljplaner. En del
av bebyggelsen mojliggors genom
stora utbyggnader i vatten.
Bussterminal och andra
kollektivtrafikfunktioner ska
integreras 1 bebyggelsen 1
Ropsten.

Reviderat inriktningsbeslut samt
genomforandebeslut for
marksanering pé fastland togs 1
ExpIN 2017-08-24 och KF 2017-
11-06. Markanvisning till AB
Abacus Bostad, AB
Stockholmshem, Wahlin
Fastigheter AB, Ake Sundvall
Projekt AB och ByggVesta
AB/Aquavilla Produktion AB,
Tobin Properties AB, Kdrnhem,
AG/RED Bostadsproduktion AB

och Serneke. Reviderat

Arbete med struktur utifrin ett
grundldggningsperspektiv pagéir. Ny
struktur med en traditionell
kajlosning har tagits fram.
Markanvisade byggaktorer
sakerstdller byggbarheten i
respektive kvarter. Program for
allmén platsmark tas fram och
sammanstélls med forslag pa
gestaltning for kvartersmark.
Vattendomsansdkan méste erhdllas
innan detaljplanens antagande.
Samrad genomfort och ansdkan

Utfall for ar 2022 ar lagre jamfort med
budget. De storsta avvikelserna:
Tidigare reservpost for ar 2022 har nu 1
prognos fordelats ut pa andra poster i
projektet, kommande &r. Okade utgifter
i entreprenad E-355 for pilottester av
sedimentrening Fas 1. Forskjutning 1
inkomster frén foregdende ar har
inneburit att prognosen for innevarande
ar justerats upp, avser kvarvarande del
av stadsbidrag fran Liding6 Stad for
landanslutningsentreprenaden Lilla
Lidingobron samt vidarefakturering till
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inriktningsbeslut for Hjorthagen
togs av ExpIN 2019-11-14 samt i
KF 2020-11-02. Beslut om
genomforandeavtal avseende
Landanslutning Stockholm for
Lilla Lidingdbron togs 1 ExpIN
2019-12-12.

under framtagande. Del av
detaljplanen, Terrasskvarteret ar
utbruten ur detaljplanen, var pa
granskning december 2022. Ovrig
detaljplan kan ga pa granskning
tidigast 2023. Beslut av Trafikverket
om riksintresseprecisering av Ostlig
forbindelse med en trafikplats i
Ropsten har kommit, men ingen
andring gjordes. Avsiktsforklaring
mellan Trafikverket och staden &r
tecknad for fortsatt samverkan kring
exploatering och Ostlig forbindelse i
Ropsten. En behovsanalys héller pa
att tas fram av Trafikforvaltningen
gillande kollektivtrafikens behov i
Ropsten och planering av aterupptas
da fragor kring 6stlig forbindelse och
kollektivtrafik hanterats.

Region Stockholm for option
sparanslutning. Grundlidggningsmetod
for de delar som byggs ut i vattnet
utreds pa nytt utifrdn ekonomi,
underhall, milj6 och teknik. Exempel
pa Ovriga risker i projektet ar:

- Att vattendom erhalls och att
muddring och sedimentrening kan
genomforas som planerat.

- Att nedbrytning av
markfororeningarna (genom sé kallad
in-situ-rening) pa plats fungerar.

Angsbotten (183-H8001580)
Planldggning av kvarter narmast
Norra ldnken i sddra delen av
Hjorthagen, kv. Angsbotten.
Planldggning och byggnation av
gator och kvarter for ca 500
lagenheter, livsmedelsbutik och
ev. forskola.

Lénsstyrelsen har i juli 2018
lamnat ett negativt besked pa
begdran om planeringsbesked
avseende risk och buller.
Bullerutredningen avseende
Vistra Barngarden inkom 1 april
2022 fran Trafikverket och visar
pa en mojlighet att bygga bostdder
1 projektet givet
strukturanpassningar och
konstruktionsatgirder. Fortsatt

planering beréknas ske efter

Nya markanvisningsavtal ska tecknas
och beslutas i ndmnd da gamla avtal
forfallit i samband med att detaljplan
upphéivts. Arbete med ny detaljplan
planeras 2023. Bostadsproduktionen
planeras att starta tidigast 2025.

Omtag med en ny detaljplan innebér
okade utgifter. Byggnadsarean for
bostidder kan minska eftersom
byggnadshdjden behdver anpassas for
att klara bullernivaer fran jarnvagen.
Arbete med ny detaljplan planeras
paborjas 2023. De intdkter som
projektet har idag ar fran verksamma
arrendatorer i omradet.

Utfall for ar 2022 ar lagre jamfort med
budget, da uppstarten av projektet
skjutits fram till 2023.
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arsskiftet 2022/2023.
Genomforandebeslut i ExpIN
2013-12-12, i KF 2014-04-07.

Virtahamnen - Norra Djurgirdsstaden

Virtahamnen (EXPL40016)
Virtahamnen &r indelat 1 de tre
delprojekt Virtapiren, Valparaiso
och So6dra Virtan. For
Virtahamnen togs ett program
fram ar 2012. Totalt planeras for
cirka 1 700 bostdder och cirka 10
000 nya arbetsplatser. Virtapiren
ar fardigstélld 2016. I Sodra
Virtan pagéar detaljplanearbeten. |
Valparaiso har inget formellt
detaljplanearbete pabdrjats. Beslut
for respektive delprojekt
redovisas under respektive
projekt. Hér redovisas beslut for
samtliga projekt.

Ett reviderat inriktningsbeslut,
med en ny utredningsbudget, for
Sodra Virtan fattades av ExpIN i
december 2019. Beslutet
godkindes av KF 2020-06-15. 1
beslutet fattades dven ett
genomforandebeslut for atgérder i
Hangovagen. I det reviderade
inriktningsbeslutet speglas en
budget och nuvirden for hela
Virtahamnen (dvs. Valparaiso,
Virtapiren och Sodra Virtan).

Kommande aktiviteter for Sodra
Virtan och Valparaiso beskrivs
under respektive projekt.

Kommande avvikelser-risker for S6dra
Virtan och Valparaiso beskrivs under
respektive projekt.

Hamnpéfarten (183-H9394712)
Uppdelning i 4 underprojekt da
forutséttningar for genomforandet
varierar stort. 1. Hamnpafarten -
Permanent 16sning 2.
Hamnpéfarten - Provisorisk
anslutning 3. Hamnpafarten -
Hamnpirsvéigen 4. Hamnpéfarten
- P-garage

Start-PM ér togs i SBN december
2021.

Start-PM for detaljplanearbetet 1
Valparaiso har antagits, samrad
planeras till kvartal 1, 2024 och
antagande under 2025. Detta betyder
att Hamnpéfarten kan starta tidigast
2025 da den ar beroende av att den
nya detaljplanen vinner laga kraft.
Tillfélligt bygglov har erhallits for
nya passageragangar till
Virtaterminalen varfor upphandling

Tidplanen for Hamnpéfartens tunneldel
ar fortsatt mycket osdker da den &r
kopplad till tidplanen for den nya
detaljplanen for Valparaiso. Preliminért
kan byggstart ske tidigast under 2025.
Tidplanen for entreprenaden for nya
passagerargingar har forskjutits och
starten planeras nu under 2023 varfor
utfall for innevarande ar ar lagre jamfort
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av entreprenad for byggnation av de
nya passagerargangarna paborjades
under kvartal 4 2022 med planerad
byggstart under kvartal 1 2023.

med VP2022, och utgifter har flyttats
fram till kommande éar.

Sodra Kajen, Sodra (183-
H9394716)

Projektet omfattar forberedande
arbeten infor planerad
bostadsbebyggelse. I omradet
finns 13 stycken markanvisade
byggherrar och for att de skall
kunna starta direkt efter
lagakraftvunnen detaljplan skall
befintlig kaj (Kaj 1) renoveras och
byggas om. For att inte styra
husproduktionen eller i ett senare
skede boende sé& gors arbetena
innan husproduktionen startar.

Genomforandebeslut taget 1 KF
2016-09-26. Detaljplanearbete
pagar for Sodra Virtan, men viss
oklarhet rdder om tidplanen for
det fortsatta arbetet pa grund av
att forhandlingar om avveckling
av Ostra Bangarden pagar, vilket
ar en forutséttning for
detaljplanen i1 dess nuvarande
utformning.

Entreprenad pagér for byggnation av
tillfallig gdngbro/ramp som planeras
att fardigstéllas under borjan av
2023. Inom ramen for forberedande
arbeten kommer under 2023 en
byggnad ldngs S:a Hamnvégen (nr
36-40) att rivas.

Utfall for ar 2022 ar lagre jamfort med
budget pa grund av en forskjutning av
tidplanen for byggnation av ny
pumpstation pé kajen.

Ovriga huvudprojekt - Norra Djurgardsstaden

Bygglogistikcenter Hjorthagen
(183-H8001836)

Projektet uppfor ett
bygglogistikcenter [BLC] for
hantering och styrning av
inkommande byggmaterial till
delar inom Norra
Djurgérdsstaden. Avsikten ér att
styra materialflodet for samtliga
byggherrar inom delomrade och
Sodra Virtahamnen inom NDS.

Reviderat genomforandebeslut 1
ExpIN 2013-12-12. Beslut i KF
2014-04-07.

Forstudie for pilotprojekt med
aterbruk av byggmaterial fran
bostéder och anldggningar.
Installation av leveranscontainer for
leverans 24-7 av mindre kollin till
BLC. Ny affarsmodell appliceras
fortlopande 1 projekten under 2022
och kommande projekt 2023

Risker ér forskjutna byggetapper och
detaljplaner for projektet. I och med
detta okar utgifterna och inkomsterna
forskjuts.

Utfall for ar 2022 dr ndgot lagre jamf{ort
med budget. Forskjutning 1 tid for
byggaktorers anslutningsavgifter
tillhérande Sodra Virtan och
Hjorthagen medfor att utfall for 2022
ars inkomster minskade.
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Anléggningen bestédr av inhdgnat
omride med grindar, ett
platskontor och en terminal pa 2
200 kvm. Omradet skall ocksa
anvéndas for gemensam
avfallshantering och omlastning
av utomhuslager pa ca 1 000 kvm.

Slussen

Slussen (183-H9551100)
Projektet Slussen omfattar rivning
och nyanldggning av
trafikapparaten mellan Gamla
Stan och S6dermalm. Till detta
ska kopplas en ny bussterminal
for Nacka- och Varmdobussarna.
Det nya Slussen ska bli en
motesplats dar ytor for handel och
kultur byggs upp med den
kollektiva knutpunkten som nav. I
projektet ingar ocksé att bygga
ytterligare kanaler mellan
Mailaren och Saltsjon for att
kunna tappa mer vatten fran
Mailaren. Vissa delar av
konstruktionerna tal inte ldngre
tung trafik. TN bekostar arligen
tempordra forstarknings- och
sdkerhetsatgirder for 10-15 mnkr.

Reviderat genomforandebeslut
godkant 2015-09-28.
Lagesredovisning for projektet
lamnad (ExpIN 2020-06-11).
Bygglov for Mélarterrassen har
erhéllits. Markanvisning for
Nobel Center dr godként i ExpIN i
maj. Markanvisning for
hotellbyggritt, kvarteret Ormen,
godként i ExpIN 1 oktober.

Schakt och arkeologisk undersékning
kring S6dermalmstorg parallellt med
véstra delen av tunnelbanan har
fardigstéllts. Grundlaggningsarbete
intill tunnelbanans brostdd for ny
overdiackning av tunnelbanan samt
det nya torget pagar.
Konstruktionsarbeten pagér 1 kaj-
och vattenomrédet for lagbroar,
slusskanal och norra
avbordningskanalen samt
installationer och mekanik for sluss-
och avbordnings-luckor samt rorliga
lagbroar. Arbeten pagar dven pa
Munkbron/Munkbroleden, norra
Slusskajen och Skeppsbron. Géng-
och cykel har lagts Gver pa Ostra
lagbron fran och med vecka 48. 1
bussterminalen pdgar markarbeten,
betongarbeten, stomkomplettering
och forstarkningsarbeten.
Forhandling om avtal om

Det foreligger avvikelser i1 projekt
bussterminalen avseende utgift och
tidsatgang (tidplan). Avvikelserna
utgors 1 huvudsak av omfattnings-
fordndring, underskattande av projektets
komplexitet samt riskutfall. Den nya
bedomningen av slutkostnadsprognos
for bussterminalen dr 5,7 mdkr inkl risk
och osidkerheter.

Bussterminalen utgdr ett delprojekt
inom projekt Slussen. Forberedelser
pagar for ett reviderat genomforande-
beslut (forsta halvaret 2023).

Generellt kvarstér riskbilden 1 projektet
som tidigare. Risker kvarstér kring
daliga geotekniska forhallanden 1
vattenomradet vilket hanteras i projekt
gang- och cykelbro. Risken for
paverkan till f6ljd av arkeologiska
utgrdvningar dr mindre. Tidsrisker utgor
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Projekt Beslutslage Kommande aktiviteter och beslut Avvikelser-Risker
exploatering for Mélarterrassen med | den storsta utmaningen for projektet 1
byggherren pagér. Arbete med dagsliget.
underlag for beslut om flytt av Situationen pa vérldsmarknaden och
tillfallig bussterminal for att effekter pa grund av krig i Ukraina
mojliggora ett mer optimerat paverkar projektet kraftigt och medfor
genomforande av projekt ekonomiska och tidsmissiga risker.
bussterminal samt undvika Effekten av krisen gér i dagsldget inte
konsekvenser av tidsforsening for att vardera men priser och tillgang pa
projekt slussen till f6ljd av projekt material, leveranstider och transporter ar
bussterminalen pagar. osédkra och svarprognostiserade. Primért
ar det tillgang till stalprodukter generellt
och diribland rostfria produkter och
branslepriser sdrskilt utsatta men fler
materialindex paverkas. Aven dvriga
material och tjénster riskeras att
paverkas.
Soderstaden

Slakthusomradet Etapp 1 (183-
H8003110)

Forsta utbyggnadsetappen i
Slakthusomréadet. Detaljplanen
mojliggdr ca 900 bostédder, en
grundskola F-9, tre forskolor med
fem avdelningar vardera, en
fullstor idrottshall, ett
parkeringsgarage/mobilitetshus,
samt ca 22 500 kvm BTA lokaler
for kontor, service och handel.
Etapp 1 rymmer dven tvé av
omradets storre parker och ett

Godkant Start-PM 2018-02-22.
Beslut om markanvisningar i
ExplN vid sex tillfdllen under
2017-2020. Genomforandebeslut
1 ExpIN 2020-11-12 som
beslutades i KF 2021-03-22. 1
samband med detta reviderades
dven inriktningsbeslutet.

Beslut om dverenskommelse om
exploatering med dverlatelse av
mark for tva kvarter berdknas kunna
tas upp for beslut i KF under andra
kvartalet 2023. Utbyggnad av
ledningar och arbetsgator i omradet
pagar under ar 2023 och berdknas
vara klara under ar 2024.
Byggaktorernas tilltrade till
kvartersmarken kommer ske etappvis
med start forsta kvartalet 2023 till
och med fjarde kvartalet ar 2024.

Avvikelse mellan utfall och budget for
ar 2022 beror pa att entreprenadstarten
for den upphandlade entreprenaden for
ledningar och arbetsgator har blivit
forskjuten ndgra ménader 1 tid. Utgifter
ar framflyttade till ndsta ar. Risker
framat 1 projektet dr bland annat
komplicerade ledningsomléggningar
och att utbyggnaden sker i ett pagaende
verksamhetsomrade. I och med lang
utbyggnadstid och flera parallella
entreprenader kommer det stéllas stora
krav pa samordning och logistik, for att
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antal fickparker. Dessutom ingér
om-/nybyggnad av ett flertal
gator, bland annat Hallvédgens
forldngning till Enskedevigen.

utbyggnaden ska kunna ske effektivt for
samtliga aktorer.

Slakthusomradet
markberedning etc. (183-
H8003090)

Rivning av 30-tal byggnader med
tillhorande justering av teknisk
infrastruktur. Det dr en nddvéndig
forutséttning for att skapa det nya
Slakthusomradet enligt
inriktningsbeslutet fran 2017.
Flertalet av byggnaderna rivs for
den forsta etappen eller 1 samband
med dess rivningar. Nya
tunnelbanan, planerad att 6ppna
under 2027, forutsatter rivning
innan byggstart for uppgangarna i
Slakthusomradet.

Inriktningsbeslut for
Slakthusomradet togs i 2017.
Delgenomforandebeslut for
markforberedande arbete togs i
november 2018 1 KF.

Under &r 2023 genomfors rivning av
tre byggnader och marksénkningen i
den sydostra delen inleds.
Forberedande ledningsarbeten utfors
16pande i omradet.

Avvikelse mellan utfall och budget for
ar 2022 beror p4 att inkomsterna &r
framflyttade till nista ar. Avvikelsen 1
utgifter for innevarande ar beror pa att
masshanteringen 1 entreprenaden for
marksénkningen blivit dyrare som en
konsekvens av ldngre transporter med
okade brénslepriser, forekomst av
sulfidberg samt hégre deponikostnader
an berdknat. Det har ocksa tillkommit
forberedande arbeten med ledningar och
bergschakt for etapp 1 och etapp 3.
Pégaende forhandlingar om erséttningar
har resulterat 1 6kad utgift for
innevarande ar. De storsta riskerna 1
genomforandet av projektet véintas
under dren 2024 till 2026 och omfattar
kommande arbeten i Slakthusomradets
sydostra del med marksdankning och

ledningsomlidggningar.
Arstafiltet
Arstafiltet - samlingsprojekt Beslutsldge for projekt som ingér i | Kommande aktiviteter for projekt Avvikelser-risker for projekt som ingér i
(10008) utvecklingsomridet beskrivs som ingér i utvecklingsomradet utvecklingsomradet beskrivs under

Projektet Arstafiltet ir ett
stadsutvecklingsomrade som

under respektive projekt.

beskrivs under respektive projekt.

respektive projekt.
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omfattar ca 7 000 nya bostéder for
14 000 invénare.

Arstafiltet huvudprojekt
overgripande (183-H8000840)
Projektet dr en ny stadsdel med ca
6 500 bostider, 40 000 kvm
kontor tillhérande kommunal
service som skolor, forskolor,
idrottshallar och ev. simhall, samt
en omdanad park om ca 25 ha.
Arstafiltet 4r en del av den
centrala stadens utvidgning och
stadsdelen kommer att bli tit och
varierad med butiker och
verksamheter 1 bottenvaningarna.
Den angivna projektramen avser
projektets helhet som den
redovisas i inriktningsbeslutet.
Genomforandebeslut redovisas for
respektive etapp.

Inriktningsbeslut har fattats 2010
for att sedan revideras 2012, 2015,
2020 och 2022. I senaste
revideringen godkéndes totala
utredningsutgifter om 610 mnkr,
inklusive utgifter for projektering
fram till att sista
genomforandebeslutet fattas i
projektet. Genomforandebeslut
finns for etapp 1 och 2/3.

Genomforandet av etapp 1 har
avbrutits genom att avtalet med
entreprendren som jobbat med
forberedande entreprenaden hévts.
Ny upphandling &r planerad under
vintern. Genomforandebeslut for
etapp 4 ar planerat till vintern/varen
2023 och planarbete pagar for etapp
5. Etapp 6 dr markanvisad och
markanvisningar planeras for etapp
7/8 under 2023.

Prognosen for projektet som helhet
foljer det nyligen reviderade
inriktningsbeslutet. Prognosen for etapp
2/3 foljer genomforandebeslutet. For
etapp 1 visar prognosen en avvikelse
vilket kommenteras nedan.

Risknivan ar fortsatt hog dé stora delar
aterstdr att planldgga, handla upp och
genomfora. Projektet har en
kontinuerlig uppfoljning av utgifter och
inkomster for att tillracklig Id6nsamhet
ska uppnés och finansiera utbyggnad av
offentliga lokaler.

Arstafiltet etapp 1
huvudprojekt (183-H8002093)
Den forsta etappen innehéller ca 1
000 lagenheter i blandade
upplételseformer, lokaler for
verksamheter i bottenvaningarna
och tre forskolor. Stadens arbeten
omfattar d&ven arbeten med delar
av den nya parken utéver de gator
och ledningsomldggningar som
krivs for att fardigstélla etappen.

Etapp 1 har ett
genomforandebeslut som
reviderades 2020.

Avtalet med entreprendren som
jobbat med den forberedande
entreprenaden 1 etapp 1 har hiavts och
en ny upphandling dr planerad till
vintern/varen 2023. Forsta byggstart
for byggaktorer ér planerad till 2025
och direfter genomfors
finentreprenader for att fardigstdlla
gator 1 takt med att kvarteren kan
vara inflyttningsklara frdn ca 2027.

Utfall for ar 2022 ar lagre jamfort med
budget. Detta beror framforallt pa
hidvningen av kontraktet med
entreprendren for groventreprenaden
och den forskjutna tidplanen vilket gor
att utgifter senareliiggs. Aven inkomster
for ledningsarbeten senareldggs. En ny
upphandling &r under planering och den
nya groventreprenaden forvintas borja
kv. 3 2023. Utgifterna for projektet ér
hogre 1 sin helhet pa grund av
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tidplansforlangning och generella
kostnadsokningar for material mm.
Utgifterna inkluderar projektrisker. Den
enskilt storsta risken som fallit ut hittills
ar okade utgifter for deponi av salthaltig
lera, vilket dr en rest fran tiden da
Arstafiltet var en havsvik. Det har 4dven
uppstatt sattningar pa nylagda ledningar,
for vilket ansvaret inte dr utrett én.

Arstafiltet etapp 2 och 3 (183-
H8002094)

Bebyggelseetapp 2 omfattar det
centrala torget och stadsdelens
centrum. Det blir ca 730
lagenheter 1 blandade
upplatelseformer, en stor
matvarubutik och lokaler 1
bottenvaningarna. I etappen ingar
dven tva forskolor, ett
parkeringshus mot Abyrondellen
och en stationér
sopsugsanlidggning. Stadens
arbeten omfattar gator, torg och
delar av parken. For att
genomfora etapp 2 kravs ett
markinkdp. Avtal med den privata
markégaren (ICA) och utgiften for
markinkdpet utgdér merparten av
utgifterna i1 projektramen.

Detaljplanerna 2N, 2S och 3 och
genomforandebeslutet for etappen
ar antagna 1 ExpIN 2022-08 och i
KF2022-11-07.

Byggprojektering pagér och
utbyggnad kan enligt tidplan
paborjas vid drsskiftet 2024/2025.

Etapp 2 och 3 dr avhingiga att etapp 1
ar genomford (stadens delar) innan
byggaktorerna kan tilltrdda sina
fastigheter. Etappen dr ocksa beroende
av att fastighetsregleringen mellan
staden och en av byggaktdrerna, som
ocksa dr markdgare, blir av. Utgifterna
for genomforandet ar fran 2022
anpassade till en ny
byggkostnadskallkyl, vilket innebar en
avvikelse fran inriktningsbeslut Dock
har dven inkomster i projektet okat, sa
bedomningen é&r att projektet kan drivas
vidare med ofordndrad l6nsambhet. |
samband med att genomforandebeslut
fattades for etapp 2/3 godkénts, vilket dr
anpassat efter nya forutsattningar for
utgifter och inkomster.
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Fastighetsndmnden

Tekniska nimndhuset
Upprustning modernisering
(177-H70134)

Ombyggnad och tillbyggnad av
Tekniska Namndhuset,
Klamparen 7

Genomforandebeslut pa
fastighetsndmnd 2017-11-21
samt i KF 2018-03-19

Byggproduktion pagar fjarde och
sista etappen. Arbetet foljer tidplan
och berdknas vara klart till hosten
2023.

Omvirldsldget paverkar projektet genom
allt lingre leveranstider.
Erséttningsprodukter viljs ndr sd ar
mojligt for att undvika tidsforskjutning.
Byggkostnadsindex dr mycket hogre én
planerat och det riskerar 6kade kostnader

Tekniska Namndhuset -
Tillkommande fasadarbeten till
renoveringen (177-H70634)
Underhallsatgérder gillande fasad,
tak, drdnering samt garage.

Genomforandebeslut 1 KF 2019-
02-18

Anldggning av ny terrass startar
efter pagéende rivning av
pabyggnaden hus 2. Anldggning av
Ostra entrén hus 1 samordnas med
ombyggnadsprojektet och paborjas
1 januari-februari 2023

Andra och sista etappen avseende
fasadrenovering av hus ett fortsitter
1 maj/juni 2023.

Stadsbiblioteket / Spelbomskan
16 Stadsbiblioteket upprustning
(177-H77047)

Underhéll av Stockholms
stadsbibliotek inklusive basarer for
att aterstélla fastigheten 1 gott
skicka och uppfylla
myndighetskrav.

Genomforandebeslut i KF
2019-12-16.

Produktion etapp 2-4 i
Stadsbiblioteket och etapp 5 1
Basarerna pagér parallellt enligt
plan.

Pa grund av att fastigheten ar
byggnadsminne och antikvariska krav
medfor avvikelser fran krav pa
arbetsmiljo och tillgdnglighet riskerar
projektet extra kostnader.
Terrassbjdlklaget 6ver basarerna ar i
déligt skick och utredning pagér.
Asbestsanering i1 delar av golvet har
utforts.
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