Stockholms
stad

Utlatande Rotel | (Dnr KS 2023/317)

Overenskommelse om exploatering med foérsaljning
for bostader och lokaler inom del av fastigheterna
Kylfacket 1, Kylfacket 2 och Johanneshov 1:11i
Johanneshov med Matstaden Fastighetsutveckling
AB, projekt Slakthusomradet etapp 1

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

Forsaljning av mark inom del av fastigheterna Kylfacket 1, Kylfacket 2 och
Johanneshov 1:1 med en preliminar kdpeskilling om cirka 270 mnkr godk&nns
och exploateringsnamnden medges rétt att traffa dverenskommelse om
exploatering i enlighet med bilaga till utlatandet.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard

Sammanfattning av arendet

Exploateringsnamnden har tillsammans med Matstaden Fastighetsutveckling AB
upprattat en 6verenskommelse om exploatering med forséljning av mark for bostader
(bilaga till utlatandet). Overenskommelsen &r villkorad av godkinnande av
kommunfullméktige senast 30 september 2023.

Forséljningen ar en del av genomforandet av exploateringsprojektet Slakthusomradet
etapp 1, dven kallad Fallankvarteren. Genomforandebeslut for projektet fattades av
kommunfullmiktige 2021. Overenskommelsen avser uppforande av kvarter M. Enligt
dverenskommelsen ska staden 6verlata 700 kvadratmeter av fastigheterna Kylfacket
1, Kylfacket 2 och Johanneshov 1:1 till ett markpris om 30 000 kronor per
kvadratmeter ljus BTA for bostader och 8 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA for
lokaler, vardetidpunkt april 2017. Forsaljningsinkomsten beréknas uppga till 270
miljoner kronor.

Matstaden Fastighetsutveckling AB avser att uppfora cirka 139 bostader upplatna
med bostadsratt och cirka 326 kvadratmeter BTA kommersiella lokaler. Enligt
overenskommelsen forbinder sig bolaget bland annat till anslutning till planerad
sopsugsanlaggning. Bilparkering ska I6sas genom parkeringskdp i gemensamt
mobilitetshus.
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Exploateringsndmnden anger att forséljningsinkomsten ar hogre dn den bedémning
som gjordes vid tidpunkten for genomforandebeslutet och darfor bidrar positivt till
projektets Ionsamhet.

Arendet hemstélls till kommunfullmaktige eftersom forsaljningslikviden for
overlatelsen av fastigheterna dverstiger det belopp om 90 miljoner kronor som
exploateringsnamnden, enligt reglementet, far besluta om.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet Slakthusomradet etapp 1 som tillfor
cirka 900 bostader, en grundskola, en idrottshall, tre forskolor, kontor, handel och
service i ett mycket bra kollektivtrafiklage i narheten av den planerade nya
tunnelbanestationen i centrala Slakthusomradet samt konstaterar att forsaljningen
utgor en del av genomforandet av projektet.

Foredragande borgarradets synpunkter

Jag valkomnar arendet som ar en del av den forsta etappen av Slakthusomradet. | ar
borjar de forsta hyresgasterna flytta in i de restaurerade &ldre byggnaderna och nésta
ar ar den forsta byggstarten av bostader.

Slakthusomradet utvecklas fran ett industriomrade till en urban stadsdel dar bostader,

arbetsplatser, handel och service samsas med nya parker och torg. | kontrast till de

narliggande arenorna i stort format ska Slakthusomradet med sin hundraariga historia

erbjuda mat, kultur och upplevelser i smaskalig miljo. Kulturhistoriskt vardefulla
byggnader bevaras och utvecklas tillsammans med tusentals nya bostader och
arbetsplatser i ett mycket bra kollektivtrafiklage i narheten av den planerade nya
tunnelbanestationen i centrala Slakthusomradet.

Bilaga

Overenskommelse om exploatering med éverlatelse av mark inom Slakthusomradet,
etapp 1, dnr KS 2023/317-1.1

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Sarskilt uttalande av borgarradet Jan Jonsson (L) enligt foljande.
Nar staden utvecklar omradet behdver staden beakta att gora ratt och en langsiktig

hallbar utveckling redan fran start. Darfor menar vi att i den mojligaste man det gar,
att bygga omradet sa tatt som mojligt. Omradet kannetecknas av ett levande kultur-
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och uteliv som behdver véarnas samtidigt som staden utreder I6sningar till det buller
fran nattlivet som kan tankas stora boende i narheten.

Utvecklingen av omradet maste aven beakta de kulturhistoriska byggnader som finns
och inkludera dessa i den fortsatta exploateringen. Vidare ser vi det som
bekymmersamt att ndgra fa aktorer ar dominerande som markéagare och nya aktorer
kan fa det svart att komma in i den fortsatta utvecklingen.

For att fa en bra helhet och undvika sturprorsproblematik i stadsbyggandet &r viktigt
att staden gar vidare med omkringliggande planer som hamnat i trada, exempelvis
planerna att bygga ihop Gullmarsplan och Skanstull osv.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt féredragande borgarrads forslag.
Stockholm den 26 april 2023

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Sarskilt uttalande av Jan Jonsson (L) som é&r likalydande med Liberalernas sérskilda
uttalande i borgarradsberedningen.
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Arendet

Exploateringsndmnden har tillsammans med Matstaden Fastighetsutveckling AB
uppréttat en dverenskommelse om exploatering med forsaljning av mark for bostader
inom fastigheterna Kylfacket 1, Kylfacket 2 och Johanneshov 1:1 i Johanneshov
(bilaga till utlatandet). Overenskommelsen ar villkorad av godkannande av
kommunfullméktige senast 30 september 2023.

Forséljningen ar en del av genomforandet av exploateringsprojektet Slakthusomradet
etapp 1. Detaljplanen for etappen som aven kallas Fallankvarteren (Kylfacket 1 med
flera, dp 2017-02397) vann laga kraft 11 maj 2021 och m6jliggor cirka 900 bostader,
en grundskola, en idrottshall, tre forskolor, kontor, handel och service. Etappen
omfattar sammanlagt tolv kvarter.

Genomforandebeslut for projektet fattades av kommunfullméktige den 22 mars 2021
(dnr KS 2020/1558). Investeringsutgifterna beraknades da uppga till 813 miljoner
kronor och investeringsinkomsterna till 16 miljoner kronor. De sammanlagda
forsaljningsinkomsterna beraknades uppga till 634 miljoner kronor, reavinsten till
623 miljoner kronor. Nettonuvardet uppgick till 135 miljoner kronor. De redan
nedlagda utgifterna uppgick till 33 miljoner kronor.

Under 2022 pabdrjades utbyggnaden av det nya ledningsnatet och gatustrukturen
inom ramen for genomforandebeslutet. Arbeten med ledningar och arbetsgator vantas
paga fram till hosten 2024. Exploateringsnamnden har inom ramen for
genomforandet av projektet ingatt flera dverenskommelser om exploatering for olika
delar av genomfdrandet.

Foreliggande dverenskommelse om exploatering avser den nast sista delen,
uppforande av kvarter M. Enligt 6verenskommelsen ska staden dverlata 700
kvadratmeter av fastigheterna Kylfacket 1, Kylfacket 2 och Johanneshov 1:1 till ett
markpris om 30 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostader och 8 000 kronor
per kvadratmeter ljus BTA for lokaler, vardetidpunkt april 2017. Expertradet har
godként varderingen den 11 maj 2017 (dnr E2017-00821). Forséljningsinkomsten
beréknas uppga till 270 miljoner kronor.

Matstaden Fastighetsutveckling AB avser att uppfora cirka 139 bostader upplatna
med bostadsrétt och cirka 326 kvadratmeter BTA kommersiella lokaler. Enligt
dverenskommelsen forbinder sig bolaget bland annat till anslutning till planerad
sopsugsanlaggning. Bilparkering ska I6sas i gemensamt mobilitetshus, varvid separat
avtal om parkeringskdp ska tecknas med Stockholms Stads Parkerings AB.

Exploateringsndmnden anger att forséljningsinkomsten &r hdgre an den bedémning
som gjordes vid tidpunkten for genomfdérandebeslutet och darfor bidrar positivt till
projektets Iénsamhet.
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Exploateringsndmnden

Exploateringsndmnden beslutade vid sitt sammantréde den 7 mars 2023 f6ljande.
Exploateringsndmnden godkanner for sin del 6verenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark inom del av fastigheterna Kylfacket 1, Kylfacket 2 och
Johanneshov 1:1 till Matstaden Fastighetsutveckling AB med en preliminar
kopeskilling om cirka 270 miljoner kronor enligt tjansteutlatandets bilaga 1 samt
foreslar att kommunfullméktige godkanner 6verenskommelsen och ger
exploateringsndmnden ratt att traffa 6verenskommelsen.

Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 20 januari 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att ge ett valbehovligt tillskott av
bostader och arbetsplatser i ett kollektivtrafiknara lage. Exploateringen i kvarter M i
etapp 1 ar en del av Slakthusomradet som totalt sett kommer tillféra cirka 3 000 nya
bostader och ett betydande antal nya arbetsplatser i sdderort. Kontoret anser att
projektet bidrar positivt till stadens ekonomiska genomférbarhet i Slakthusomradet.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av exploateringsniamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 24 mars 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsutvecklingen i Slakthusomradet avser cirka 3 000 bostader och bidrar till stadens
mal om att bygga 140 000 nya bostéader till ar 2030. Bostaderna bidrar ocksa till
Stockholmstverenskommelsens avtalade antal bostader inom influensomradet for
utbyggd tunnelbana.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet Slakthusomradet etapp 1. Projektet
tillfor cirka 900 bostader, en grundskola, en idrottshall, tre forskolor, kontor, handel
och service i ett mycket bra kollektivtrafiklage i ndrheten av den planerade nya
tunnelbanestationen i centrala Slakthusomradet. Stadsledningskontoret konstaterar att
forséljningen utgor en del av genomfdrandet av projektet.

N&mnden anger att forsaljningsinkomsten ar hogre an den bedémning som gjordes
vid tidpunkten for genomférandebeslutet och darfor bidrar positivt till projektets
I6onsamhet. Nagon uppdaterad kalkyl redovisas inte, sa hur mycket lonsamheten
paverkats framgar inte. Stadsledningskontoret kan dock konstatera att den
projektprognos som lamnats i samband med ndmndens underlag till budget 2024-
2026 indikerar lagre nettoutgifter jamfort med genomforandebeslutet med 45,8 mnkr,
vilket ocksa &r positivt for projektekonomin.
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Stadsledningskontoret kan samtidigt konstatera att etappen utgdr den forsta delen i
Slakthusomradet som ar ett omfattande stadsutvecklingsprojekt med en lang
utbyggnadsperiod. Att fortsatt verka for Ionsamhet i Slakthusomradet som helhet &r
centralt.

Arendet hemstills till kommunfullmaktige eftersom forsaljningslikviden for
overlatelsen av fastigheterna dverstiger det belopp om 90 miljoner kronor som
exploateringsnamnden, enligt reglementet, far besluta om.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullmaktige beslutar att forsaljning av
mark inom del av fastigheterna Kylfacket 1, Kylfacket 2 och Johanneshov 1:1 med en
preliminar kdpeskilling om cirka 270 mnkr godké&nns och exploateringsnamnden
medges rétt att traffa dverenskommelse om exploatering i enlighet med bilaga 1.
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