Stockholms
stad

Utlatande Rotel I, Rotel Il (Dnr KS 2022/1418)

Reviderat genomférandebeslut avseende
Skolfastigheter i Stockholm AB:s projekt Drivhuset
etapp 2, i Enskede

Framstallan fran Stockholms Stadshus AB

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.
Genomforandet av Skolfastigheter i Stockholm AB:s ombyggnad av projekt
Drivhuset etapp 2 i Enskede med en investeringsutgift inklusive index om 319
mnkr godk&nns.

Foredragande borgarrad Karin Wanngard och Emilia Bjuggren

Sammanfattning av arendet

Hosten 2019 genomforde Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) en utredning med
inriktningen att utféra underhall och samtidigt verksamhetsanpassa det
yrkesforberedande Enskede Gards gymnasium till ett nytt, hdgskoleforberedande
gymnasium, Betty Petterssons gymnasium. Utredningen delade in projektet i tva
etapper for att mojliggora att inflyttning av etapp 1 skulle kunna ske till hgstterminen
2022. Senare i utredningen andrades inriktningen till att &ven omfatta en
hogstadieskola, med en total kapacitet i Drivhuset om 1 200 elevplatser, fordelat lika
mellan hogstadium och gymnasium.

Projektets kostnader i etapp 2 har sedan genomférandebeslut i bolagets styrelse
november 2021 6kat fran 232 mnkr till 307 mnkr (319 inkl index). Okningen
motsvaras delvis av indexregleringar, men framférallt av 6kade produktionskostnader
pa grund av andrade forutsattningar under projekteringsskedet, tillkommande
projektering och utredningar i samband med nya forutsattningar.

Projektet har utvérderats i relation till 6vriga alternativ som utretts av
utbildningsforvaltningen for att sdkerstalla behovet av hogstadieplatser i Enskede och
Stureby. I jamforelse med dessa & ombyggnationen av Drivhuset det mer
kostnadseffektiva alternativet.
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Utifran en samlad bedémning anser Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret att projektet ska slutforas enligt i genomfdrandebeslutet
foreslagen omfattning och ny kostnadsprognos.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret. Gemensamt samrad har genomférts med SISAB och
utbildningsférvaltningen.

Foredragande borgarradens synpunkter

Det ar viktigt att sékerstélla behovet av hogstadieplatser i Enskede och Stureby.
Projektet har utvérderats i relation till 6vriga alternativ som utretts av
utbildningsforvaltningen och i jamférelse med dessa &r ombyggnationen av Drivhuset
det mer kostnadseffektiva alternativet.

Vi delar darfor Stockholms Stadshus AB:s och stadsledningskontorets beddmning att
projektet ska slutforas enligt i genomférandebeslutet foreslagen omfattning och ny
kostnadsprognos.

Bilagor

1. Tjansteutlatande SISAB, Drivhuset, Dnr KS 2022/1418-1

2. Protokollsutdrag SISAB, Drivhuset, Dnr KS 2022/1418-2

3. Investeringskalkyl (SEKRETESS enligt OSL 19 kap. 1-3 88), Dnr KS
2022/1418-3

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.
Sarskilt uttalande av borgarradet Dennis Wedin (M) enligt foljande.

Vi konstaterar att projektet har fordyrats fran 232 mnkr till 307 mnkr (319 mnkr
inklusive index) sedan det foregaende genomférandebeslutet, dar en stor del av
6kningen &r hanforlig till 6kade produktionskostnader och tillkommande utredningar.
Da projektet redan &r inne i genomforandefasen ar det inte rimligt att avbryta
produktionen. Det dr dock av yttersta vikt att projektet inte fordyras ytterligare och
det ar viktigt att noga bevaka och hantera de kostnader och risker som kvarstar i den
sista etappen.

2 (8)



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 26 april 2023

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Sarskilt uttalande av Christofer Fjellner, Annika Friberg och Jonas Nilsson (alla M)
och Jonas Naddebo (C) som é&r likalydande med Moderaternas sérskilda uttalande i
borgarradsberedningen.

Ersattaryttrande av Nike Orbrink (KD) som ér likalydande med Moderaternas
sarskilda uttalande i borgarradsberedningen.
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Arendet

Hosten 2019 genomfordes en utredning med inriktningen att utfora underhall och
samtidigt verksamhetsanpassa Enskede Gards gymnasium till ett nytt gymnasium,
Betty Petterssons gymnasium, med huvudinriktning hdgskoleférberedande program.
Utredningen delade in projektet i tva etapper for att méjliggora att inflyttning av
etapp 1 skulle kunna ske till hostterminen 2022. Senare i utredningen andrades
inriktningen till att dven omfatta en hoégstadieskola, med en total kapacitet om 1 200
elevplatser, fordelat lika mellan hégstadium och gymnasium.

Projektets forsta etapp godkandes i SISAB:s styrelse i april 2021 och motsvarande
genomforandebeslut togs i utbildningsndmnden med en bedémd projektkostnad om
49,1 mnkr. Etapp 1 kommer att fardigstallas under varen 2023 nagot senare &n
planerat.

Genomforandebeslut for projektets andra etapp togs i SISAB:s styrelse i november
2021. Den beslutade projektkostnaden var da beddmd till 232 mnkr. Projektkostnaden
har sedan dess Okat till 319 mnkr, vilket i enlighet med kommunfullméktiges
investeringsregler foranleder ett reviderat genomforandebeslut, da projektet numera
ar att definiera som stort projekt (storre an 300 mnkr). Okningen om 81 mnkr
motsvaras delvis av indexregleringar, som &r beraknade till 31 mnkr sedan senaste
beslut.

Utover etapp 1 och 2 pagar fasadrenovering for Hus A i ett separat projekt.

Stockholms Sstadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantrade den 20 mars 2023 féljande.
Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullmaktige besluta féljande.

1. Genomfdrandet av Skolfastigheter i Stockholm ABs ombyggnad av projekt
Drivhuset etapp 2 i Enskede med en investeringsutgift inklusive index om 319
mnkr godkanns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del féljande.

1. Genomférandet av Skolfastigheter i Stockholm ABs ombyggnad av projekt
Drivhuset etapp 2 i Enskede med en investeringsutgift inklusive index om 319
mnkr godkanns.

2. Beslut i &rendet justeras omedelbart.

Stockholms Stadshus AB:s och stadsledningskontorets gemensamma
tjansteutlatande daterat den 21 mars 2023 har i huvudsak féljande lydelse.

Projektet

Ombyggnationen av kvarter Drivhuset syftar till att &ndra verksamheten i den
byggnad som tidigare var Enskede Gards yrkesforberedande gymnasium till en
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kombinerad skola med gymnasium med hogskoleférberedande program samt
grundskola for hogstadium. | samband med ombyggnationen genomférs
underhallsarbeten i byggnaderna. Skolan planeras for totalt 1 200 elever med vardera
600 elevplatser for gymnasiet respektive hogstadiet. Fordelningen av gymnasie-
/nogstadieplatser byggs med flexibilitet och kan férandras Gver tid.

Projektet ar uppdelat i tva etapper. Detta beslutsunderlag avser etapp 2, som omfattar
ombyggnad och renovering av hus C-G. Sedan inriktningsbeslutet for etapp 2 har
rivning av paviljongbyggnaden, hus H, etablering av skolgarden samt en rad andra
verksamhetsanpassningar tillkommit.

!
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Plarderarviioen

Situationsplan Drivhuset, ombyggnation av hus A o G (etapp 1) och renovering hus C, D, E, F, G
(etapp 2). Hus H kommer rivas till forman for fotbollsplan.

Etapp 1 som kommer fardigstallas under varen 2023 innefattar ombyggnation av hus
A och G. I hus A finns larosalar for teoretiska @mnen for gymnasieskolan,
gemensamhetsutrymmen och personalutrymmen. | hus G fardigstélls bland annat den
nya utrymningsentren.

Projektet har sedan starten 2019 haft som malsattning att géra sa fa andringar som
mojligt i den befintliga skolan, i syfte att halla nere kostnaderna. Med anledning av
nya regelverk, framst kring arbetsmiljé (Arbetsmiljoverkets foreskrifter kring
arbetsplatsens utformning AFS 2020:1), och behov av bland annat mer omfattande
ventilationsarbeten an vad som initialt bedomdes har atgarderna utokats. Detta
innebér andrad projektering och 6kade kostnader som pafoljd.
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Ilustrationsplan 6ver fardigt projekt.

Tidplan och beslut

Projektets andra etapp planeras vara fardigstalld till héstterminen 2025, vilket &r ett ar

senare an ursprunglig tidplan. Det nya hogstadiet startar da sin verksamhet och Betty
Petterssons gymnasium utokar sin verksamhet. Gymnasiet bedéms kunna na full
kapacitet lasaret 2027/2028.

Reviderat genomforandebeslut har beslutats i SISAB:s styrelse och
utbildningsnamnden i februari 2023. Arendet planeras i koncernstyrelsen och i
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott under mars och darefter foljer
kommunstyrelsen i april och slutligen i kommunfullméktige i maj.

Ekonomi

Det generella kostnadslaget i omvarlden och den indexutveckling som skett i
byggbranschen har medfért 6kade entreprenadkostnader for den andra etappen. Den
totala investeringsutgiften for denna etapp bedoms uppga till 319 mnkr, inklusive
beréknat indexpaslag om cirka 12 mnkr. Av detta ar utbildningsnamndens del 240
mnkr och SISAB:s del 79 mnkr.

Sedan genomfdrandebeslutet har projektets andra etapp 6kat med 81 mnkr, varav
okade produktionskostnader pa grund av andrade forutsattningar under
projekteringsskedet, tillkommande projektering och utredningar i samband med nya
forutsattningar (bland annat nya regelverk kring arbetsmiljo) star for den storsta
delen. Indexupprakningen uppgar till 31 mnkr. Hittills upparbetade kostnader i
projektets andra etapp ar cirka 40 mnkr.
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Den tillkommande arshyran for utbildningsforvaltningen ar 1 for etapp 2 & med 2023
ars internranta pa 2,41 procent beraknad till 17,6 mnkr. Som jamforelse uppgar
motsvarande arshyra till 16,7 mnkr med en ranta pa 2,0 procent
(kalkylberékningsprocent).

Arshyran per elevplats uppgér till 28 200 kronor raknat med internrantan pé 2,41
procent, eller 27 300 kronor réaknat med kalkylberékningsprocent.

Med anledning av att SISAB och utbildningsndgmnden fattar beslut utifran olika
berakningsgrunder redovisar bolaget och namnden projektets kostnader bade
inklusive respektive exklusive berdknad indexreglering. Tillsammans med
stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB pagar ett arbete for att drenden
framover ska kunna redovisa kostnader pa ett enhetligt sétt.

Besparingsatgarder

Projektet har sett dver potentiella besparingsatgarder l6pande och framforallt i
samband med att kostnadsprognosen justerades. Utredning av kostnadsdrivande
arbeten har utforts for att finna ytterligare besparingar och resulterat i att bland annat
att den provisoriska matsalen laggs i hus H som sen ska rivas, istéllet for hus G som
ingar i ombyggnationen.

Optioner for mojliga besparingar kommer att inforas i forfragningsunderlaget infor
upphandling, vilket ger projektet en moéjlighet att stryka eventuella kostnadsposter
fran entreprenaden i ett senare skede.

Projektets omfattning har inte andrats, da projektet bedomt att behovet av elevplatser
i omradet, bade hogstadie- och gymnasieplatser, ar styrande.

Risker

Risker som ar identifierade och kvarstar for etapp 2 avser framforallt det férandrade

varldslaget med hdjda materialpriser, osakerhet i handlingarna och en pressad tidplan.

Projektet har totalt avsatt 22 procent av entreprenadkostnaden i risk- och
budgetreserv.

En ytterligare risk som kan ge negativa konsekvenser for tidplan och budget &r det
pagaende tunnelbanebygget i direkt anslutning till skolfastigheten. For att undvika
krockar med sidoentreprenader halls darfor I6pande samradsmoten med berérda
parter.

Synpunkter och férslag

Koncernledningen och stadsledningskontoret konstaterar att forslaget att bygga om
och utveckla Drivhuset till att kunna inrymma dels hégstadium och dels en ny
gymnasieverksamhet for totalt 1 200 elever innebé&r en effektiv lokalplanering.
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Projektets 6kade kostnader i etapp 2 har utvarderats och utretts i relation till 6vriga
alternativ for att sékerstélla behovet av hogstadieplatser i Enskede och Stureby. |
jamforelse till dessa &r ombyggnationen av Drivhuset det mer kostnadseffektiva
alternativet. Projektet genomfdérs med malsattningen att gora sa fa andringar som
mojligt, i syfte att halla kostnaderna nere, vilket koncernledningen och
stadsledningskontoret anser ar positivt.

Arshyran per elevplats uppgér till 28 200 kronor. Hyresnivan &r hég och med
ytterligare stigande rantor ar projektet pa en niva som normalt sett inte foreslas
godkénnas. Det &r darfor nodvandigt att projektet aktivt arbetar med prioriteringar for
att halla nere tidsatgang och kostnader samt om nodvandigt nyttjar de optioner for
mojliga besparingar som ska inforas i forfragningsunderlaget infor upphandling.
Positivt ar att skolan byggs om med flexibilitet sa att fordelningen mellan platser pa
hogstadiet respektive gymnasiet kan justeras vid en eventuell forandrad
behovssituation.

Utifran en samlad bedémning anser koncernledningen och stadsledningskontoret att
projektet ska slutforas enligt i genomférandebeslutet foreslagen omfattning och ny
kostnadsprognos.

Mot bakgrund av det ovan anférda foreslar koncernledningen och
stadsledningskontoret att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen hemstaller att
kommunfullméktige beslutar om att godkanna det reviderade genomfdrandebeslutet
avseende ombyggnation av Drivhuset etapp 2 i Enskede.
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