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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,

och Playce Bostad 1 AB (org.nr 559400-8723), nedan kallat Bolaget, har under de
forutséttningar som anges i § 4.5 nedan triaffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtrittsuppliatelse for bostider m.m.
inom del av Akalla 4:1, Kista

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2015-02-19 1dmnat markanvisning till Sport
Hotels of Sweden AB for att uppfora sporthotell, sportanlédggning, bostdder, kontor och
handel inom del av fastigheten Akalla 4:1 i Stockholms kommun. Staden och Sport
Hotels of Sweden AB triffade med anledning av detta markanvisningsavtal 2015-04-21.
Staden och Sport Hotels of Sweden AB, som under projektets gang dndrat namn till
Playce AB, har hirefter dverenskommit att det inom det markanvisade omréadet ska
bildas flera fastigheter samt att fyra 6verenskommelser om exploatering med
tomtrittsupplételse ska tecknas, vilka tillsammans fullfoljer och ersitter
markanvisningsavtalet. Avsikten &r att tomtrittsupplatelserna enligt de fyra
dverenskommelserna om exploatering ska ske samtidigt. Overenskommelserna om
exploatering tecknas mellan Staden och bolag tillhérande samma koncern som Playce
AB.

Denna 6verenskommelse om exploatering tecknas mellan Staden och Bolaget och avser
tomtrittsupplatelse och genomforande av exploatering for i huvudsak bostider.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for del av Akalla 4:1 antas
och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2015—
09816-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetsbildning m.m.
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Staden ska ansdka om bildandet av tva fastigheter, varav en ska vara en tredimensionell
fastighet, nedan gemensamt kallade Fastigheterna, inom det omrade som anges med
bla streckad begridnsningslinje pd bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1. Bolaget ansvarar for
att ta fram alla de underlag m.m. som behdvs for att Fastigheterna ska kunna bildas och
bitrdder Staden i lantméiteriforrattningen.

Bolagets avsikt dr att inom Fastigheterna uppfora en hog byggnad med framst
bostadsldgenheter. Avsikten ar att viss del av ldgenheterna inom byggnaden ska
upplatas med hyresritt och viss del med bostadsritt, se § 3.2 nedan. For att mojliggora
dessa olika upplatelseformer inom en och samma byggnad behover byggnaden vara
uppdelad i tva fastigheter, en for respektive upplatelseform.

Om Fastigheterna inte bildats inom 30 manader frdn Stadens ansdkan om
fastighetsbildning har Staden rétt att dndra befintlig ansdkan till att istéllet avse
bildandet av endast en fastighet, alternativt ge in en ny ansdkan om bildandet av endast
en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak det ldge och granser som anges
med blé streckad begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrittningar som krévs for
gemensamhetsanlédggningar och ledningsritter. Staden ska medverka till bildandet av
erforderliga servitut. Bolaget ansvarar for och bekostar bestillning av nybyggnadskarta.

Da det vid tecknandet av denna 6verenskommelse, enligt vad som framgétt ovan, inte ar
kiant om det kommer att bildas tva fastigheter (Fastigheterna) eller endast en fastighet
(Fastigheten) anvénds pa ett flertal stéllen 1 6verenskommelsen skrivningen
Fastigheterna/Fastigheten. Det ska forstas som att det dr Fastigheterna som avses 1 det
fall det bildas tv4 fastigheter och Fastigheten som avses i det fall det bildas endast en
fastighet. Av samma skél anvinds pa ett flertal stéllen 1 6verenskommelsen
skrivningarna tomtritterna/tomtratten och tomtréttsavtalen/tomtrittsavtalet. Pa
motsvarande sétt som avseende Fastigheterna/Fastigheten ska det forstas som att det ar
tomtritterna (till Fastigheterna) respektive tomtrittsavtalen (avseende Fastigheterna)
som avses 1 det fall det bildas tva fastigheter (Fastigheterna) och tomtrétten (till
Fastigheten) respektive tomtréttsavtalet (avseende Fastigheten) som avses i det fall det
bildas endast en fastighet (Fastigheten).

2.2 Tomtréittsupplatelse och rittigheter m.m.

Staden och Bolaget ska efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft och Staden meddelat bestaimd tidpunkt for nir Bolaget kan pébdrja
byggnation enligt § 3.1 nedan triffa tomtrittsavtal for Fastigheterna/Fastigheten pa 1
huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till tomtrittsavtal, Bilaga 2.
Upplatelsedag ska i tomtréttsavtalen/tomtréttsavtalet bestimmas till det datum da
Bolaget kan paborja byggnation enligt 3.1 nedan. Regleringstillfdlle i
tomtréttsavtalen/tomtrittsavtalet infaller vid ndstkommande kvartalsskifte.

Avgilden for bostdder ska 1 tomtrittsavtalen/tomtrittsavtalet baseras pa de av
kommunfullmaiktige beslutade nivaer for tomtrattsavgilder som giller vid tidpunkten da
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tomtrittsavtalen/tomtrattsavtalet traffas multiplicerad med en bruttoarea baserad pé de
ritningar for vilka bygglov beviljats.

Avgdld for lokaler
Avgilden for lokaler dr bestdmd till 202 kr/m2 BTA och ar.

Nivan dr angiven 1 prislidge 2021-06-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till
upplatelsedagen med 100 % av fordndringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex,
virdeforandring, butiker hela Stor-Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI).
Detta index visar viardefordndring per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram
senast under april manad néstfoljande éar.

Per 2020-12-31 (indextal for r 2020) &r indextalet 452,6 enheter (1983-12-31=100) och
per 2021-12-31 (indextal for &r 2021) 477,2 enheter. Indextalet per 2021-06-01

har berédknats till 462,9 genom linjér interpolering med utgangspunkt fran indextalen for
2020 och 2021. Det pa detta sitt berdknade indextalet bendamns nedan startindex.

Vid upplatelse berdknas avgéldsnivan enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid upplatelsetidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omréknat med fordndringen av statistiska

centralbyrans konsumentprisindex (KPI) for december ménad det ar detta MSCl:s
indextal avser och KPI for den ménad som infaller tvd ménader fore upplételsen.
Avgilden vid upplételse berdknas som avgilden i prislage 2021-06-01 multiplicerad
med forhéllandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

Avgildsperioden ska vara 10 ar.

Den 1 bilagt forslag till tomtréttsavtal uppgivna bruttoarean baseras pa ett preliminart
utnyttjande enligt ritningar uppréttade av Wingards arkitekter daterade 2022-05-20. I
kommande tomtrittsavtal ska bruttoarean och tomtréttsavgéilden baseras pa de ritningar
for vilka bygglov beviljas.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheterna/Fastigheten kan innehalla ldmningar frén
tidigare verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar med mera. Bolaget tar pa sig
ansvaret fOr att utan erséttning avldgsna dessa anldggningar om Bolaget anser det
nodvindigt alternativt att anpassa sin byggnad till befintliga konstruktioner.

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far regleras i
tomtréttsavtalen/tomtrittsavtalet, inskrivas som servitut i Fastigheterna/Fastigheten
(blivande tomtritterna/tomtrétten) till formén for fastighet d4gd av Staden eller den
Staden sétter 1 sitt stélle, upplatas med ledningsritt eller inréttas som officialservitut i
samband med fastighetsbildningen.

Belysning och ledningar m.m.

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stille rétt att pa
Fastigheterna/Fastigheten (blivande tomtrétterna/tomtritten) utan ersittning for all
framtid anldgga, nyttja, underhalla och ombygga
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- belysning och skyltar f6r allmidnna gator och vigar, placering bestdms efter samrad
med Bolaget.

2.3 Gemensamhetsanldgeningar

Bolaget forbinder sig att sdka, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forrattningar enligt anldggningslagen for Detaljplanens genomforande
sasom till exempel garage, gard och ledningar.

Bolaget forbinder sig dven att med dvriga tomtréttshavare/fastighetségare till de
fastigheter som ska anslutas till nedan angivna anlédggningar snarast triaffa
overenskommelse angdende dessa. I 6verenskommelserna ska regleras anldggningarnas
lage och utformning, utrymmen som ska upplatas for anldggningarna, ersittningar och
grunder for ersittningar som ska betalas med anledning av anldggningarna samt
formerna for anldggningarnas forvaltning.

- Garageanldggning
- Gard

- Ledningar och sopsug

2.4 Overlatelse av bygenad och anldgening

Bolaget, som har besiktigat Fastigheterna, eller Fastigheten, forklarar sig hirmed godta
Fastigheterna, eller Fastigheten, skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak
mot Staden pa grund av fel och brister i Fastigheterna, eller Fastigheten.

2.5 Rivning

Bolaget ombesorjer och bekostar rivning av befintlig bebyggelse inom Fastigheterna,
eller Fastigheten.

2.6 MarkfOroreningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgirder bestillda av Bolaget om Staden i1 forvag
inte godkint detta. Vid beddmning av markfororeningar bor parterna i forsta hand utgé
frdn Storstadsspecifika riktviarden for jord 1 Stockholm. Om dessa riktvarden inte dr
tillimpliga kan platsspecifika riktvirden utifrdn Naturvardsverkets berdkningsmodell tas
fram.

Bolaget ska omgaende informera Staden om jord med halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvdrden for mindre kénslig markanvindning (MKM) pétriaffas. Hantering
av fororenade massor ska ske 1 samband med nédvandig schakt inom
Fastigheterna/Fastigheten. Om halterna 6verskrider MKM ska hantering ske enligt en av
Staden upprittad handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 §
forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, till
tillsynsmyndigheten tas fram av Bolaget. Stadens handlingsplan ska bifogas anmaélan.
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Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor
med halter upp till och med MKM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver
MKM som det inte finns ndgon avséttning for. Staden svarar dven for merkostnad for
schakt av dessa massor och eventuell aterfyllnad, savida det inte handlar om kostnader
kopplat till planerad anldggningsschakt som dnda ska ske oaktat fororeningsgrad.

For att Bolaget ska fa erséttning krivs verifikat. Bolaget ska till Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad méngd jord, mdngden jord som har
omhéndertagits pd mottagningsanldggning i halter 6ver MKM, andel ateranvinda

massor samt tillforda fyllnadsmassors ursprung.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestdndskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsétgérd.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patriffas i samband med den av

detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart saidana fororeningar som
uppkommit fore Bolagets dvertagande av marken.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfOra exploatering pa Fastigheterna/Fastigheten och intilliggande allmén plats
1 enlighet med Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsitgirder savél i tid som 1 utformning och
kvalitet. Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, ovriga byggherrar inom Planomrédet och med de ledningsdragande
bolagen.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Byggstart och produktionstid

Staden har upprittat en prelimindr tidplan for exploateringen inom Planomradet. Innan
Fastigheterna/Fastigheten bebyggs ska Staden anldgga omgivande arbetsgator och
ledningsnét. Nér byggnation av kvartersmark dr fardigstélld utfor Staden finplanering.
Tidplanen anger prelimindr tidpunkt for nar Bolaget kan paborja byggnation, utifran
nuvarande forutsittningar bedoms den preliminéra tidpunkten till tidigast juni 2027.
Tidplanen kan dock 16pande komma att justeras av Staden varvid ny preliminér tidpunkt
for ndr byggnation kan paborjas ska anges.
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Staden ska senast 12 méanader 1 forvég skriftligen meddela Bolaget bestimd tidpunkt for
nér Bolaget kan pdbdrja byggnation. Innan denna tidpunkt far byggnation inte pabdrjas.
I det fall tomtréttsavtal for Fastigheterna/Fastigheten inte traffats niar bestimd tidpunkt
for nir Bolaget kan pdborja byggnation infaller far dock Bolaget inte pdborja
byggnation forrdn tomtrattsavtal tréffats.

Finplanering och motfyllning kdllarvaning
Senast 6 ménader efter att Bolaget pdborjat byggnation ovan mark med gjuten platta ska
Bolaget till Staden meddela preliminért inflyttningsdatum for Fastigheterna/Fastigheten.

Staden kommer verka for att en samordnad tidplan for finplaneringen av de allménna
gatorna inom Planomrédet upprittas.

Bolaget forbinder sig att senast 6 ménader fore faststéllt inflyttningsdatum eller den tid
som ¢verenskommits 1 den samordnade tidplanen ha frantrétt allmén plats samt ha
fardigstéllt bottenplattor och kéllarvaggar inom Fastigheterna/Fastigheten inklusive
erforderliga kompletteringsarbeten, sdsom till exempel isolering och ledningar, som
ansluter mot blivande allmén platsmark upp till den markniva som krévs for att Staden
ska kunna utfora sina entreprenadarbeten for fardigstéllande av de allmédnna gatorna,
med beaktande av motfyllning och erforderlig Gverlast som kommer att belasta
kallarvaggarna. Staden utfor dérefter finplanering. Om Bolaget inte uppfyller dessa
ataganden utgar 16pande vite om 100 000 kronor per vecka till dess att atagandena
uppfylits.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstillt den yttre miljon, sé att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostidder/kommersiella lokaler

Bolaget ska inom Fastigheterna/Fastigheten uppfora bebyggelse innehéllande cirka 450
lagenheter och cirka 240 kvm kommersiella lokaler.

Bolaget ska upplata minst 50 procent av bostadsldgenheterna med bostadsritt,
resterande del far upplatas med hyresritt.

Nir bostadslagenheter med hyresritt upplats forsta gangen ska minst 50 procent av
bostadslédgenheterna formedlas av Stockholms stads Bostadsformedling AB, om inte
overenskommelse om annat traffas med Stockholms stads Bostadsformedling AB.

Nir bostadsldgenheter direfter blir lediga ska Bolaget verka for att lagenheterna
formedlas enligt det vid formedlingstillfallet gidllande avtalet mellan Fastighetsdgarna
Stockholm, 802000-8580, och Stockholms stads Bostadsformedling AB, eller den som
Staden sitter 1 dess stélle.

3.3 Bygg- och anldggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheterna/Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid dven projektering
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och genomforande av aterstillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Fastigheterna/Fastigheten och som é&r en f6ljd av Bolagets bygg- och
anldggningsarbeten pa Fastigheterna/Fastigheten. Projektering och utférande av alla
aterstéllande- och anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt
Stadens standard. Bolaget ska efter projektets fardigstdllande kalla Staden till besiktning
av aterstillande- och anslutningsarbetena.

For att kunna fardigstilla arbetsgator innan byggnation paborjas pa
Fastigheterna/Fastigheten och mojliggdra att Bolagets entreprenader kan utforas utan
avbrott kommer Staden lata anldgga stodelement, slénter och tryckbank langs med
gatorna, 1 enlighet med Bilaga 3. Staden koper in stddelement och bygger slinter in i
kvartersmark och Bolaget bekostar detta. Staden fakturerar Bolaget efter att
stoddelementen anlagts.

For att mojliggora exploatering kommer Staden att anldgga en arbetsgata pa
kvartersmark och gatan behdver vara i drift fram till dess att kraftledningsstolpen &r
demonterad, se Bilaga 3.

Slénter eller tryckbank som Staden, i enlighet med Bilaga 3, later anldgga pé
Fastigheterna/Fastigheten far inte schaktas bort. Om materialet behdver dras av eller
schaktas ska det goras i samrad med Staden. Bolaget dger och bekostar materialet som
lamnas pa Fastigheterna/Fastigheten.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av 6vriga anlaggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.

3.4 Ledningar

Inom Fastigheterna/Fastigheten, finns idag ledningar for el, tele och dagvatten. Staden,
tillsammans med ledningségarna, ansvarar for och bekostar omlédggning av ledningar.
Bolaget dr inforstitt med att ledningsomldggningen innebér att ledningar/ledningsrester
tagna ur drift kan ligga kvar inom Fastigheterna/Fastigheten. Bolaget tar pa sig ansvaret
for att om sa krévs for genomforandet av exploateringen, utan erséttning avldgsna dessa
ledningar/ledningsrester.

Bolaget ar inforstatt med att Staden alt. ledningsidgare/-na maste omlidgga ovanndmnda
ledningar innan Bolaget kan pdbdrja sin byggnation. Detta paborjas forst da
Detaljplanen vunnit laga kraft. Hansyn till denna forutséttning ska tas i tidplanen enligt
§ 3.1

Befintliga ledningar invid fastighetsgréins ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomforande av byggnation och schaktarbeten 1
nirheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anléggningar for dagvatten och infiltration som Bolaget ansvarar for ska planeras och
utforas med hansyn till ledningar vid fastighetsgrins. Bolaget ska ta kontakt med
ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.
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3.5 Befintlig vegetation och mark

Allmdn platsmark

Om Bolagets schakt medfor skador pa berg pa allmén plats ska Bolaget till Staden utge
vite med 75 000 kr/kvm péaverkad allmén platsmark. Bolaget ska diarutover éterstilla
marken enligt Stadens anvisningar.

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens

reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmin platsmark intill
Fastigheterna/Fastigheten utan tillstdnd, se § 3.8 nedan.

3.6 Krav pa tilledngliga anldgeningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sékerstélla tillgédnglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behover nyttja anldggningar som ligger inom
Fastigheterna/Fastigheten. Samrad med Staden ska ske.

3.7 Information till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pé plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/)

Utformning av och innehéll pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumirkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor

under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkdnnas av Stadens kommunikat6r innan bestillning.
Skyltning ska finnas pa plats senast i samband med byggaktorens etablering.

Darutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berdrd allménhet om sin del
1 projektet till exempel vid sérskilt storande arbeten eller avstingningar.

3.8 Byggvtor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheterna/Fastigheten. Skulle Staden och
Bolaget bedoma att befintlig allmén plats trots detta behover tas 1 ansprék for
byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god
tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststdlld av kommunfullméktige. Bolaget ska ans6ka om polistillstind for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.
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Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheterna/Fastigheten och godkidnd byggetableringsyta uppléten med polistillstind
enligt ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmilan om Bolaget
eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor
Fastigheterna/Fastigheten och den godkinda byggetableringsytan. Staden kan dven
komma att krdva Bolaget pa skadestand.

Fastigheterna/Fastigheten och den godkédnda etableringsytan ska avgrinsas med ett
stabilt minst tva meter hogt stidngsel.

3.9 Atagande gillande héllbarhet

Bolaget étar sig att uppfylla kraven enligt "Energi- och materialkrav juli 2012-okt 2017, 1
Bilaga 4.

Bolaget forbinder sig att redovisa efterfrdgade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad 1 av Staden anvisat system for uppfoljning. Bolaget godkénner att
Staden fér tillgéng till redovisade uppgifter samt att Staden fir publicera resultatet fran
uppfoljningen.

Bolaget forbinder sig att fore bygglovsansokan, utéver ovanstaende, genom
energiberdkning verifiera att energikravet i Bilaga 4 uppfylls.

3.10 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgérdsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart sitt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstér ska hanteras och fordrojas lokalt 1
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheterna/Fastigheten.
Placering av byggnader och hojdsattning inom Fastigheterna/Fastigheten respektive mot
omgivande ytor, ska gdras pa ett sdtt som minimerar skada vid extrem nederbord.

Bolaget ansvarar for och bekostar omhindertagande inom Fastigheterna/Fastigheten av
vatten fran omgivande natur-/parkmark.

3.11 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheterna/Fastigheten
folja Stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillgdnglig for manniskor med
funktionsnedsédttning. Stadens riktlinjer innebér bland annat foljande:
e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgidngliga.
e En ramp bor luta hogst 1:20.
e En angdringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand frén en tillgdnglig och anvéndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.
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e Boverkets foreskrifter och allménna rdd om tillgidnglighet f6r personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga pa allménna platser och inom omraden
for andra anldggningar dn byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillampas
pa kvartersmark.

Bolaget ska darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolaget ska skriftligen anméila och motivera eventuella 6nskeméal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Riktlinjer om utformning av ute- och inomhusmiljon finns 1 handboken Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.12 Fiberanslutning

Bolaget atar sig att installera ett fiberfastighetsnét i bebyggelsen. Vidare ska en
operatorsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bebyggelsen.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ansvarar for att 6verfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges 1 h6jdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-virde for
matpunktens installationsniva.

3.14 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

I Kista har en stationdr sopsugsanldggning byggts for sophanteringen. Stockholm Avfall
AB (org.nr: 556969-3087), ar huvudman for sopsugsanldggningen. Stockholm Avfall
AB kommer att ansvara for den del av sopsugsanlidggningen som stricker sig fram till
fastighetsgrians. Bolaget dr ansvarigt for den del av anldggningen som befinner sig inom
Fastigheterna/Fastigheten.

Bolaget och Avfallsbolaget har ingatt ett anslutningsavtal, se Bilaga 5.

3.15 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark™, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
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riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstdlla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg frdn dessa riktlinjer
behover ett godkdnnande fran staden och beddms utifrén varje enskild plats
forutséttningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs i allmén plats. Om detta dndé skulle vara nddvandigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mdjlighet att teckna ett avtal for
nedldggning, underhall och drift samt dértill utge erséttning for nyttjande av allmén
platsmark.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

Playce AB (f.d. Sport Hotels of Sweden AB) (org.nr. 556970-5915) har étagit sig, se
Bilaga 6, att sasom for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget
gentemot Staden for rétta fullgérandet av samtliga de forpliktelser och dtaganden som
aligger Bolaget enligt denna dverenskommelse om exploatering samt de avtal som
Staden och Bolaget ingar som en f6ljd av densamma.

For de fall tomtrétterna/tomtritten eller del dirav, ska overlatas pd annan kan denna
sakerhet komma att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjélvstandig bankgaranti
eller annan motsvarande sikerhet som Staden skéligen kan godta. Det aligger Bolaget
att tillse att de nya dgarna stéller sadan sékerhet for att Playce AB (f.d. Sport Hotels of
Sweden AB) (org.nr. 556970-5915) ska kunna frias fran hela eller delar av sitt atagande
enligt borgen. Playce AB (f.d. Sport Hotels of Sweden AB) (org.nr. 556970-5915)
svarar sdledes solidariskt &ven med de nya dgarna gentemot Staden for rétta fullgérandet
av samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse om exploatering, samt de avtal
som Staden och Bolaget ingar som en f6ljd av densamma, intill dess Staden genom
skriftligt samtycke hirom befriat Playce AB (f.d. Sport Hotels of Sweden AB) (org.nr.
556970-5915) frén sitt dtagande.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 16 600 000 kronor, i penningvérde 2021-06-01, att
senast 7 ar efter upplételsedagen enligt tomtréttsavtalen/tomtrittsavtalet ha uppfyllt
samtliga ataganden enligt denna 6verenskommelse. Nar
tomtrittsavtalen/tomtrattsavtalet triaffats ska detta vite sittas ned till 5 500 000 kronor, 1
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penningvirde 2021-06-01. Detta vite ska gilla jidmte det i
tomtrattsavtalen/tomtrattsavtalet foreskrivna vitet.

Om Bolaget inte héller tidsfristen &r vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstér och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhélla erséttning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolagets avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avraknas fran skadestandet. Utgivande av vite pa verkar inte heller Stadens
mojlighet att gora géllande andra péafoljder 1 anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Overlatelse av 6verenskommelse

Innan tomtrétterna/tomtrétten upplatits far Bolaget inte utan Stadens skriftliga
medgivande overlata négra réttigheter eller skyldigheter som foljer av denna
overenskommelse.

Nér tomtratterna/tomtrétten upplatits forbinder sig Bolaget, vid vite av 22 100

000 kronor 1 penningvirde 2021-06-01, att vid overlételse av tomtritterna (eller en av
dessa)/tomtritten tillse att ny tomtréttshavare dvertar samtliga forpliktelser enligt denna
Overenskommelse genom att i respektive avtal angaende overlételse inféra nedanstdende
bestimmelse. Om Fastigheterna/Fastigheten delats upp i flera tomtrétter far
vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggrétten inom
Fastigheterna/Fastigheten. Vid overlatelse av sadan tomtréitt dger Bolaget ritt att i
nedanstaende bestammelse 1 avtalet angdende dverlatelsen ange detta lagre vitesbelopp.
Bolaget ska samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Kdparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Playce Bostad 1 AB triffad 6verenskommelse om exploatering
med tomtréttsupplatelse inom del av Akalla 4:1, Kista, daterad ..........
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen ska vid 6verlatelse av tomtritten tillse
att ocksé efterfoljande tomtrattshavare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska
fullgdéras genom att denna bestimmelse, med 1 sak oférdndrad text intages 1
overlételsehandlingen. Sker inte detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med
22 100 000 kronor i1 penningvirde 2021-06-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny
kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”
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Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex

eller det index som kan komma att ersétta det.

Om oOverlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverlatelsen skett till Staden
oversidnda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.4 Fullgjorda dtaganden

For sina samtliga ataganden och 6vriga 6verenskommelser enligt denna 6verens-
kommelse har Bolaget erhallit full och slutlig erséittning. Parterna &r Gverens om att
nagon belastning 1 dessa hdnseenden inte ska anses foreligga vid avgéldsreglering.

4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersittningsrétt for ndgondera
parten om inte

dels exploateringsndmnden senast 2024-07-01 godkénner 6verenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft.

dels kommunfullméktige senast 2024-07-01 godkénner forslag till genomférandebeslut
for del av Akalla 4:1 i Kista, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berors av
planen och andra beredningsétgirder. Bolaget &r &ven medvetet om att sakégare
har rétt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av

detaljplan kan provas i sirskild ordning.

att  detta avtal inte dr bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* ok ok ok ok

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Playce Bostad 1 AB
genom dess exploateringsndmnd
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Stockholm den

For Playce AB (f.d. Sport Hotels of Sweden AB) till godkdnnande av att
Overenskommelsen trdffas mellan Staden och Bolaget, i enlighet med vad som angetts 1

§ 1.1 ovan

( )

( )

BILAGOR

1. Detaljplanekarta med de/den blivande tomtrattsfastigheterna/tomtréttsfastigheten

Sk v

markerade/markerad

Forslag till tomtréttsavtal med Bilaga

Skedesplan

Energi- och materialkrav juli 2012-oktober 2017
Anslutningsavtal Stockholm Avfall AB, sopsugsanldggning
Kopia av borgenshandling



