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1. Sammanfattning

Enligt bostadsforsorjningslagen
(2000:1383) ska nya riktlinjer for bostads-
forsdrjningen antas varje mandatperiod.
Foreliggande bostadsforsorjningsprogram
utgor Jarfalla kommuns riktlinjer.

Det Overgripande syftet med bostadsfor-
sOrjningsprogrammet ar att ge en generell
bild av bostadssituationen och skapa forut-
sattningar for att alla i kommunen ska leva
I goda bostéader. Det ska aven bidra till reg-
ionens bostadsforsorjning. En aktiv styr-
ning av bostadsbyggandet ska ocksa bidra
till att minska boendesegregationen och den
socioekonomiska segregationen.

Enligt bostadsforsorjningslagen ska pro-
grammet innehalla kommunens mal for bo-
stadsbyggande och utveckling av bostads-
bestandet, kommunens planerade insatser
for att nd uppsatta mal samt hur kommu-
nen har tagit hansyn till relevanta nation-
ella och regionala mal, planer och program
som &r av betydelse for bostadsforsorj-
ningen. Detta beskrivs i bostadsforsorj-
ningsprogrammet. Enligt lagen ska en ana-
lys finnas av den demografiska utveckl-
ingen, marknadsforutsattningarna och vilka
bostadsbehov som inte tillgodoses pa den
lokala bostadsmarknaden. Underlaget for
de analyser och slutsatser som dras i bo-
stadsforsorjningsprogrammet aterfinns i bi-
laga 1 Nulagesbeskrivning av bostadsfor-
sorjningen i Jarfalla och bilaga 2. Bostads-
utbud och socioekonomiska forutsattningar
i Jarfallas kommundelar.

Baserat pa nulagesbeskrivningarna i bilaga
1 och 2 har utmaningar for bostadsforsorj-
ningen identifierats. En slutsats som lyfts
fram &r att de grupper som pekas ut som
sarskilt utsatta har gemensamt att de har en
Iag betalningsféormaga. Detta i kombinat-
ion med kort kétid och i vissa fall nagon
form av social problematik innebér svarig-
heter att komma in pa bostadsmarknaden
eller forandra sin boendesituation. Att det
forekommer bade en boendesegregation

och en socioekonomisk segregation inom
kommunen ar ocksa en utmaning eftersom
det aterspeglar att det finns olika forutsatt-
ningar att efterfraga bostader inom kom-
munens olika delar.

En annan utmaning som identifieras &r att
uppfylla det kvantitativa langsiktiga malet
for bostadsbyggandet inom ramen for
Stockholmsférhandlingen och samtidigt
tillgodose komplexa bostadsbehov i ett for-
andrat ekonomiskt lage. Att det allmannyt-
tiga bostadsbolaget ska genomfora omfat-
tande renoveringar av sitt bestand och sam-
tidigt bidra till att tillgodose bostadsbeho-
ven inom kommunen har ocksa identifie-
rats som en utmaning. Slutligen pekas det
delade ansvaret for bostadsforsorjningen
mellan kommunens forvaltningar och bo-
lag ut som ett utvecklingsomrade dar sam-
verkan ar viktigt.

Utifran de identifierade sérskilt utsatta
grupperna och utmaningar for bostadsfor-
sorjningen sa har tva prioriterade malomra-
den tagits fram.

1. Erbjuda ett varierat utbud av bostader
pa kommundelsniva.

2. Stéarka mojligheten till bostad for grup-
per som har lag majlighet att efterfraga
bostéader.

Det forsta malet relaterar till hur kommu-
nen arbetar med utbudet av bostader som
tillskapas. Det andra malet ramar in priori-
teringar kopplat till hur olika sarskilt ut-
satta grupper pa bostadsmarknaden ska
kunna efterfraga bostader.

For bada malen har delmal och insatser ta-
gits fram for att bidra till mélen. Atta olika
verktyg har ocksa identifierats: omvarlds-
bevakning och analys, 6versiktsplanering,
markpolitik och markanvisningar, detalj-
planering, Jarfallahus &gardirektiv, Jarfal-
lahus uthyrningspolicy, bostadssociala in-
satser och samverkan.



2. Inledning

Jarfalla kommun befinner sig i en bety-
dande omvandling med en stor utbyggnad
av den regionala stadskarnan och med det
en oOkande befolkningstillvaxt. Samtidigt
har en lagkonjunktur med hojda rantor och
hdg inflation lett till framskjutna byggstar-
ter och som gor utmaningen med bostads-
forsorjningen annu storre och kanske &n
viktigare att arbeta med. Detta program be-
lyser hur bostadssituationen ser ut i kom-
munen idag och pekar ocksa ut hur kommu-
nen behover arbeta mer aktivt med denna
fraga under kommande ar. Ambitionen &r
att erbjuda manniskor med olika behov en
god bostad under olika skeden i livet.

Vad ar ett
bostadsforsérjningsprogram?

Enligt bostadsforsorjningslagen
(2000:1383) ska varje kommun anta rikt-
linjer for bostadsforsorjningen inom kom-
munen. Riktlinjerna ska antas av kommun-
fullmaktige minst en gang varje mandatpe-
riod och ska bland annat innehalla:

e Kommunens mal for bostadsbyggande
och utveckling av bostadsbestandet.

e Kommunens planerade insatser for att
na uppsatta mal.

e Hur kommunen tagit hansyn till rele-
vanta nationella och regionala mal,
planer och program som ar av bety-
delse fOr bostadsforsorjningen.

Med detta som grund ska det finnas en ana-
lys av den demografiska utvecklingen,
marknadsférutsattningar och behov som
inte tillgodoses pa den lokala bostadsmark-
naden.

Syftet med bostadsférsorjningsprogrammet
ar att skapa forutsattningar for alla i kom-
munen att leva i goda bostéder och framja
att andamalsenliga atgarder for bostadsfor-
sorjningen forbereds och genomfors.

Tillvigagangssitt

Samhallsbyggnadsavdelningen i Jarfalla
kommun har lett arbetet med att ta fram bo-
stadsforsorjningsprogrammet i ndra samar-
bete med staben i kommunstyrelseforvalt-
ningen, socialférvaltningen samt det kom-
munala fastighetsbolaget Jarfallahus AB.
Tva workshops har genomforts med tjanste-
personer fran dessa instanser med syftet att
ringa in utmaningar och finna lésningar pa
utmaningarna i form av atgarder.

En nuldgesbeskrivning (bilaga 1) har tagits
fram for att fa en helhetsbild 6ver bostads-
situationen i kommunen och en samman-
stillning per kommundel (bilaga 2) har
gjorts. Underlag har bland annat hamtats
fran tva rapporter som ar framtagna speci-
fikt for Jarfalla kommun (Evidens 2023 och
Tyréns 2022), Boverket, Laget i Lanet
(2023) och statistik fran SCB.

Avgransningar

Under 2022 &ndrades bostadsforsorjnings-
lagen. Det tidigare kravet om att uppgif-
terna sarskilt ska grundas pa en analys av
bostadsbehovet for sarskilda grupper har
tagits bort i och med lagandringen. Flertalet
av dessa sa kallade sarskilda grupper faller
under annan lagstiftning, som till exempel
socialtjanstlagen (2001:453), lagen om
mottagande av vissa nyanlédnda invandrare
for bosattning (boséttningslagen, 2016:38)
samt lagen om st6d och service till vissa
funktionshindrade (LSS, 1993:387).

Lagéandringen innebér &ven att analysen av
vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa
den lokala bostadsmarknaden i stéllet ska
omfatta alla bostadsbehov som &r relevanta
for kommunen, utan begransningar till sér-
skilda gruppers behov. I flera fall finns det
dock 6verlappningar mellan riktlinjerna for
bostadsforsorjning och kommunens direkta,
lagstadgade, kommunala ansvar.



Hédnsyn till relevanta nationella och regionala mal och planer

| arbetet med bostadsforsorjningen tar Jarfalla kommun hansyn till en rad olika internation-
ella, nationella och regionala mal och planer som har betydelse for bostadsforsorjningen.

Agenda 2030

Av Agenda 2030 och de globala malen ar det framférallt mal 11 som ar mest relevant foér bo-
stadsforsorjningen, Hallbara stader och samhéllen. Malet omfattar att stader och boséattningar
ska vara inkluderande, sakra, motstandskraftiga och hallbara. | synnerhet det forsta delmalet,
delmal 11.1 Sakra bostader till dverkomlig kostnad &r relevant.

Nationellt mal for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantmateri

| det nationella malet for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantmateri ar det
overgripande malet att erbjuda en god livsmiljo. For delomradet bostadsmarknad ar malet lang-
siktigt val fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan maéter ett utbud av
bostader som svarar mot behoven mest relevant.

Nationellt mal for integrationspolitiken

Det nationella malet for integrationspolitiken ar lika rattigheter, skyldigheter och mojligheter
for alla oavsett etnisk och kulturell bakgrund. Detta tillsammans med boséttningslagen innebar
ett ansvar pa kommunal niva for integration och boséttning av nyanlanda flyktingar. Malet for
arbete mot segregation innebér en minskad segregation, jamlika och jamstallda uppvéxt- och
levnadsvillkor samt goda livschanser for alla.

Nationellt mal for folkhalsopolitiken

Det nationella malet for folkhalsopolitiken &r att skapa samhélleliga forutsattningar for en god
och jamlik halsa i hela befolkningen och sluta de paverkbara héalsoklyftorna inom en generation.
Boende och narmiljo ar ett av atta omraden inom folkhalsopolitiken.

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen 2050 (RUFS)

Jarfalla ingar i en storstadsregion med en till stora delar gemensam arbetsmarknad och bostads-
marknad. Kommunen ar darfor involverad i regionens planering och utveckling och Jarfélla
arbetar for att uppfylla den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS), dar
ett av malen innebér Likvardiga mojligheter till boende, arbete och vélfard i hela landet.

Stockholmsférhandlingen

Jarfalla avser att fullfélja Stockholmsforhandlingen dar kommunen atagit sig att bygga 14 000
bostader inom tunnelbanans influensomrade till 2035.



Mal och budget 2023-2025

Punkter med relevans for kommunens bostadsforsorjning i kommunens mél och budget! for
2023-2025 listas nedan.

Bostadsbyggandet i kommunen ska strava efter att bryta segregation genom att bygga
blandade bostadsomraden som moter olika behov och upplatelseformer. For att det ska
vara mojligt behdver vi fler villor, radhus, dgarratter, en stark allmannytta, bostadsratter
och hyresrétter.

Balans mellan boendeformer ska efterstravas i byggnationsplaner framat.
Omklassificering av kommunens utsatta omraden ska ske senast 2032.

Jarfallahus (JHAB) ska vara en aktiv aktor pa Jarfallas bostadsmarknad, dess andel hyres-
ratter pa den lokala bostadsmarknaden ska inte minska den kommande mandatperioden.

Valdsutsatta kvinnor ska ges battre mojligheter till en permanent bostad.
Ta steg mot malsattningen att unga upp till 26 ar och aldre Gver 80 ska garanteras bostad.
Utoka arbetet med att motverka trangboddhet och svarta hyreskontrakt.

Se 6ver olika typer av boende for éldre med god tillganglighet samt rimliga boendekostna-
der. Trygghetsboende ska byggas.

Kommunala styrdokument

De kommunala styrdokumenten nedan ar relevanta for bostadsférsérjningsprogrammet.

Oversiktsplan

Riktlinjer for markanvisning och exploatering
Lokalforsorjningsplan

Jarfallahus ABs agardirektiv

Strategi for minskad socioekonomisk segregation (pagaende)

1 Jarfalla kommun, Mal och budget 2023-2025.



3. Jarfalla vixer - utbud och efterfragan

Detta avsnitt & en sammanfattning av nula-
gesbeskrivningen i bilaga 1. Avsnittet be-
skriver och analyserar vilka som bor och
flyttar in till kommunen samt hur bostads-
marknaden ser ut och vilken efterfragan pa
bostader som finns.

| och med att tunnelbanan byggs ut till Jar-
falla har kommunen genom Stockholmso-
verenskommelsen atagit sig att bygga

14 000 bostader inom tunnelbanans influ-
ensomrade fram till 2035. Inom influens-
omradet pagar flera projekt for att tillskapa
bostader, framst i omradet kring Barkarbys-
taden och Veddesta men &ven i till exempel
Ormbacka, Soderdalen och Béllstadalen.
Det planeras ocksa for fler bostader i andra
delar av kommunen utanfor influensomra-
det de kommande aren, till exempel i Kall-
h&ll centrum och Bolinder strand.

Planerad BRT-linje
Planerad BRT-linje nartid

Avgransning av tunnelbanans
influensomrade i Jarfalla enligt
Stockholmsoverenskommelsen fr.o.m. 2019

i Jakobsberg C

Barkarbystaden

Veddesta i o)

~
N
~

<

Bild 1. Influensomrade for tunnelbanan i Jarfalla kommun




Demografi

Jarfalla hade ar 2022 en befolkning om
85 460 invanare, varav 35 procent var utri-
kesfodda. Jamfort med Stockholms lan le-
ver en nagot storre andel barn och unga
samt aldre 6ver 80 ar i Jarfalla.

Till &r 2032 forvantas Jarfalla ha en befolk-
ning pa drygt 106 000 invanare, vilket mot-
svarar en 6kning om drygt 20 500 invanare
jamfort med 2022. Prognostiseringen av be-
folkningsutvecklingen ar baserad pa ett an-
tagande om hur manga bostader som kom-
mer att byggas. Det innebdr att férandrade
marknadsforutsattningar och en lagre eller
hogre byggtakt an planerat ocksa forandrar
prognosen.

Befolkningstillvaxten kommer skilja sig be-
tydligt mellan Jarfallas olika kommundelar
eftersom majoriteten av nytillkomna bosté-
der byggs inom kommundelen Barkarby.

Dampningen pa bostadsmarknaden har un-
der 2023 lett till framflyttade byggstarter,
vilket kan komma att paverka antalet fardig-
stillda bostader kommande ar. Det &r dar-
med lampligt att folja utvecklingen av far-
digstéllda bostader i en arlig uppféljning.

120 000

100 000

80000

Antal personer

Prognostiserad befolkningsékning efter delomrade och ar

27 324

Staket m Kallhall Ar Vastra Jakobsberg
B Norra Jakobsberg ®Viksjo

B S6dra Jakobsberg Barkarby

1083

m Skilby

H Restomrade

Figur 1. Diagrammet visar befolkningen &r 2010 per delomrade samt den prognostiserade befolkningen &r 2032.



In- och utflyttningsmonster

Det ar fler som flyttar till kommunen &n
som flyttar ut fran kommunen, ar 2022 var
flyttnettot 1 801 personer. Mellan 2011-
2021 har Jéarfélla haft en befolkningsdkning
om ca 1 000-2 500 personer per ar. En om-
fattande inflyttning sker fran Stockholms
stad samt nérliggande norrortskommuner,
samtidigt som svagare flyttstrommar gar ut
fran Jarfalla kommun i riktning norrut mot
kommuner som Norrtélje, Habo och Upp-
lands-Bro.? Den inrikes inflyttningen speg-
lar den befintliga befolkningen, med en stor
andel vuxna i arbetsfor alder samt barn som
flyttar in. Det sker &ven en utflyttning av
yngre och &ldre vuxna.

Tabell 1 visar en prognos for befolknings-
okningen uppdelat i olika aldrar. Den visar
att den storsta befolkningsékningen forvan-
tas vara vuxna i aldern 25-44 som forvantas
6ka med 32 procent fram till 2032. Det mot-
svarar 39 procent av den totala befolknings-
okningen. Totalt forvantas barn mellan 0—
18 ar 6ka med 4 325 fram till 2032, vilket
motsvarar 22 procent av den totala befolk-
ningsokningen. Aven aldersgruppen 80—

100 ar sticker ut da denna grupp forvantas
oka med 31 procent till ar 2032.

Trots att de senaste arens storskaliga bo-
stadsbyggande i kommunen har resulterat i
en stor andel mindre lagenheter sa ar det ar
tydligt att Jarfalla fortfarande ar en attraktiv
kommun for barnfamiljer. En 6kande be-
folkning i kommunen innebar alltsa inte en
forandrad demografi, utan Jarfalla ser ut att
behalla sin barnfamiljspragel ar 2050, aven
I ett scenario dar det byggs valdigt mycket
bostader. Att Jarfalla ar en attraktiv kom-
mun for barnfamiljer har d&ven framkommit
i andra analyser®.

For att tillkommande bostadsbestand ska
passa den framtida befolkningen behdver
Jarfélla erbjuda bostdder som barnfamiljer
efterfragar. Jarfalla behover samtidigt pla-
nera och erbjuda boenden for de grupper vi
vet flyttar ut ur kommunen, i syfte att géra
det attraktivt att leva hela livet i Jarfalla. En
aldrande befolkning stéller dessutom Gkade
krav pa sarskilt anpassade boendeformer.

Tabell 1: Befolkningsprognos for Jarfalla kommun 2023-2032 uppdelat pa aldersklasser.*
Okning 2022-

Prognos 2022-2032

2032 (andel av total 6k-

Alder Befolkning Befolkning Okning 2022-
2022 2032 (prognos) 2032 (antal)
0-5 6361 8 144 1783
6-9 4416 5215 799
10-12 3228 3793 565
13-15 3203 3814 611
16-18 3214 3781 567
19-24 5875 7222 1347
25-44 25558 33659 8101
45-64 19967 24807 4840
65-79 9702 10751 1049
80-100 3936 5158 1222
Totalt 85460 106 345 20 884

(%)
28%
18%
18%
19%
18%
23%
32%
24%
11%
31%

ning)
9%
4%
3%
3%
3%
6%
39%
23%
5%
6%

100%

2 Tyréns, 2022.
3 Tyréns, 2022.

4 Statisticon, 2023.
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Figur 2: Férenklad karta dver flyttmonster i Jarfalla och mellan kommundelarna (kélla: Tyréns, 2022)




Bostadsmarknaden

Att Jarfalla ar en attraktiv. kommun for
barnfamiljer och att kommunen ligger pa ett
rimligt pendlingsavstand fran Stockholms
centrum kan delvis forklara den stora in-
flyttningen av smabarnsfamiljer till Barkar-
bystaden, dar det foretradesvis byggts
mindre bostader. Detta kan tyda pa att det
finns en otillfredsstalld efterfragan pa att bo
i storre lagenheter och smahus.

Samtidigt &r rorligheten i vissa befintliga
smahusomraden lag vilket forsvarar for en
generationsvéaxling. Med en generations-
véxling i Viksjo kommer smahus att till-
gangliggoras. En generationsvaxling kan
ocksa majliggéras genom att planera for
och tillgangliggora attraktiva bostader for
de som bor i Viksjo idag, genom att till ex-
empel bygga seniorbostader. Jarfallahus
kan vara en viktig aktor i detta arbete.

Under och efter pandemin har marknaden
dessutom efterfragat en annan typ av bosta-
der, enligt en studie fran 2021°. De som har
ekonomiska  forutsattningar  efterfragar
storre ytor och extra rum for arbetsplats
hemma da man spenderar mer tid i hemmet
och arbetar helt eller delvis hemifran. Om
denna trend haller i sig behéver utvérderas.

En majoritet av de bostdder som har till-
kommit de senaste aren & mindre lagen-
heter med ett till tva rum. | Jarfalla finns det
dock en efterfragan av storre hyresratter,
bostadsratter och dganderatter. En del av
obalansen kan harledas till att det rader en
bristande matchning pa bostadsmarknaden,
det vill sdga utbudet som finns Gverens-
stammer inte med det som efterfragas. Detta
leder till en bristsituation pa bostadsmark-
naden som framst drabbar hushall med laga
inkomster. Det vacker aven fragor om vil-
ken efterfragan hushall som inte formar ef-
terfraga nyproducerade bostader har och

5 Sweco, 2021.

vilket bostadsutbud som férvantas losa de-
ras bostadsbehov, vilket behdver analyseras
vidare.

Vart att notera i sammanhanget ar att Pro-
jekt Barkarbystaden i sitt prognosarbete nu-
mer anvander sig av nyckeltalet 80 kvm
BTA ljus per lagenhet nar det verkliga anta-
let lagenheter inte annu ar ként. Det mots-
varar en bostadsarea om ca 62 kvm i snitt.
Det nya nyckeltalet &r en anpassning till den
bostadsproduktion som marknaden gene-
rellt erbjudit i detta lage. F6r kommunen
som helhet har nyckeltalet 100 kvm BTA
(ca 78 kvm BOA\) per lagenhet anvants vid
langsiktiga prognoser. Det kan finnas skal
att se éver nyckeltalen i prognoser och félja
upp produktionen kontinuerligt for att styra
kommande markanvisningar och matcha
marknadens efterfragan béttre.

Jarfalla har tillsammans med majoriteten av
lanets kommuner rapporterat underskott av
bostader i Boverkets bostadsmarknadsenkét
de senaste aren, inte minst storre bostader
som fyror, femmor eller stérre i samtliga
upplatelseformer. Kommunen behéver tyd-
ligare kommunicera och planera bostéder
utifrdn var egna analys av vad vi anser be-
hover tillkomma.

Flyttkedjor

Flyttkedjor &r ett begrepp for att beskriva
hur nyproduktionen ger upphov till omflytt-
ningar inom bostadsbestandet, som gor att
flera hushall kan forbattra sin bostadssituat-
ion. En forutsattning ar att det frigors en bo-
stad efter den som flyttar in i nyprodukt-
ionen. Om den nybyggda bostaden tas i an-
sprak av nagon som flyttar hemifran eller
flyttar isar eller av nagon anledning valjer
att behalla sin tidigare bostad sa uppstar
inga vakanser i bostadsbestandet.

Enligt en rapport om flyttkedjor fran Evi-
dens 20218 &r slutsatsen att en nyproducerad

6 Evidens, 2021.



ldgenhet om 3 rum och kok eller storre, i ett
centralt I4ge i Stockholmsregionen, skapar
langst flyttkedjor och ger den storsta rorlig-
heten pa bostadsmarknaden. Skillnaden an-
ses vara liten mellan upplatelseformerna
hyresratt eller bostadsrétt. Rapporten visar
ocksa att langa flyttkedjor och stor rorlighet
okar mojligheten for hushall med laga in-
komster och bostadsmarknadens debutanter
att fa tillgang till en bostad. Det ar darmed
inte byggandet av sma lagenheter som ger
dessa hushall en bostad de har rad att efter-
fraga.

Enligt Boverket” ger storre bostader gene-
rellt sett langre flyttkedjor men det finns
ingen garanti for att kedjan nar de hushall
som har storst eller mest akut behov av en
bostad. Korta flyttkedjor beror daremot ofta
pa att det har byggts direkt for dem som inte
redan har en bostad, det vill sdga ingen bo-
stad frigors. Flyttkedjor ar dessutom ofta lo-
kala och bdrjar och slutar vanligen inom
samma prisklass och geografiska omrade.
Att méata och analysera de flyttkedjor som
skapas nar en ny bostad kommer ut pa bo-
stadsmarknaden ar darfor viktigt for att
skapa en battre bild av marknadens funktion
och rorlighet.

Marknadsforutsattningar

Forutsattningarna pa bostadsmarknaden re-
gleras av efterfrdgan pa bostader och en
mojlighet att producera en bostad pa mark-
nadsmassiga villkor. Efterfragan varierar
med hushallens tillgangar och betalnings-
vilja for sitt boende. Tillgdngen pa bostader
varierar med producenternas mojlighet att
tillgodose efterfrigan med godtagbar mar-
ginal utifran kostnadslaget att producera.
Det antal bostader som efterfragas och som
kan produceras pa en viss marknad kallas
for marknadsdjup.

7 Boverket, 2020a.
8 Evidens, 2023b.

Under de senaste tio aren har det i Jarfalla i
genomsnitt producerats cirka 800 bostader
per ar och upp mot 1 500 under topparet
2022. | dagslaget finns en portfolj (plan-
bank) med cirka 14 000 mojliga bostader
fordelade pa lage, upplatelseform och moj-
ligt fardigstallande fram till 20328, Totalt
innebar det enligt Evidens® en méjlig bo-
stadsproduktion pa nastan 1 000 bostader
per ar, det vill sdga en bit dver genomsnittet
de senaste tio aren. Jamfort med mojligt
byggande ligger det mer troliga byggandet
pa cirka tva tredjedelar av de prognostise-
rade bostaderna. Evidens bedémning fran
2023 é&r att var tredje planerad bostad for
2025 och 2026 kommer skjutas pa framti-
den. Effekten beror pa fallet i marknadsdjup
for bostadsratter.

Marknadsdjup for bostadsratter i flerfa-
miljshus nadde en lagpunkt under 2018 for
att sen oka i takt med bland annat stigande
realinkomster, och toppade under 2021, for
att sedan falla tydligt under 2022 och fort-
satta falla under 2023. Prognosen framat vi-
sar pa ett svagt stigande marknadsdjup fram
till 2030%°. Marknadsdjupet for smahus har
fallit men inte lika kraftigt.

Marknadsdjupet for hyresratter i kommu-
nen ser annorlunda ut, dar efterfragan forts-
atter utvecklas positivt. Utmaningen med en
varaktig hdg produktion av hyresratter be-
ror snarare pa att det ar svart att fa kalkylen
att ga ihop ekonomiskt.

Andrade férutsiattningar for
bostadsmarknaden

Bostadsmarknaden har drabbats hart till
foljd av det ekonomiska laget under 2022—
2023 med stigande rantor, inflation och
Okade priser. Detta har lett till ett kraftigt
dampat bostadsbyggande som riskerar
osalda bostadsratter, samt hushall som far

9 Evidens, 2023b
10 Evidens, 2023b



an mindre marginaler att efterfraga nypro-
duktion.

Lansstyrelsen i Stockholm bedomer att sa
lite som 4 000 bostader kommer pabdrijas i
regionen under 2023, vilket &r en minskning
med 70 procent jamfort med 2022, Léans-
styrelsen i Stockholm beddmer att vi kom-
mer att se effekt av detta ddmpade bostads-
byggande omkring ar 20262027, da endast
ett litet antal bostader kommer sta fardig-
stallda. Da riskerar bostadsbristen att bli
annu storre.

Manga av dem som redan har svart att ta sig
in pa bostadsmarknaden idag har arbete,
men inte tillracklig stark ekonomi for att
klara av de hdga bostadspriserna i regionen
eller hoga nyproduktionshyror'?. Detta har
lett till att manga som arbetar i regionen
idag far pendla langa avstand*® och att
manga valt att bosétta sig utanfor regionen
men behalla sitt arbete i Stockholm?4, Det
géller ungdomar och studenter men &ven

11 _ansstyrelsen Stockholm, 2023¢c
12 ansstyrelsen Stockholm, 2023b

barnfamiljer och manniskor i yrkesfor al-
der, i manga fall med samhéllsviktiga yr-
ken. Denna trend riskerar att forstarkas om
fler far svart att efterfraga en bostad i reg-
ionen.

Trots det stora behovet av nyproduktion har
den visat sig ha begransad effekt som gene-
rell 16sning pa bostadsbehoven. Av en stu-
die fran Region Stockholm framgar att 70
procent av lanets hushall saknar mojlighet
att kopa en nybyggd bostadsrétt, 60 procent
har inte rad med en ny hyresrétt och 90 pro-
cent har inte rad med ett nytt smahus. En del
av problematiken som lyfts fram ar att bo-
stdderna som férdigstalls inte matchar beho-
ven, det ar en relativt liten grupp som har
rad att flytta in i nyproduktion, oavsett upp-
latelseform.

Det ar av stor vikt att det fortsatter att pro-
duceras bostéder for att inte forvarra bo-
stadsbristen i lanet pa sikt, men det &r sam-
tidigt viktigt att producera bostdder som
matchar den efterfrdgan som finns. Kom-
munen behdver en strategi for att uppratt-
halla bostadsbyggandet, men behéver ocksa
stod fran regional och nationell niva for att
uppratthalla byggtakten under en tid da in-
flation, rantor och kostnader &r hdga i syfte
att minska risken for en forvarrad bostads-
situation framdver.

13 Stockholms Handelskammare, 2021.

14 |_ansstyrelsen Stockholm, 2023c.



4. Bostadsbestand och socioekonomiska

forutsattningar

Detta avsnitt & en sammanfattning av nula-
gesbeskrivningen i bilaga 1 och beskriver
och analyserar skillnader inom kommunen
vad géller bostadsbestand, boendesituation
och socioekonomiska forutsattningar. Det
ger &ven en bild av hur mojligheten att ef-
terfraga bostader skiljer sig at inom Jarfalla
och hur olika typer av bostadsbehov kan
identifieras inom kommundelarna.

Bostadsbestand

Vad géller bostadsbestandet sa har Jarfalla
en majoritet flerbostadshus (66%) men

ocksa en relativt hog andel smahus i jamfo-
relse med lanet (30% jamfort med 25%).

Aven fordelningen mellan upplatelsefor-
merna i Jarfalla var ar 2022 relativt jamn
och bestod av 31% hyresrétter, 43% bo-
stadsratter och 26% &dganderéatter. Denna
sammansattning skiljer sig nagot fran lanet
i helhet, framfor allt genom att det i Jarfélla
ar en storre andel &dganderatter och en
mindre andel hyresratter, vilket kan forkla-
ras av den hogre andelen smahus dar agan-
deratt ar vanligast. Bostadsbestandet inom
Jarfalla skiljer sig dock mycket at mellan de
olika kommundelarna vilket kan ses i figur
3 och 4 nedan.

Bostadsbestand per upplatelseform och kommundel 2021
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Figur 3. Bostadsbestand per upplatelseform och kommundel 2021. Kalla: SCB.



m Flerbostadshus

Bostadsbestand per hustyp och kommundel {6r Jarfalla kommun 2021
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Figur 4. Bostadsbestand per hustyp och kommundel 2021.

Socioekonomiska
forutsattningar

Sett till flera socioekonomiska faktorer sa
ligger kommunen som helhet pa samma ni-
vaer eller nagot lagre jamfort med lanet som
helhet. Det finns dock stora skillnader vad
géller de socioekonomiska forutsattning-
arna mellan de olika kommundelarna. Detta
sammanfaller till stor del med hur bostads-
forhallandena ser ut vad géller upplatelse-
former, hustyper och dven bostadsarea per
person. Det socioekonomiska indexet ar
som hogst i de bostadsomraden som bestar
av en hog andel hyresratter. Dessa omraden
ligger framst i Sodra Jakobsberg och Norra
Jakobsberg och ett omrade i Kallhall. Det ar
en indikation pa att det har uppstatt en kon-
centration av individer i dessa omraden som

Kalla: SCB.

har sémre socioekonomiska forutsattningar
och som inte har mojlighet att efterfraga bo-
stéder i andra delar av kommunen.

| tvd omraden i dessa kommundelar har det
dock skett en betydande positiv utveckling
av det socioekonomiska indexet sedan
2012, namligen Ulvséttra och Tallbohov.
En negativ utveckling av det socioekono-
miska indexet ses framst i kommundelen
Barkarbystaden. Det kan delvis forklaras av
att ett mottagningsboende i omradet Alsta
har tagit emot flera nyanlédnda under tidspe-
rioden, som ofta har lagre inkomst &n ge-
nomsnittet. Utvecklingen paverkas ocksa i
hog grad av vilka som flyttar in i den ny-
byggda stadsdelen Barkarbystaden.



Tabell 2: Indelning av RegSo per kommundel samt socioekonomiskt index

Regionalt statistikomrade

Socioekonomiskt  Socioekonomiskt

Kommundel Utvecklin
(GEESD) index (2015) index (2021) g

Staket Staket 4,7 4,8 g o1

Kolarangen-Villastaden 9,5 9,3 & 02

Bolinder Strand 3,1 2,6 & 05

Kallhall Centrala Kallhall 8,5 8,0 -::::- -0,5

Skogstorp 5,5 54 o 01

Ulvsattra 20,0 18,5 @ -15

Ladersattra 7,4 7,7 ) 03

. Jakobsberg vastra 4,1 4,5 & 04

Vastra Jakobsh ’ ’ = ’

astra JakobSDeTE b jaby 87 87 O 00

Jakobsberg norra 5,4 5,4 ) 00

Norra Jakobsberg Nibble 16,6 16,4 O 02

Centrala Jakobsberg 13,6 14,5 @® 09

Hammaren vastra 12,3 13,9 @ 16

.. Nyberg-Hammaren ostra 17,6 16,5 O 11
Sodra Jakobsb =

0dra Jakobsberg . ontrala Séderhdjden 275 26,5 O 10

Tallbohov 23,9 20,9 @ 30

Alsta 8,8 11,5 @ 27

Barkarbystaden Barkarbystaden norra 6,6 8,5 ® 19

Barkarby Ostra-Veddesta 7,8 8,3 ) 05

.. Barkarby vastra-Skalby ostra 4.8 5,0 02
Barkarby-Skalb =

sy Skalby véstra 5.2 B O 04

Viksjo vastra 5,4 5,0 O 04

Viksj6 Centrala Viksj6 norra 11,9 10,7 @ -12

Centrala Viksj6 sodra 6,8 6,6 O 02

Fjéllen-Fastebol 3,4 4,7 @ 13

| Jarfalla finns dessutom en tendens till den
sd kallade "lyckoparadoxen”. Paradoxen in-
nebér att personer som far ett jobb och 6kad
inkomst flyttar ut fran omradena medan de
som flyttar in inte &r forvarvsarbetande. Det
innebér att ett omrades socioekonomiska
status inte nédvandigtvis forbattras trots att
statusen blir battre for invanarna.® I samt-
liga prioriterade geografiska omraden har
detta skett under perioden 2020-2021.®
Sannolikt paverkar bostadsutbudet om for-
varvsarbetande valjer att flytta ifran ett om-
rade eller inte. Darfor finns ett behov av en
blandning av upplatelseformer i dessa om-
raden som kan mota en forandrad efterfra-
gan nér de socioekonomiska forutsattning-
arna forbattras.

15 WSP, u.a.

Socioekonomisk segregation

Sedan ar 2012 har graden av den socioeko-
nomiska segregationen minskat nagot i Jar-
falla. Det betyder att fordelningen av var
gruppen med lagst inkomster och gruppen
med hodgst inkomster i kommunen bor har
blivit ndgot mindre ojamn. Bostadsforsorj-
ningen och bostadsutbudet paverkar var
manniskor med olika inkomstnivaer har
mojlighet att efterfraga bostader. Bostads-
kostnaden och individuella bostadsprefe-
renser ar faktorer som spelar roll for var
olika grupper av invanare bosétter sig. Att
arbeta for en blandad fordelning av olika
hustyper, upplatelseformer och bostads-
storlekar ar darfor verktyg som kan anvan-
das for att fortsatta bidra till den positiva

16 Huddinge kommun, u.4.



trenden av en sjunkande grad av segregat-
ion. 1" Att bidra till ett mer blandat bostads-
bestand inom respektive kommundel kan
ocksa ha en inverkan pa det socioekono-
miska indexet for de olika bostadsomra-
dena och kommundelarna. Detta eftersom
att hushall med olika socioekonomiska for-
utsattningar kan ha mojlighet att efterfraga
bostéder inom samma bostadsomrade. Stu-
dier har visat att framforallt ett tillskott av
stora hyresrétter och bostadsrétter om
minst tre rum och kok i socioekonomiskt
utsatta omraden leder till en starkare socio-
ekonomi i omradena.*® Att tillfora ett bo-
stadsbestand som invanare med lagst in-
komst har mojlighet att efterfraga i de so-
cioekonomiskt starkare omradena &r en ut-
maning eftersom det &r svart att bygga bo-
stader till ett 1agt pris och samtidigt garan-
tera en god kvalitet.

Tabell 3: Definitioner av trangboddhet (kalla: Boverket, 2023)

Trangboddhet

Andelen och antalet trangbodda hushall har
okat i Jarfalla sedan 2012, fran 10,6% (cirka
3000 hushall) till 13,7% ar 2021 (cirka 4700
hushall). Antalet trangbodda hushall har
darmed 6kat med 57% under dessa ar. De
trangbodda hushallen som ocksa har en an-
strangd boendeekonomi har inte Okat lika
mycket. Utifran de tva matt som Boverket
tittar pa sa ligger andelen hushall som bade
ar trangbodda och har en anstrangd boende-
ekonomi pa cirka 4% eller strax over 1%.
En viss okning av antalet hushall som om-
fattas av dessa definitioner har skett mellan
2012-2021. Sammantaget sa ar det dock
framst hushallen som inte har en anstrangd
ekonomi som star for den storsta 6kningen
av trangboddhet. Eftersom dessa hushall
inte har en anstrangd boendeekonomi kan
det antas att de i storre utstrackning handlar
om en “frivillig” trangboddhet och att hus-
hallen prioriterar andra boendekvaliteter
over bostadsyta.*®

Definitioner av trangboddhet enligt Boverket

Trangboddhet

Trangboddhet och
anstrangd
boendeekonomi,
KALP

Trangboddhet och
anstringd
boendeekonomi

Hushallet ar trangbott om det inte har sovrum utéver vardagsrum och kok
eller kokvra. Tva barn kan dela sovrum, men med beaktande av stigande
alder och personlig integritet behover barn 6ver 11 ar eget rum. Vuxna som
inte 4r sambor delar inte sovrum. Ensamstiende utan barn anses inte som
trangbodda. For de hushall dar antalet rum saknas, fraimst sméhus, anviands
boendeyta per person. Har hushallet mindre dn 20 kvm per person riknas
hushallet som trangbott.

Hushadllet ar trangbott och har en inkomst som inte racker till att ticka en
baskonsumtion berdknad utifran genomsnittshyror pa orten och riksnormen
och en kvar att leva pa.

Hushaéllet ar trangbott och har en inkomst som inte racker till att ticka en
baskonsumtion berdknad utifran genomsnittshyror pa orten och riksnormen.

17 Regeringskansliet, 2023.
18 Evidens, 2023a.

19 Boverket, 2020b.



Trangboddhet i Jarfalla
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Figur 5 och 6: Antal och andel trangbodda hushéll i Jarfalla 2012-2021. Kalla: Boverket, 2023

Forekomsten av trangboddhet ser olika ut
inom Jarfallas kommundelar och regionala
statistikomraden (RegSO). Andelen trang-
bodda hushall varierar fran 2 procent i
Viksjo till 39 procent pa Centrala Sader-
hojden ar 2021. Det ar ocksa en skillnad
mellan andelen trangbodda hushall som
dessutom har en anstrangd boendeekonomi
som varierar fran 0 procent i flera omraden
till 19 procent pa Centrala S6derhojden.
Generellt s foljer andelen trangbodda hus-
hall i kommunens RegSO de socioekono-
miska forutsattningarna. Trangboddheten
ar ocksa som mest utbredd i de delar av
kommunen som har en hég andel éldre hy-
resratter, som i S0dra och Norra Jakobs-
berg samt Ulvsattra, men aven i Barkar-
bystaden som har en hog andel nyprodukt-
ion.

Bostaderna i det aldre hyresréattsbestandet
ar ofta relativt rymliga men det bor for
manga personer for lagenhetens storlek,
enligt Boverkets definition av trangbodd-
het (tabell 3). I stor utstrackning ar det Jar-
fallahus som forvaltar det aldre hyresratts-
bestandet i Norra och Sodra Jakobsberg.
Darmed dr det troligt att en betydande an-
del av de trangbodda hushallen med en

anstrangd boendeekonomi bor i bostader
inom Jarfallahus bestand.

Aven i Barkarbystaden &r en stor andel av
hushallen trangbodda, cirka en femtedel.
Jamfort med det aldre hyresrattsbestandet ar
dock bade hushallen och bostaderna mindre
i Barkarbystaden. En forklaring kan vara att
det har producerats mycket nya bostader i
omradet som Gverlag har byggts mer ytef-
fektivt.

En skillnad mellan trangboddheten i Sodra
och Norra Jakobsberg samt Ulvsattra och
den i Barkarbystaden &r att hushallens eko-
nomi skiljer sig at. I Barkarbystaden har en
relativt 1dg andel av de trangbodda hushal-
len en anstrangd boendeekonomi (5 pro-
cent) medan samma siffra ar betydligt hogre
bland omraden i Norra och Sodra Jakobs-
berg samt Ulvsattra. Det kan darmed tolkas
som att det forekommer en frivillig” trang-
boddhet i Barkarbystaden dar hushallen i
stdrre utstrackning har haft mojlighet att ef-
terfraga olika typer av boenden jamfort med
de som har en anstrangd ekonomi. Vart att
notera &r dock att det socioekonomiska in-
dexet har forsamrats inom kommundelen
sedan 2015.
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Figur 7 och 8: Andel hushall som ar trangbodda och andel hushall som ar trangbodda och har en anstrangd boendeekonomi.

Kalla: Boverket, 2023

Att minska andelen och antalet trangbodda
hushall i kommunen &r en utmaning ef-
tersom det handlar om vilket typ av boende
som ett hushall har méjlighet att efterfraga.
Det har dven att gora med olika hushalls bo-
endepreferenser. Hushallen som bade har
en anstrangd boendeekonomi och &r trang-
bodda kan antas ha mycket svart att efter-
fraga olika typer av bostader. For att minska
denna typ av trangboddhet skulle darfor fler
hyresrétter med flera rum behova tillskapas
som dessutom har hyror som hushall med
lagst inkomst har rad att efterfraga.

Eftersom det &r en utmaning att tillskapa
denna typ av bostider pa dagens bostads-
marknad &r ett alternativ att undersoka hur
fléden kan skapas inom det existerande be-
standet i Jarfalla for att skapa flyttkedjor.
Om mindre hushall flyttar fran rymliga bo-
stader skulle de kunna tillgangliggoras pa
bostadsmarknaden. Det kan ocksa finnas
mojligheter att arbeta med kompensatoriska
atgarder for de trangbodda hushallen for att
motverka de negativa effekterna som trang-
boddhet kan ha.



5. Jarfallas allmdnnyttiga bostadsbolag

Agardirektiv

Jarfallahus AB &r kommunens allménnyt-
tiga bostadsbolag. Jarfallahus &gs till
hundra procent av Jarfalla kommun och
styrs framst genom det politiskt antagna
agardirektivet. Enligt Jarfallahus dgardirek-
tivet?® &r andamalet med Jarfallahus verk-
samhet att frdmja bostadsforsorjningen i
Jarfalla kommun. Bolaget ska agera lang-
siktigt i samverkan med kommunen och bi-
dra till en social, ekonomisk och ekologisk
hallbar utveckling i kommunen. | agardi-
rektivet framhavs kommunens fokus pa
trygghetsarbete och det &r prioriterat att bo-
laget ska arbeta for att bryta segregationen,
renovera delar av bestandet, vara en aktiv
aktor pa Jarfallas bostadsmarknad samt sa-
kerstalla att dess andel hyresratter inte ska
minska.

Jarfallahus har enligt &gardirektivet &ven
som uppdrag att paborja byggprocessen av
cirka 100 allmannyttiga hyresratter per ar
eller totalt 400 under mandatperioden
2022-2026. De ska enbart tillita ombild-
ning fran hyresratt till bostadsratt i omra-
dena Sangvéagen, Termovagen och pa So-
derhojden i syfte att 6ka integrationen. An-
talet ombildade lagenheter far inte dverstiga
antalet igangsatta projekt av nya allmannyt-
tiga bostader. Vidare ska Jarfallahus utreda
mojligheterna att ge personer utsatta for
vald i nara relationer fortur i bolagets bo-
stadsko och verka for att inrétta ett gemen-
samt forturssystem for att mojliggora byten
mellan kommunerna. De ska éven ta ytterli-
gare steg mot malsattningen att unga upp till
26 ar ska garanteras bostad och bidra till att
de sociala kontrakten far en geografisk
spridning genom att nya sadana kontrakt
undviks pa Sangvéagen, Termovagen och
Sdderhojden. Bolaget ska

20 Agardirektiv for Jarfallahus AB, 2023.

aven arbeta aktivt for att motverka vélfards-
brott, trangboddhet och olovlig andrahands-
uthyrning.

Direktivet beskriver ocksa vikten av sam-
verkan mellan Jarfallahus och Jarfalla kom-
mun. Utdver redan befintliga samverkans-
former kan nya upprattas. Bolaget ska ocksa
halla sig val informerat om kommunens bo-
stadsbehov och sociala utmaningar. De ska
medverka i den kommunala planeringen ge-
nom att i pagaende gemensamma projekt
tillfora erforderlig kompetens och resurser
for att kunna svara upp och aktivt driva ar-
betet framat i enlighet med projektets mal
och tidplan.

Enligt direktivet kan avsteg fran affars-
maéssiga grunder géras om en aktivitet eller
insats bedoms ha stora positiva sociala ef-
fekter och konsekvenser for bolaget och/el-
ler for Jarfalla kommun.

Overenskommelse med
socialforvaltningen

| enlighet med det allménnyttiga uppdraget
finns det &ven en dverenskommelse mellan
Jarfallahus och socialnd&mndens individ-
och familjeomsorg i Jarfalla kommun.
Overenskommelsen innebér att Jarfallahus
ska anvisa 20 lagenheter per ar till social-
namnden upp till en grans om max 5 procent
av det totala hyresbestandet. Parterna har
forbundit sig att I6pande arbeta med att om-
vandla befintliga sociala kontrakt till forsta-
handskontrakt. Overenskommelsen avser
nyckeltal, principer for férdelning av soci-
ala kontrakt, inklusive Bostad forst, tré-
ningsldgenhet och jourldgenheter inom
verksamhetsomradet vald i néra relationer.



Jarfillahus i korthet

Antal lagenheter Antal fastigheter Kotid i snitt

5601 68 7,5 ar

o i

Atertagna lagenheter se000

till foljd av oriktiga
hyresforhallanden (2022) se00000

62

cirka 11 000

personer i bostadskd

i

Planerade renoveringar

cirka 3100

Andel av Jarfallahus bestand per kommundel

43%

Det finns en seniorkd
och en ungdomskd

271%

Alla typer av
12% inkomster godkanns,
10% med undantag for
% forsorjningsstod.
1% . Skulder hos Kronofog-

den godkanns inte.

Staket Kallhall ~ N. Jakobsberg S. Jakobsberg Viksjo Barkarby-Skalby



6. Bostadsbehov for sarskilt utsatta grupper

Nedan &r en sammanfattande analys utifran
nuldgesbeskrivningen (Bilaga 1) om de sé&r-
skilt utsatta grupper som har stérst utma-
ningar pa bostadsmarknaden i Jarfalla.

Trangbodda hushall med
anstringd boendeekonomi

Trangboddheten i Jarfalla har ckat de sen-
aste aren, fran 10,6 procent av hushallen ar
2012 till 13,7 procent &r 2021. Over 4 700
hushall var trangbodda ar 2021 och majori-
teten av dem ar barnfamiljer i flerbostads-
hus, bade hyresratter och bostadsratter. An-
delen hushall i Jarfalla som &r trdngbodda
och ocksa har en anstrangd boendeekonomi
har legat pd ungefar samma nivaer sedan
2012 men har minskat nagot fran 2012 till
ar 2021. Trangbodda hushall enligt KALP-
mattet ligger runt 4 procent medan cirka 1
procent av hushallen ar trangbodda med
mest anstrangd boendeekonomi. Sett till an-
talet hushall s har dessa former av trang-
boddhet dock okat. Mellan ar 2012 och
2021 har antalet trangbodda hushall med
anstrangd boendeekonomi enligt KALP-
mattet har okat fran 1194 till 1335 vilket &r
en 6kning med 12 procent. En majoritet av
dessa hushall (60 procent) bor i hyresratter
och de &r framforallt barnfamiljer. | kom-
munen finns cirka 1070 hushall med barn
som ar trangbodda med anstrang boendeek-
onomi enligt KALP-mattet. 2

Trangboddhet kan ha flera negativa konse-
kvenser. Det kan paverka barns skolresultat
pa ett negativt satt?? och dven den psykiska
halsan?® och den fysiska halsan.?* Barnfa-
miljer som lever i trdngboddhet med an-
strangd boendeekonomi i kommunen é&r

21 Boverket, 2023
22 Dante Contreras, et al., (2019)

23 Gary Evans, et al., (2002);
Margareta Popoola, (1999)

darfor identifierad som en sarskilt utsatt
grupp, da boendeforhallanden riskerar att
paverka uppvaxtvillkoren och livschan-
serna for barnen negativt. Det &r en stor ut-
maning att tillskapa och tillgangliggtra
stora bostader till trangbodda hushall, men
utredningar kring det bor goras. Att arbeta
med kompensatoriska atgarder for trang-
bodda hushall, sarskilt for barn, &r ocksa en
viktig aspekt.

Personer som lever i
hemloshet

| Jarfélla finns framforallt strukturellt hem-
I6sa personer. Strukturell hemldshet inne-
bér inte att den enskilde eller familjen har
sociala problem som anledning till ute-
stangning fran den ordinarie bostadsmark-
naden, utan att de inte har de ekonomiska
forutsattningarna att ta sig in pa bostads-
marknaden, till exempel till féljd av skils-
maéssa eller sjukdom.

Kommunen deltar i Socialstyrelsens ater-
kommande kartlaggningar av hemldshet for
att aktualisera kunskapen om hur situat-
ionen ser ut. Gruppen ar sarskilt utsatt ef-
tersom det kan finnas flera hinder som bi-
drar till den strukturella hemldsheten, bland
annat bristen pa lampliga bostader med en
hyresniva som hushall med Iaga inkomster
kan Kklara av. Krav for att bli godkand som
hyresgast ar ocksa en strukturell orsak till
varfor personer utestangs fran bostadsmark-
naden.

24 Maria Brandén, et al., (2020); Zahra Raisi-
Estabragh, et al., (2020); Vusumuzi NKkosi et al.,
(2019)



Personer som ar valdsutsatta

Personer som ar utsatta for vald och darfor
behdver forandra sin boendesituation har
identifierats som en sarskilt utsatt grupp vad
géller bostadsforsorjningen. En foréandring
behdver ofta ske snabbt och en flytt till en
annan ort kan vara nédvandigt med anled-
ning av skyddsbehov. Personerna saknar
ofta ekonomiska forutsattningar och kotid
for att kunna ordna med ett eget nytt boende
och kommunen kan da erbjuda tillfalliga
boendeldsningar. Nar ett tillfalligt behov av
skydd och boende upphdér har dock social-
forvaltningen inte tillgang till langsiktiga
sjalvstandiga boendelésningar for personer
som varit utsatta for vald, utan dessa beho-
ver tillgodoses pa den dppna bostadsmark-
naden. Sociala kontrakt &r det som mest lik-
nar ett eget boende men &r inte att betrakta
som sjalvstandigt.

Nyanldnda Jarfallabor

Personer som ar nyanlédnda i Sverige och i
Jarfélla kan antas ha betydligt stérre utma-
ningar att komma in pa bostadsmarknaden
jamfort med personer som levt en langre tid
i Sverige. De nyanlénda Jarfallaborna har
ofta en lagre betalningsformaga, saknar ofta
k&nnedom om bostadsmarknaden i Sverige
och har kort eller ingen koétid till den all-
mannyttiga bostadskon. Kommunen har an-
svar for att tillhandahalla bostader for de
nyanldnda som omfattas av bosattningsla-
gen under etableringsperioden. Denna
grupp far dven stod i att komma in pa bo-
stadsmarknaden under denna tid. De nyan-
landa som valt att bosétta sig pa egen hand
i kommunen omfattas inte av lagen om mot-
tagande av vissa nyanlanda invandrare for
bosattning nar uppehallstillstand beviljas.
Det innebdr att de endast omfattas av kom-
munens generella bostadsforsorjningsan-
svar pa samma satt som alla andra invanare,
och darmed foérvantas att sjalva ordna med
sitt boende. De egenbosatta nyanlanda har
darfor identifierats som en sérskilt utsatt
grupp av lansstyrelsen.

Hushall med lag
betalningsformaga

Hushall med Iag betalningsférmaga kan ha
stora svarigheter att skaffa sig en lamplig
bostad eftersom. Om man har lag betal-
ningsférmaga ar det en utmaning att efter-
fraga en lamplig bostad, framfor allt nypro-
ducerade bostader. For de hushall som dér-
till har kort kétid i bostadskdn blir mojlig-
heterna sma att forandra sin boendesituat-
ion. Dessa hushall har identifierats som en
séarskilt utsatta eftersom de riskerar att falla
mellan stolarna.

Gruppen inkluderar flera typer av hushall
som ungdomar, trangbodda, arbetslosa,
hemlésa och nyanlédnda. Bland dem finns
ofta gemensamma utmaningar som att bo-
staden inte ar anpassad till hushallets storlek
eller betalningsformaga. Vissa har rétt till
stod fran socialforvaltningens, till exempel
ekonomiskt bistand for att betala hyran eller
stod for att 6ka mojligheten att bli sjalvfor-
sorjande. Ekonomiskt bistand till hyreskost-
nad beviljas efter en individuell bedémning.
Boendekostnaden ska vara skalig och hén-
syn tas till maximala nivaer avseende
hdgsta godtagbara boendekostnad. Om pre-
ventiva atgarder for att underlatta for grup-
pen pa bostadsmarknaden inte genomfors
finns en risk att fler blir aktuella hos social-
tjansten genom anstkan om ekonomiskt bi-
stand.

Ytterligare en utmaning &r att de som &r i
behov av ekonomiskt bistand inte godkanns
som hyresgast av det kommunala bostads-
bolaget Jarfallahus. For att bli godk&dnd som
hyresgast behdvs ett intyg pa inkomst minst
sex manader framat i tiden. Jarfallahus god-
kanner heller inte skulder hos kronofogden,
betalningsanmérkningar eller tidigare hy-
resskulder. Detta innebdér att aven personer
med ekonomiskt bistand riskerar att falla
mellan stolarna nar det kommer till att efter-
fraga en bostad. Det &r darmed viktigt att
bade framja nyproduktion som kan efterfra-
gas av hushall med lag inkomst samt varna
det befintliga bestandet av bostader som ar
ekonomiskt éverkomligt for dessa hushall.



7. Utmaningar for bostadsforsoérjningen

Kommunens bostadsforsorjningsansvar innebér flera utmaningar, sammanfattningsvis har fol-
jande fem 6vergripande utmaningar identifierats och fungerat som utgangspunkt for framtagna

mal och insatser i kapitel 8.

1. La&g betalningsformaga bland de
sarskilt utsatta grupperna

Lag betalningsformaga samt avsaknad av
tillracklig kotid innebar svarigheter att ef-
terfraga lampliga bostader. Antalet perso-
ner inom denna grupp riskerar att dka till
foljd av det ekonomiska laget med bl.a. in-
flation och hdjda rantor. De riskerar att
hamna i en osdker och dyr andrahands-
marknad och att beh6va leva i trdngbodd-
het med negativa effekter for levnadsstan-
darden som foljd. Majoriteten av de trang-
bodda hushallen i kommunen &r barnfa-
miljer. Det finns darmed ett behov av att
tillskapa och tillgangliggora stora bostader
med hyror som personer med lag inkomst
har mojlighet att efterfraga.

2. Kvantitativa mal och komplexa bo-
stadsbehov i kombination med ett in-
stabilt ekonomiskt lage

Bostadsbyggandet behtver fortsétta for att
bostadsbristen inte ska bli forvérrad fram-
Over. Det ar samtidigt viktigt att bygga bo-
stader for det identifierade behovet i kom-
munen. Det handlar om att tillgodose be-
hov som identifierats bland de sarskilt ut-
satta grupperna, att tillskapa bostader uti-
fran den demografiska grupp som kommer
att flytta till kommunen, att bygga utifran
varje kommundels behov av bostader for
att skapa variation och for att framja flytt-
kedjor i det befintliga bestdndet. Utma-
ningen for kommunen &r att uppfylla det
kvantitativa malet som finns inom Stock-
holmsforhandlingen och samtidigt mota
dessa olika identifierade behov for bo-
stadsforsorjningen. En utmaning ar ocksa
att gora detta i ett ekonomiskt lage som in-
neb&r utmaningar for byggprojekt att starta
enligt plan.

3. Stora socioekonomiska skillnader
och segregation

Det finns stora socioekonomiska skillna-
der inom kommunen som i stor grad sam-
manfaller med hur foérdelningen av bo-
stadsbestandet ser ut. Olika socioekono-
miska nivaer sammanfaller till stor del
med hur bostadsforhallandena ser ut vad
galler bostadsarea per person, upplatelse-
former och hushallstyper. En blandning av
bostadsbestandet inom kommunens bo-
stadsomraden ar darfor nodvandig for att
ta steg mot att minska den socioekono-
miska segregationen i kommunen.

4, Renoveringar av det allmannyttiga
bestandet i kombination med bo-
stadsforsérjningsansvar

Hoga krav stélls pa Jarfallahus ansvarsta-
gande for bostadsforsorjningen samtidigt
som det &r prioriterat att bolaget ska reno-
vera en majoritet av bestandet under en ti-
oarsperiod. Renoveringarna dr motiverade
eftersom stora delar av bestandet har natt
sin tekniska livslangd. Dessutom innebéar
det mojligheter att forbattra boendemiljo-
erna och att kompensatoriska atgarder for
till exempel trangbodda hushall kan ge-
nomféras. Renoveringarna innebdr dock
en utmaning med att avflyttningarna fran
ldgenheterna kan minska eftersom lediga
lagenheter kommer behdva anvéndas som
evakueringslagenheter. Darmed kan farre
lagenheter bli tillgangliga for nya hyres-
gaster. Aven andra mojliga atgarder for en
forbéattrad bostadsforsdrjning som bygger
pa att lagenheter blir lediga i bestandet for-
svaras. Renoveringarna kan &ven innebéra
hyreshéjningar som de hushall som redan
har en 1ag betalningsférmaga har svart att
betala.



5. Delat ansvar for
bostadsforsdrjningen

Trots att kommunen &r ansvarig for bo-
stadsforsorjningen finns det interna utma-
ningar med bostadsforsorjningen pa grund
av att ansvaret trots allt ar delat. Hos kom-
munen hamnar olika delar av bostadsfor-
sOrjningen hos olika ndmnder och avdel-
ningar och darmed riskerar vissa grupper
av invanare att hamna mellan stolarna.
Samhallbyggnadsavdelningen, som leder
arbetet med bostadsforsorjningen i kom-
munen, arbetar i huvudsak med tillkom-
mande bebyggelse. Det allmannyttiga bo-
laget JHAB é&r endast ansvariga for sitt
egna bostadsbestand och férhaller sig till
kraven i sin uthyrningspolicy. Socialtjans-
ten arbetar utifran socialtjanstlagen med
ett flertal bistandsbedémda insatser, exem-
pelvis ekonomiskt bistand till hyreskost-
nad till invanare med laga inkomster och

individuellt stéd till personer med social
problematik som &r i behov av stod for att
klara av att skdta ett boende. Socialtjansten
kan dock aldrig erbjuda ett helt sjalvstan-
digt boende. Trots ett gott samarbete och
goda ambitioner, riskerar invanare med lag
betalningsformaga, ofta i kombination
med for kort kotid, att falla mellan stolarna
gallande tillgangen till en god bostad.
Detta da ett ekonomiskt bistand i dagslaget
inte kan sakra enskildas tillgang till bo-
ende. Det &r darmed en utmaning for kom-
munen att heltdckande hantera frdgan om
bostadsforsorjning for de grupper som
faller mellan stolarna. Detta kraver en god
samverkan mellan férvaltningar och bo-
lag. Eftersom det delade ansvaret for bo-
stadsforsorjningen inom en kommun &r en
utmaning som med stor sannolikhet delas
med andra kommuner &r det viktigt att sta-
ten tar ett storre ansvar i denna fraga.



8. Verktyg for att arbeta med bostadsforsoérjningen

Nedan redovisas de verktyg som Jarfalla kommun kan anvanda i arbetet med bostadsférsorj-

ningen.
Omvarldsbevakning och analys

Jarfalla kommun jobbar kontinuerligt med
omvérldsbevakning i syftet att analysera de
forandringar i omvarlden som kan paverka
saval behovet som efterfragan av bostader.
Detta for att kunna ha en god beredskap i
arbetet med bostadsforsérjningen. Exempel
pa omraden som &r viktiga att analysera i re-
lation till bostadsforsorjningen &r bostads-
marknaden, de demografiska och socioeko-
nomiska forutsattningarna inom kommunen
och flyttkedjor. Aven analyser som ligger
till grund for lokalforsorjningsplanen &r re-
levanta.

Oversiktsplanering

Med hjélp av oversiktsplanen kan kommu-
nen tydligt peka ut vilka omraden man avser
att bebygga och pa vilket satt detta ska ske.
Oversiktsplanen &r inte juridiskt bindande
vad galler markanvéndningen, men &r ett
mycket viktigt dokument i det strategiska
arbetet genom att tydligt identifiera utveckl-
ingsomraden. Tyngdpunkten for den till-
tankta bebyggelseutvecklingen och fortat-
ningen ska framst ske inom den av RUFS
2050 utpekade regionala karnan Barkarby-
Jakobsberg och de omraden som ingar i den
kommande tunnelbanas influensomrade.
Utover den regionala karnan pekar kommu-
nen dven ut centrala Kallhall och Bolinder
Strand som fokuspunkter for vidare fortat-
ning.

Med Oversiktsplanen som stéd har ett pro-
gram for Barkarbystaden med tillhdrande
strukturplan tagits fram. Innehallet i pro-
grammet ligger till grund for efterféljande
detaljplanering.

Markpolitik och markanvisningar

Jarfalla kommun har fordelen av att aga re-
lativt mycket mark. Detta ger en god mark-
politisk forhandlingsposition, vilket Okar
majligheterna att styra inriktningen av mar-
kens utveckling och anvandning i en socialt
hallbar riktning. Kommunen beslutade
2023 om riktlinjer fér markanvisningar och
exploateringsavtal.

Huvudprincipen &r att markanvisning ska
ske genom tavling. Samhallsbyggnadsav-
delningen upprattar da ett forslag till tav-
lingsprogram, dar markomradets forutsatt-
ningar anges samt vilken bedémningsgrund
som kommer anvandas vid val av vinnande
forslag. Direktanvisning kan anvéandas da
det finns sérskilda motiv som har ett stort
véarde for Jarfalla kommun och Jarfalla-
borna. Exempelvis om markanvisnhingen
skulle innebéra att manga arbetstillfallen
tillskapas, att ett projekt tillfor ett langsik-
tigt mervarde till kommunen eller ar helt
unikt. Sociala program kan utgdra utvérde-
ringskriterier vid tavling eller direktanvis-
ning.

Vid beslut om projektdirektiv finns en rutin
att bedéma om ett projekt bidrar till bo-
stadsforsorjningsprogrammets  mal eller
inte. Vid markanvisning kan kommunen
exempelvis stalla krav pa bostadernas upp-
latelseform och typ av bostader for att
uppnd malen med bostadsforsérjningen.
Kommunen kan vid behov av sérskilda bo-
endeformer (LSS-boende, é&ldreboende)
forbehalla sig ratten att pa marknadsmass-
iga villkor forvarva eller foérhyra delar av
den fardigstéllda bebyggelsen.



Detaljplanering

Detaljplanen &r det juridiskt bindande doku-
ment som reglerar bebyggelsens omfattning
och anvandning inom ett visst omrade. Syf-
tet med detaljplanen kan vara att mojliggora
ny bebyggelse eller &ndra bebyggelsens in-
nehall. Detaljplanen preciserar hur markan-
vandningen inom ett givet omrade ska se ut
och regleras genom planbestdammelser i
plankartan.

| detaljplanen ingar bland annat ocksa en
analys av potentiella risker samt hur h&nsyn
tagits till fragor om ekonomisk, social och
ekologisk hallbarhet. Det finns dven en ru-
tin att analysera om planbesked bidrar till
bostadsforsorjningsprogrammets mal eller
inte. Detaljplanen fungerar sedan som
grund for exploatering och bygglov. I plan-
bestammelserna kan kommunen reglera an-
vandningen bostad och om det finns sar-
skilda skal till det kan denna anvandning
preciseras till att galla en specifik boende-
form.

Inom de storre utvecklingsomradena arbe-
tas flexibla detaljplaner fram. De ska kunna
fungera Over tid oavsett vilka byggaktorer
som senare kommer in i processen. En ut-
maning &r att sakerstélla att tillkommande
byggnation uppfyller de krav pa kvalitet
som de antagna malen i éversiktsplanen fo-
reskriver. Av detta skél tas ofta ett kvalitets-
program fram parallellt med de formella
planhandlingarna.  Kvalitetsprogrammen
anvands sedan som underlag fér kommande
markanvisningar och sedermera kdpeavtal.

Agardirektiv for Jarfallahus AB

Jarfalla kommun dger Jarfallahus AB och
det viktigaste styrande dokumentet for bo-
lagets inriktning &r &gardirektivet. Dar be-
skrivs att andamalet med Jarfallahus verk-
samhet att frdmja bostadsforsorjningen i
Jarfalla kommun. Bolaget ska agera lang-
siktigt i samverkan med kommunen och bi-
dra till en social, ekonomisk och ekologisk
hallbar utveckling i kommunen. En mer ut-
forlig beskrivning av agardirektivet finns i
avsnitt 5.

Jarfallahus uthyrningspolicy

Jarfallahus uthyrningspolicy beskriver hur
bolaget fordelar lediga lagenheter inom be-
standet och hur deras kosystem fungerar.
Policyn faststaller ocksa vilka ekonomiska
forutsdttningar som kréavs for att bli god-
kand som hyresgast. Darmed paverkar poli-
cyn vilka som far tilltrade till lagenheter
inom bolagets bestand.

Bostadssociala insatser

En del av kommunens arbete med bostads-
forsorjningen inriktar sig mot de grupper
dar kommunen har ett lagstadgat ansvar att
anordna bostader, men dven mot de grupper
som av olika anledningar har sarskilt svart
att skaffa sig ett varaktigt boende pa egen
hand. Inom kommunen &r det i forsta hand
socialforvaltningen som arbetar med dessa
atgarder. 1 detta ingar bland annat forebyg-
gande arbete mot vrakningar, sociala kon-
trakt, modellen Bostad forst och arbete for
att stotta personer utsatta for vald i nara re-
lation med deras boendesituation.

Socialforvaltningen och Jarfallahus har
aven slutit en dverenskommelse som avser
nyckeltal, principer for férdelning av soci-
ala kontrakt, inklusive Bostad forst, tra-
ningsldgenhet och jourlagenheter inom
verksamhetsomradet vald i néra relationer.
Detta beskrivs mer i avsnitt 5.



Samverkan

Eftersom bostadsforsorjningsfragan beror
flera aktorer ar samverkan ett viktigt verk-
tyg for att utveckla arbetet i riktning mot
uppstallda mal. Det kraver dels en samver-
kan mellan kommunens férvaltningar och
bolag men dven med bostadsmarknadens
aktorer. En regelbunden kontakt med be-
rorda aktorer &r av storsta vikt for att genom
en konstruktiv dialog kunna skapa en ge-
mensam syn pa de problem och mojligheter
som finns angdende bostadsbyggandet i
kommunen.

Aven mellankommunal och regional sam-
verkan ar viktigt eftersom narliggande kom-
muner helt eller delvis verkar inom samma
bostadsmarknad. | dagslaget finns ett par
gemensamma forum, dar berérda kommu-
ner traffas och diskuterar bostadsforsorj-
ningsfragan pa ett delregionalt plan, men
Jarfalla ser garna att detta kan utvecklas vi-
dare. Stadsbyggnadsbenchen &r ett av dessa
forum dar olika fragor inom stadsbyggnads-
processen diskuteras. Jarfalla kommun del-
tar tillsammans med nio andra kommuner i
lanet. Kommunen har dven en kontinuerlig
dialog med Region Stockholm och Lénssty-
relsen i bostadsforsorjningsfragan.



9. Mal och insatser for bostadsforsorjningen

Det Overgripande syftet med bostadsférsérjningsprogrammet ar att skapa forutsattningar for
alla i kommunen att leva i goda bostader och framja att &ndamalsenliga atgarder for bostads-
forsorjningen forbereds och genomférs. Det ska dven bidra till regionens bostadsforsérjning.
En aktiv styrning av bostadsbyggandet ska ocksa bidra till att minska boendesegregationen och
den socioekonomiska segregationen.

Baserat pa nulagesbeskrivningarna i bilaga 1 och 2 har tva prioriterade malomraden tagits
fram for kommunens arbete med bostadsforsorjningen. Det forsta malet relaterar till hur kom-
munen arbetar med utbudet av bostader som tillskapas. Det andra malomradet ramar in priori-
teringar kopplat till hur olika sarskilt utsatta grupper pa bostadsmarknaden ska kunna efter-
fraga bostader. For bada malomradena har ett antal delmal och insatser tagits fram som kon-
kretiserar arbetet for att bidra till att uppfylla malen.

Malomrade 2

Starka mojligheten till bostad for grup-
per som har lag mojlighet att
efterfraga bostader

Malomrade 1
Erbjuda ett varierat utbud av
bostader pd kommundelsniva

Delmal .
Delmal

1.1 Efterstrava att uppréatthalla de senaste
arens byggnadstakt med 1 000 fardig-
stallda bostader per ar under perioden
2023-2032.

1.2 Skapa en storre variation av upplatelse-

2.1 Ta tillvara pa och tillgangliggora bosta-
der i det existerande bestandet.

2.2 Underlatta for sarskilt utsatta grupper
pa bostadsmarknaden.

former, bostadstyper och lagenhetsstorle-
kar i respektive kommundel.

1.3 Utveckla och testa innovativa bostads-
och boendeformer for att frdmja ett mer
kostnadseffektivt byggande och boende.

1.4 Skapa flyttkedjor inom Jarféllas i syfte
att frigora bostéader i det befintliga bestan-
det samt 6ka rorligheten pa bostadsmark-
naden.

2.3 Arbeta for en permanent etablering pa
bostadsmarknaden for nyanlanda, valdsut-
satta, hemldsa och andra grupper som lever
i social utsatthet.



Malomrade 1

Erbjuda ett varierat utbud av bostider pa kommundelsniva

Ansvarig
Delmal forvaltning | Verktyg
eller bolag

1.1 Efterstrava att
uppratthélla de
senaste arens
byggnadstakt med
1 000 fardigstallda
bostider per ar
under perioden
2023-2032

1.2 Skapa en storre
variation av
upplatelseformer,
bostadstyper och
lagenhetsstorlekar
i respektive
kommundel

1.3 Utveckla och
testa innovativa
bostads- och
boendeformer for
att fraimja ett mer
kostnadseffektivt
byggande och
boende

1.4 Skapa flyttked-
jor inom Jarfallas i
syfte att frigora
bostdderi det
befintliga
bestdndet samt oka
rorligheten pé
bostadsmarknaden

Arbeta med en mangfald av byggaktorer.

Jarfallahus ska vara en aktiv aktor pa bostadsmarknaden och
aktivt medverka i utvecklingen av Jarfalla kommun samt
bidra till kommunens tillvaxt.

Jarfallahus ska tillgodose att hyresbostider finns att tillga pa
konkurrenskraftiga villkor och till god kvalitet i hela kommu-
nen. Malet ar att paborja byggprocessen av cirka 100
allmannyttiga hyresratter per ar.

Fora dialoger med bostadsmarknadens aktoérer och detaljpla-
nera for prioriterade upplatelseformer och de bostadsstorle-
kar som ar underrepresenterade i bostadsomradet vid ny-
byggnation, bland annat utifran underlaget Bostadsutbud och
socioekonomiska férutsdttningar i Jdrfdllas kommundelar.

Kartlagga nyproduktionens lagenhetsstorlekar for att se
monster och f6lja utvecklingen.

Aktivt fora dialoger med bostadsmarknadens aktorer for att
framja genomfdérandet av Bostadsforsorjningsprogrammets
mal.

De byggprocesser av cirka 100 allmannyttiga hyresratter per
ar som Jarfallahus paborjar efterstravar att ligga i kommun-
delar som har fa hyresratter och kompletterar de redan
existerande bostadsstorlekarna i respektive kommundel.

Utveckla ett verktyg for att bedoma effekter pa sociala
varden av insatser inom samhallsbyggnad.

Initiera pilotprojekt fér nya typer av bostads- och
boendeformer for att tillskapa boenden som hushall med
lagre betalningsformaga har mojlighet att efterfraga.

Utreda mojliga pa-, ut- och tillbyggnader inom fastigheter
dar befintlig infrastruktur finns i syfte minimera exploate-
ringskostnader och mojliggdra rimliga boendekostnader.

Utreda och ta fram en Jarfillamodell fé6r hur kommunen och
Jarfallahus kan fa ned kostnader i projekt genom att se 6ver
hela processen i syfte att halla hyresnivderna laga samt hur

detta kan foéljas upp.

Se 6ver mojligheten att anvianda lagen om vissa kommunala
befogenheter (2007:49) for att mojliggora t.ex. prisrimliga
bostider eller hyresgarantier for trangbodda barnfamiljer.

Sammanstilla framtagna utredningar och underlag om olika
gruppers behov och efterfrdgan samt ta fram
malgruppsanalys.

Ta fram en Jarfallamodell for flyttkedjor genom att utreda
vilken typ av bostdder och vilken boendemiljé som behdver
tillskapas for att frimja langa flyttkedjor inom kommunen.

Forankra Jarfillamodellen for flyttkedjor med byggaktorer
och andra intressenter.

JHAB

JHAB

KSF

KSF

KSF

KSF, JHAB

KSF

KSF

KSF

KSF, JHAB

SOF, KSF

KSF

KSF

KSF

Markanvisning

Agardirektiv fér JHAB

Agardirektiv for JHAB

Samverkan,
markanvisning,
detaljplanering,
omvdarldsbevakning och
analys

Omvarldsbevakning och
analys, samverkan

Markanvisning,
detaljplanering

Markanvisning,
agardirektiv for JHAB

Omvarldsbevakning och
analys, markanvisning,
detaljplanering

Markanvisning,
omvdrldsbevakning och
analys

Omvarldsbevakning och
analys, markanvisning,
detaljplanering

Omvarldsbevakning och
analys, detaljplanering,
samverkan

Omvérldsbevakning och
analys

Omvarldsbevakning och
analys

Omvarldsbevakning och
analys

Markanvisning,
detaljplanering



Malomrade 2
Stirka mojligheten till bostad for grupper som har lag méjlighet att
efterfraga bostider

Delmal

2.1 Ta tillvara pa
och tillgéngliggora
bostaderi det
existerande
bestandet

2.2 Underlatta for
sarskilt utsatta
grupper pa
bostadsmarknaden

2.3 Arbeta for en
permanent
etablering pa
bostadsmarknaden
fér nyanlanda,
valdsutsatta,
hemlé6sa och andra
grupper som lever i
social utsatthet

Beakta det dldre fastighetsbestdndets viktiga roll i att
tillhandahalla bostdder med fortsatt relativt lagre
hyresnivaer, inte minst under lagkonjunkturen.

Vid nédvandiga och omfattande renoveringar av bestandet
ser JHAB 6ver mojligheterna till annat boende i bestdndet for
de boende som av ekonomiska skil inte kan aterflytta.
Sarskild hansyn till barnfamiljer dr motiverat.

Inventera kommunala och privatigda byggnader for att
bygga om till nya bostider, t.ex. for studenter, unga eller
dldre.

Se over mojligheter for hur Jarfallahus befintliga bestand kan
nyttjas annorlunda for att aktivt arbeta for att motverka
trangboddhet, t.ex. genom ombyggnation och att skapa
gemensamma utrymmen och moétesplatser i fastigheterna.

Ta steg mot malséttningen att unga upp till 26 ar och éldre
over 80 ska garanteras bostad.

Utreda var ett trygghetsboende for dldre kan tillskapas och
ga vidare till markanvisning.

Se 6ver JHABs uthyrningspolicy och mojligheten att testa att
tilldta forsorjningsstéd som inkomst och att minimera typ av
skulder som inte accepteras inom delar av bestandet i
omraden som inte har socioekonomiska utmaningar.

Se dver mojligheterna att vid forsaljning av kommunal mark
eller upplatelse av tomtratt for hyresratter kunna avsitta en
andel av bostdderna till sociala kontrakt och Bostad forst.

Ta initiativ till utveckling av befintlig samverkan med
norrortskommuner kring boendefragor for valdsutsatta.

Undersoka deltagande i nationell samverkan kring
boendefragor for valdsutsatta.

Utreda mojligheterna att ge personer utsatta for vald i niara
relationer fortur i Jarfiallahus bostadsko och verka for att
inratta ett gemensamt forturssystem (norrortskommuner) i
allmannyttan for att moéjliggéra byten mellan kommunerna.

Utveckla det vrakningsférebyggande arbetet i samverkan
mellan kommunen, Jarfallahus och andra fastighetsigare.

Delta i Socialstyrelsens nationella hemléskartlaggning 2023
och med utgangspunkt fran resultaten bedéma lampliga
atgarder.

Ansvarig

forvaltning
eller bolag
KSE,

JHAB

JHAB

KSF

JHAB

JHAB,
KSF

KSF

JHAB

KSF

SOF

SOF

JHAB

SOF, JHAB

SOF

Verktyg

Samverkan,
markanvisning,
detaljplanering

JHABs uthyrningspolicy

Detaljplanering

Agardirektiv JHAB

Agardirektiv JHAB,
markanvisning,
detaljplanering

Markanvisning,
detaljplanering

JHABs uthyrningspolicy

Bostadssociala insatser,
samverkan

Samverkan
Samverkan

Agardirektiv for JHAB,
JHABs uthyrningspolicy,
bostadssociala insatser

Bostadssociala insatser,
dgardirektiv JHAB,
samverkan
Omvarldsbevakning,
analys



10. Implementering och uppféljning

Kommunstyrelseférvaltningens  samhélls-
byggnadsavdelning ansvarar for implemen-
tering och uppféljning av Bostadsforsorj-
ningsprogrammet med stod fran berérda
forvaltningar och Jérfallahus.

For att kontinuerligt utveckla arbetet med
bostadsforsorjningsprogrammet och dess
mal och insatserna tillsatts en bostadsfor-
sOrjningsgrupp samt en styrgrupp dar be-
rorda forvaltningar och bolag deltar.

En arlig uppfoljning gors av programmet i
samband med att bostadsmarknadsenkaten
fran Boverket besvaras. En del av uppfolj-
ningen av programmet bestar av att analy-
sera underlaget fran enkétsvaren i relation

till bostadsforsorjningsprogrammets mal.
Uppfoljning ska dven godras av om insat-
serna har genomforts eller pabarjats. Poten-
tiella utmaningar, l6sningar och utveckl-
ingsomraden for genomfoérandet ska identi-
fieras.

Maojligheten att anvanda Hypergenes modul
for malstyrning for att folja upp arbetet med
Bostadsforsorjningsprogrammet ska under-
sOkas.

Bilagan Bostadsbehov per kommundel foljs
upp i samband med uppféljningen och revi-
deras vid behov for att sékerstalla att un-
derlaget ar aktuellt.
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