Projekt

Beslutslage

Kommentarer om Stora projekt - Lagesredovisning VB 2023

Kommande aktiviteter och beslut

Lagesredovisning avseende ett urval av de storsta investeringsprojekten och deras delprojekt (6ver 50
mnkr) som ar under genomférande. FOr en mer detaljerad beskrivning och ekonomisk redovisning hénvisas
till investeringsrapporteringen for respektive ndmnd.
Valda projekt ar 2023 &r; Fokus Skarholmen, Hagastaden, Nordvastra Kungsholmen-Stadshagen (NVK),
Norra Djurgérdsstaden (NDS), Slussen, Soderstaden, Arstaféltet samt Tekniska namndhuset inkl

fasadarbeten och Stadsbiblioteket

Bilaga 8:1

Avvikelser-Risker

Kommunfullmaktige (KF)
Exploateringsndmnden (ExplIN)
Exploateringskontoret (ExplK)
Fastighetsndmnden (FN)
Fastighetskontoret (FK)
Trafikndmnden (TN)
Trafikkontoret (TK)
Stadsbyggnadsnamnden (SbN)
Stadsbyggnadskontoret (SbK)

Exploateringsnamnden

Fokus Skarholmen

Fokus Skarholmen (10012)

En satsning att tillskapa 4 000 nya
bostader i Skarholmen i antagna
planer till ar 2018. Sarskilt fokus
pa fragor kring social hallbarhet.

Reviderat inriktningsbeslut togs
av KF 2019-09-02. Anledningen
till det reviderade beslutet &r
storre forandringar i delprojektens
kalkyler vilket paverkat den totala
ekonomin avsevart. 3 av 15
delprojekten har
genomforandebeslut. Ytterligare
ett projekt har dven tillkommit sa
totalt innefattas nu 16 delprojekt.

Kommande aktiviteter for projekt
som ingdr i utvecklingsomradet
beskrivs under respektive projekt.

Det finns ekonomiska risker i de storre
projektomradena. Den snabba tidplanen
har inneburit risk att utredningar inte
blir fullstdndiga samt att projekten inte
klarar av att halla tidplanerna utan att
for stora osakerheter aterstar outredda.

Malarang (183-H8002618)
Ett av fokusomradena inom Fokus
Skarholmen. | omradet bedoms
cirka 1100 bostader kunna
tillskapas. Grundskola samt
forskolor ska ocksa inrymmas
inom eller i anslutning till
projektet. Byggherrar & HSB,
Botrygg, JM, Stockholmshem,
Sveafastigheter, Storstaden
bostad, TB-Gruppen, Ake

Projektet ar pilotprojekt med mer
generell plan,
Genomforandebeslut for
Mélaréng togs av KF 2019-09-02.
Detaljplanen vann laga kraft
2020-08-12. Byggandet av allmén
platsmark pa Bredangsvagen
pabdrjades i maj 2022.

Projektering av resterande Malarang

har pagatt under hela 2023 och till
juni 2024. Fardigt underlag for
entreprenad etapp 2 berdknas vara
Klart juni 2024. Byggandet av

resterande Malarang paborjas tidigast

kvartal 1 2025.

Delar av planomradet kommer att
markanvisas efter antagen plan.
Genomforandet kraver samordning med
Trafikverket i deras arbete med
Forbifart Stockholm. Trafikplats
Bredang paborjas da arbeten med
Forbifart Stockholm féardigstallts.
Preliminar byggstart vid trafikplats
Bredéng ar 2025. Inkomsterna har 6kat
sedan senaste beslut eftersom de initiala
markpriserna baserades pa markvarden
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Avvikelser-Risker

Sundvall och Sagax. SISAB har
tackat nej till den fristdende
forskolan. Ytterligare delomraden
aterstar att markanvisa.

fran 2016/2017. Utgifterna har 6kat
jamfort med senaste beslut eftersom
projekteringen visat att
ledningsoml&ggningar, utbyggnad av
infrastrukturen samt hantering av
skyfall varit mer komplex/omfattande
an tidigare forvéntat. Trafikverkets
berdknade kostnad for ombyggnaden av
trafikplatsen har &ven 6kat med mer &n
det dubbla. For ar 2023 har de
forvantade inkomsterna blivit lagre da
vidarefakturering av plankostnader samt
utredningskostnader fran planskedet inte
kunnat ske som vantat. Detta beror pa
att tva byggaktorer som markanvisats
efter antagen plan inom etapp 1 inte
undertecknat dverenskommelsen om
exploatering.

Skarholmsdalen
(183-H8003026)

| omradet beddms ca.600-900
bostader samt forskolor kunna
tillskapas. Markanvisade
byggherrar inom fokusomradet ar:
SKB (som &ven deltar i rollen
som ankarbyggherre for omradet),
Danator, Magnolia Bostads AB
och ALM Equity. Ytterligare
delomraden aterstar att
markanvisa

Detaljplanen for Skarholmsdalen
vann laga kraft den 2022-10-19.
Genomforandebeslut for projektet
fattades av KF 2022-05-30. Vid
samma sammantréde beslutade
aven KF att godkanna
Overenskommelse om
exploatering med berérda
byggaktdrer. Markanvisning har
skett under hosten 2016 till
ankarbyggherre och under hgsten
2017 har ytterligare 3 delomraden

inom fokusomradet markanvisats..

Detaljprojektering av allman plats ar
paborjad i februari 2023.
Detaljplaneomradet har delats upp i
tva delar, st och vast. | 6st finns
Forbifart Stockholm som projektet
maste forhalla sig till. Marken i det
Ostra omradet bestar till stor del av
lera och omfattande
forstarkningsarbeten kommer att
behdva goras i den delen. Av den
anledningen kommer den vastra
delen av omradet att byggas ut forst

Avvikelsen mellan
genomforandebeslutet och prognos
sparas till en reservbudget som fanns
med vid genomférandebeslutet som har
blivit 1agre. Infor nésta prognostillfalle
kan reserven oka igen beroende pa nya
forutsattningar som dyker upp under
detaljprojekteringen. Forbifart
Stockholm gar genom planomradets
ostra del och langtgaende samarbete
med Trafikverket kommer att behdvas
for att utfora bade allméan plats och aven
viss kvartersmark. Narliggande
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bostadsomrade ar sattningskansligt.
Sparvag syd planeras att ga i
Skérholmsvéagen. Projektet har under
2023 inte kommit igang med alla
arbeten som planerat da nodvandig
aterkoppling fran trafikverket uteblivit.
Utgifterna har darfor blivit lagre &n
budgeterat.

Stangholmsbacken
(183-H8003013)

Staden ska tillsammans med fem
olika lokala byggaktorer (som ar
tomtrattshavare till befintliga
fastigheter i omradet) utveckla
Stangholmsbacken till en trygg
och levande stadsmiljé med
ca.330 nya bostéder, lokaler for
foreningsverksamhet, en ny
forskola med fyra avdelningar,
nya parkeringsgarage da
befintliga delvis rivs, samt en
tryggare trafiklosning och battre
motesplatser. Exploateringen ska
mojliggora trygghetshdjande
atgarder da fokus ligger pa social
hallbarhet.

Avtal och underlag till
genomforandebeslut togs 2021-
09-30. Genomfdrandebeslut i
ExpIN 2021-12-16. Detaljplanen
vann laga kraft 2022-11-11.

Detaljplanen har vunnit laga kraft
och arbete med detaljprojektering
pagar.

Avvikelse avseende utgifter beror pa att
projekteringen skjutits fram i tid vilket
medfort att delar av det som skulle
arbetats upp under aret kommer under
nasta ar. Avvikelse av inkomster beror
av att dvergripande utgifter/inkomster
som upparbetats i koncernprojektet
fordelats ut pa delprojekten.

Samordning ar en nyckelfaktor da
projektet involverar sex olika
fastighetsagare/byggaktorer. Det finns
manga beroenden som behdéver
samordnas under planering och
utbyggnad. Avvikelse avser inkomster
for forsaljningar da ersattningar fran
befintliga anlaggningar kommer att utga
och minska nettoinkomsterna.
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Séderholmen (183-H8002363)

| omradet planeras for ca.300
lagenheter, utbyggnad av
Soderholmsskolan och forskolor,
konstgréasplan samt en
upprustning av intilliggande
naturomrade och badplats.
Markanvisade byggherrar &r
Riksbyggen och SISAB.

Projektet ingar i Fokus
Skérholmen dar inriktningsbeslut
togs i KF 2017-09-04.
Genomforandebeslut och 6k om
exploatering beslutat 2018-11-15 i
ExplIN. Detaljplanen antogs av KF
8 april 2019. Detaljplanen vann
laga kraft den 12 mars 2020. Tre
nya markanvisningar togs upp i
ExpIN 2021-12-16. Detaljplanen
vann laga kraft den 2020-03-12.

Stadens arbeten delas upp i tva delar.

En del som beror forskolan
Torpgléntan dar SISAB projekterar
for forskolan och en del innefattar
resterande omraden. Byggnation av
vandplan ar klar och slutbesiktad.
Resterande del véntas kunna
paborijas till sommaren 2024 da
eleverna pa Soderholmsskolan
evakuerats till Varbergsskolan.

Utbildningsforvaltningen har inte langre
samma behov av utbyggnad av skolan
och det &r oklart nér eller om den byggs
Overhuvudtaget. Detsamma géller
utbyggnaden av Batholmens férskola.

Varbergstoppen
(183-H8001107)

Exploatering omfattande 164
l&genheter i ungdomsbostad/
hyresratt, 197 bostadsratter samt
36 radhus. Stadens ataganden
géller ombyggnation av
Varbergsvagen, rivning och
utfylinad av en gangtunnel med
erforderliga ledningsflyttar samt
ny lokalgata samt separat gang
och cykelbana mot parken
Varbergstoppen. Detaljplanen
vann laga kraft i mars 2018.
Produktionsstart for stadens
arbeten: 2019-04-01-2020-09-30

Genomforandebeslut togs i KF 29
januari 2018. Tidigare bara
bostadsratter nu tillats bada
delarna.

Finplanering av gata gors i tva
etapper varav forsta etappen har
paborjats. Andra etappen fardigstalls
efter att byggherren byggt fardigt.

Projektet inneb&r omfattande arbeten
langs Varbergsvagen och utbyggnaden
maste samordnas med andra projekt i
naromradet. Inom kvarteren
Lomholmen 1 och Viggholmen 1 har
sulfidférande berg upptéackts.
Byggstarten blev férsenad, men arbetet
borde anda kunna slutféras i tid.
Finplanering av gata etapp 1 startade
2022 och utgifter kopplade till etappen
har tidigarelagts (park och parkvdg, gata
och marksanering). Slutreglering for
ledningsomléggningen blev dyrare &n
planerat. En av byggaktorernas
entreprenader har forsenats vilket har
inneburit 6kade utgifter.
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Varbergsvagen (183-H8001140)
| omradet bedéms cirka 1500
bostader kunna tillskapas.
Grundskola samt férskolor ska
ocksa inrymmas inom eller i
anslutning till projektet.
Ytterligare delomraden aterstar att
markanvisa.

Genomférandebeslut togs i KF
den 22 mars 2021. Detaljplanen
antogs i KF den 13 juni 2022 och
fick laga kraft den 5 april 2023.

Overenskommelse om exploatering
med byggaktorer traffas under 2024.
Detaljprojektering av allman plats
pagar.

En del av detaljplanen markanvisas vid
ett senare tillfalle. Genomforandet av
projektet kommer att ske under drygt 10
ar vilket gor att det ar svart att forutse
alla risker. En arkeologisk undersékning
ska goras inom projektet, men kan
genomforas forst efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft vilket kan paverka
tidsplanen. Prognosen for inkomsterna
har hojts till f6ljd av att det utredningar
som ska vidarefaktureras byggaktorer
Okat.

Utgifterna for 2023 blev hogre &n
prognos p.g.a. utdkad provtagning mark
gata efter upptackt av féroreningar.
Inkomsterna for 2023 blev l&gre &n
prognos da vidarefakturering av
kostnader for tidigare nedlagda
utredningar ar kopplade till beslut om
Overenskommelse om exploatering vilka
inte togs under 2023.

Hagastaden

Hagastaden (183-H9280400)
Hagastaden ér ett av KF utpekat
angeldget stadsbyggnadsprojekt
dér ett nytt omrade skapas genom
Overdackning av E4/E20 och
Vértabanan. Visionen anger att

Genomforandebeslut togs i KF
mars 2010. Den forsta
detaljplanen antogs i KF mars
2010. Reviderat
Genomforandebeslut togs | KF i
december 2021. Detaljplanen for

Detaljplanen for dstra Hagastaden
har antagits i kommunfullmaktige
den 11 december 2023. Under 2024
planeras 6verenskommelse om
exploatering for kvarter 10, 11 och
12 att behandlas i ExpIN samt i KF.
Samrad planeras for vastra

2023 inkomster: Avvikelsen mot budget
beror framst pa tva saker: en
tillkommande ersttning fran byggaktor
pa grund av forsenat tilltrade av
Sorbonne 2, ombokning av
anslutningsavgifter for sopsugen.
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Hagastaden ska bli en
vetenskapsstad med fokus pa
halsa dér arbetsplatser, forskning
och bostader moter kultur och
rekreation.
Stadsutvecklingsomradet stracker
sig 6ver kommungrénsen och
bygger ihop Stockholm med
Solna. Den forsta detaljplanen
antogs av KF i mars 2010 och
samtidigt godké&ndes
genomfdrandebeslutet. Inom
Hagastaden beréknas 6000
bostader att byggas, varav drygt
3000 i Stockholms stad. Det
kommer att skapas omkring 50
000 arbetstillfallen inom bland
annat forskning, sjukvard, handel
och hotellverksamhet, varav cirka
14 000 i Stockholms stad.

Ostra Hagastaden godkéndes i
SbN januari 2023.

ExpIN och TN beslutade i mars
2023 om forandrat
vaghallaransvar och
véaghallningsomrade for del av
Uppsalavagen.

Hagastadens detaljplan under aret.
Under 2024 sker inflyttning i
kvarteren Forskaren, Humboldt,
Greifswald och Harvard. Hagastaden
kommer under 2024 att ha ca.10
entreprenader igang. Norra
Stationsparken (vastra delen)
fardigstalls och invigs under aret.
Entreprenaderna inom ostra
Hagastaden pabdrjas under 2024 och
forvéntas ha en fortsatt hog aktivitet
de foljande aren.

Beslutet for inkomster inkluderar
avgifter for sopsugsanslutningar och
forséljningen av Torsplansgaraget vilket
inte ingar i investeringsutfallet utan
prognos och utfall bokfors pa
driftprojekt. Utover det har inkomsterna
okat vilket framst beror pa héjd prognos
for vidarefakturering till ledningségare,
byggaktorer samt andra avtalsparter.
Det &r en foljd av hojd utgiftsprognos
for planarbeten, projekteringar och
entreprenader. Tillkommande
forséljning av dagvattenmagasinet till
SVOA bidrar ocksa till 6kade
inkomster.

Nordvastra Kungsholmen

Kristineberg kontor
(183-H8002286)

Projektet innebar bebyggelse
vaster om Essingeleden och kan
paborjas da ombyggnaden av
trafikplats Lindhagensgatan ar
fardig. Kontoret ska fungera som

Genomforandebeslut for
trafikplatsen togs i KF juni 2011.
Detaljplanen for trafikplatsen
vann laga kraft september 2011.
Detaljplanen fér NCC-kontor, var
pa samrad mars 2013.
Genomforandebeslut for kontoren

Samrad for detaljplanen pagar under
forsta kvartalet 2024.

Kénsliga ekmiljoer kréaver att
planeringen tar hénsyn till detta. Den
tidigare detaljplanen upphavdes pa
grund av att utredningar kring ekarna
inte var utforda tillfredstallande.
Projektet har kommit igang ordentligt
och har behov av fler
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en bullersk&rm mot Essingeleden
for den planerade bakomliggande
bebyggelsen. Projektet omfattar

ca.50 000 kvm. kontor. Projektet
hette tidigare Kristineberg kontor

togs i KF 2017-03-04 Da
detaljplanen ar upphavd maste
hela processen tas om. Ny
markanvisning/inriktningsbeslut
(nytt projektnummer/namn)
Kristineberg 1:10 togs i ExpIN
2021-09-30

konsultutredningar med 6kade
projekteringsutgifter som foljd samt mer
tid for intern byggprojektledning.

Kristinebergs slott 11
(183-H9371300)

Hornsbergs bussdepa planeras att
flyttas till Tomteboda i Solna.
Staden kommer att forvarva
marken av SL. Inom omradet
planeras for ca.750 bostader och
65 000 kvm. kommersiella
lokaler. Fastighetskontorets
projekt samverkanscentralen ar
inte langre en del av projektet.

Detaljplanen godkéndes i SbN
2019-12-12 ExpIN godkénde
genomfdrandet 2020-02-20 KF
antog detaljplanen och godkénde
avtalen 2020-05-25. Detaljplan
Overklagad av Octapharma med
anledning av bullerproblematik.
Detaljplanen ar upphdvd, staden
gar vidare med 6verklagan av
beslutet under hosten 2021. 2022-
01-28 meddelar Mark- och
miljodverdomstolen att
detaljplanen &r upphdvd. Nytt
start-PM for de tva kvarter som
lyfts ur den ursprungliga
detaljplanen togs i SBN 2022-03-
24. Den ursprungliga detaljplanen
(med undantag av de tva borttagna
kvarteren) godkéandes pa nytt i
SBN 2022-06-09. KF antog den
ursprungliga detaljplanen pa nytt
2022-10-03. Detaljplanen vann
laga kraft 2022-12-22. Nya
markanvisningar for de tva utlyfta

Planerat genomférande: ar 2023-
2029 . Saneringsarbeten paborjas
under februari 2024. Fortsatt arbete
med planering av genomférandet.

Utgifter och vidarefaktureringar
(inkomster) for ledningar har okat.
Pagaende provtagning kan komma att
paverka uppskattade utgifter och
vidarefaktureringar for sanering. En
saneringsentreprenad som var
budgeterad for 2023 fick skjutas upp
vilket medfdrde att utgifterna var lagre
an budget. Saneringskostnaden skulle
sedan vidarefaktureras vilket forklarar
avvikelsen mot budgeterade intékter.
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kvarteren gjordes under varen
2023. Forsta forséljningen i
projektet genomfordes sommaren
2023

Stadshagen (183-H8000994)
Byggande av bostader, gator,
idrottsplats, skola och tennishall.

Genomférandebeslut godkant och
detaljplan antagen i KF 28 maj
2018. Detaljplanen vann laga kraft
i november 2018. Markanvisning
for 11-spelsplan i Kristinebergs
strandpark pa Kristinebergs BP
mm till fastighetsnamnden, beslut
I EXpIN maj 2022. Start-PM i
SBN juni 2022.

Detaljplan for Fredhall vilar.
Markentreprenad for allmén
platsmark, etapp 1 startade hosten
2021 och kommer paga till hosten

2026. Entreprenad for ombyggnad av

Stadshagens t-banehall vid
Kellgrensgatan/S:t Goransgatan

pagar. Reviderat genomférandebeslut

planeras till Q1-24, se kommentar
under avvikelser/risker.

Ny 11-spelsplan pa annan plats ska vara
klar innan Stadshagens IP kan stéangas
for ombyggnad. Etapp 1 av detaljplanen
ar paborjad, ca.1 100 lagenheter och
delar av allménplatsmarken. Etapp 2,
ca.600 l&agenheter, skola och ny
idrottsplats, &r beroende av att ny
11-spelsplan ar fardigstalld. Avvikelse
mellan beslut och total prognos beror pa
att genomforandet delats upp pa tva
etapper. Etapp 1 har vid upphandling av
entreprenad visat sig dyrare an nar
genomforandebeslut togs. Infor etapp 2
kommer ett &rende om reviderat
genomforandebeslut tas fram. Avvikelse
for inkomster beror pa att fordrojning av
fakturering till ledningsbolagen.

Norra Djurgardsstaden

Norra Djurgardsstaden (10006)
Miljostadsdelen Norra
Djurgardsstaden stracker sig fran
Husarviken i norr, dver
hamnomradet, till Loudden i
sOder och dr ett av Europas mest
omfattande
stadsutvecklingsomraden. Totalt

Kommande aktiviteter for Norra
Djurgardsstaden beskrivs under
respektive projekt.

Kommande avvikelser-risker fér Norra
Djurgardsstaden beskrivs under
respektive projekt.
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planeras for 12 000 nya bostader
och 35 000 nya arbetsplatser som
ska kombineras med en modern
hamn och annan strategisk
infrastruktur som Sparvag City.
http://bygg.stockholm.se/Alla-
projekt/norra-djurgardsstaden/

Hjorthagen 6vergripande
(EXPL40014)

Hjorthagen ingar i
stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgardsstaden. Hjorthagen
planeras att byggas ut med ca.6
500-7 000 l&genheter tillsammans
med ny infrastruktur, gator och
parker. Omradet ska inrymma
kommersiell och social service
framfor allt i bottenvaningar. De
gamla gasverks-byggnaderna ska
bevaras och anvandas for
arbetsplatser, institutioner och
service av sadana slag som ar
lampliga med hénsyn till
byggnadernas kulturhistoriska
varden.

Inriktningsbeslut NDS (delen
Hjorthagen), Genomférandebeslut
Norra 1 2009-09-07 i KF.
Genomfdrandebeslut VVastra samt
sopsugsanlaggning 2010-11-29 i
KF. Genomférandebeslut
infrastruktur (Bobergs gata) 2012-
04-02 i KF. Genomférandebeslut
for Norra 2 2012-06-11 i KF.
Genomfdrandebeslut for
Gasklocka 3 och 4 i ExpIN 2014-
02-06. Reviderat inriktningsbeslut
ExpIN 2013-12-12, KF 2014-04-
07. Genomfdrandebeslut
Gasverket i KF 2014-04-07.
Genomforandebeslut Angsbotten i
KF 2014-04-07.
Genomfdrandebeslut Gasklocka 3
0 4. Genomforandebeslut
Broféastet KF maj 2015.
Genomfdrandebeslut for
Jackproppen i KF 2016-06-13.
Reviderat inriktningsbeslut

Sammanfattningsvis fortsatter
planering, projektering, anldggande
och fardigstallande i Hjorthagen i
stort utan hinder. Pa grund av
marknadsl&ge och hantering av stora
markfororeningar i Kolkajen ar det
en lagre byggtakt under nagra ar for
att sedan Oka igen. | Broféstet ar
utbyggnaden klar och éverlamning
till Stadsdelen och Trafikkontoret har
genomforts. Detaljplanen for
Gasverket Ostra har varit pa
granskning, antagande planeras
under forsta halvan av 2024.
Detaljplan Kolkajen har varit pa
samrad. Detaljplan for
Terrasskvarteren har varit pa
granskning och antagande planeras
under forsta halvan av 2024.
Planering for Ropsten kan aterupptas
forst da besked kring flera
infrastrukturfragor lamnats fran
externa parter, bl.a. gallande

Fororeningarna i mark och vatten i
Kolkajen och Ropsten ar omfattande
och saneringen kommer att ta tid. |
nuldget pagar flera olika sprangningar
och schaktarbeten med risk for
storningar, lukt och avstangningar.
Grundlaggningsmetod for utbyggnader i
vatten utreds med avseende pa
hallfasthet, underhall, miljépaverkan
och utférandeutgift. Antal
parkeringsplatser i Gasverket utreds
kopplat till de platser som behovs i
bergrumsgaraget for boende och for
andra verksamheter. Det kan medftra
behov av storre trafikatgarder i bland
annat Ropsten, for att skapa en bra
situation for kollektivtrafiken.
Prognosavvikelser mellan
investeringsbeslut och totalprognos
kommenteras under respektive projekt.
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Hjorthagen, reviderat
genomforandebeslut for
Gasverket och Bobergsgatan och
genomforandebeslut for Kolkajen-
Ropsten i KF 2017-11-06.
Reviderat inriktningsbeslut
Hjorthagen i KF 2020-11-04.
Genomforandebeslut for scen i
Gasklocka 2 i KF 2021-10-18.
Gasklocka 3 0 4 har anvisats efter
markanvisningstavling december
2020. Brofastet slutredovisning
feb 2022. Genomférandebeslut for
Starkstrommen 2 & 4 togs upp i
KF 2023-05-08.

utformning av bytespunkt Ropsten
fran Trafikforvaltningen. Den nya
detaljplanen for Angsbotten skall
paborjas. | avvaktan pa en ny
detaljplan och byggnation av nya
kvarter har staden arrenderat ut delar
av marken till privat aktor. I kvarter
Starkstrémmen har en byggnad rivits
for ombyggnad till datahall med
energiatervinning och i 6vriga delar
pagar planlaggning for kontor och
driftdepd. For kvarter Elektriciteten
pagar forhandlingar om stallverket
med Ellevio i syfte att flytta detta
och komplettera kvarteret med
bostader och kontor. |
Hjorthagskransen har planarbete
paborijats for att landa i vilka
omraden som kan bli aktuella for
infillbebyggelse. Efter att den fragan
klargjorts kommer arbetet med fler
markanvisningar i omradet att
aterupptas.

Bobergsgata (183-H8001479)
Huvudgata genom Hjorthagen, del
av Norra Djurgardsstaden blir
huvudgata genom
stadsutvecklingsomradet fran
Angsbotten i sydvast till Ropsten i
oOst. Anldggande under 2012-

Reviderat genomforandebeslut pa
500 mnkr, for Bobergsgatan
genom Kolkajen-Ropsten i KF
2017-11-06.

Entreprenad for markrening och
kalkcementpelarforstarkning pagar
till mitten av 2024. Arbetsgata for ny
strdckning av Bobergsgatan etapp 2A
byggs fran september 2023 och
under cirka 1 ar. Etapp 2B forbi
tunnelbanan i Ropsten, &r avhéngigt

Arets inkomster &r totalt hogre jamfort
med VP-prognosen for innevarande ar,
framst beroende pa att slutuppgorelsen
avseende kostnad som vidarefaktureras
for tunnelinfarten blivit forskjutet och
bokfdrs pa ar 2023 eftersom
overenskommelse inte kunnat fattas vid
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2025. Gatan anlaggs etappvis.
Allmant trafikpaslapp for etapp 1
skedde under december 2014.

av trafikutredningar mm. och pausad
detaljplan. Produktion i det omradet
cirka 2026-2027. Gasverksvégen
etapp 2 byggs som arbetsgata fram
till och med 2023.

foregdende ars slut. Arets utgifter ar
totalt nagot lagre jamfort med VP-
prognosen for innevarande ar, framst
beroende pa utdragen tunnel-
entreprenad som drar over till ar 2024
samt forskjuten start av entreprenad for
Bobergsgatan etapp 2A E361.

Arbetsgata for Gasverksvagen etapp 2
samt tunnel till Stockholm Exergi, har
hinder i form av tunnlar och
konstruktioner i ndaromradet.
Forsiktighet, tidsforskjutning och hogre
utgifter pa grund av detta. Stigande
entreprenadindex och hogre
anlédggnings- och materialpriser har
ocksa hjalpt till att driva upp utgifterna
for bade utforda och planerade
entreprenader. Projektets totalprognos
overstiger genomforandesbeslutet
avseende bade utgifter och inkomster.

Gasklocka 2 (183-HB8003086)
Kulturscen i Gasklocka 2
innehallande cirka 1750 sittplatser
och cirka 2300 staende publik.
Verksamheten kommer vara i
huvudsak musikaler, krogshower,
konserter och tv-galor, samt en
restaurang for 1000 sittande
gaster. ExplK investerar i

Reviderat Inriktningsbeslut
Hjorthagen, beslutades i KF 2020-
11-04. Genomforandebeslut, i KF
2021-10-18. Inga fler beslut for
genomfdrandet beddms behdva
fattas. Genomforandeavtal med
operatdren &r tecknat i maj 2021.

Entreprenad for de tidigare arbetena
sd som rivning av taket, losshallning
av berg, dranering samt lastbrygga ar
fardigstalld. Entreprenad for
renovering av fonster och
fasadarbeten ar klara.
Huvudentreprenaden innehallande
stomme, tak, stomkomplettering,
installationer samt teaterteknik &r
upphandlad och har paborjats,

Arets inkomster &r lagre jamfort med
VP-prognosen for innevarande ar.
Inkomstprognosen avsag
vidarefakturering av
projekteringsutgifter, vilket inte blivit
aktuellt. Arets utgifter &r ndgot lagre
jamfort med VP-prognosen for
innevarande ar. Framst pa grund av att
en del av utgifterna i den tidiga
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ombyggnaden av Gasklocka 2 och
har avtal med PopHouse om
forhyrning och drift.

bedoms vara klara kvartal 3 ar 2026.
Planerad start for Cirkus Venues
verksamhet ar planerad till arsskiftet
2026/2027.

entreprenaden E-401 huvuddel 2 flyttats
till projektet for underhallsatgarder i
Gasklocka 2 vilket tillhor
huvudprojektet for Gasverket.

Riskanalys tas fram och kontrolleras
kontinuerligt i projektet. Risker aterstar
i och med att endast en mindre del av
genomforandet paborjats. Arets utgifter
ar nagot lagre jamfort med VP-
prognosen for innevarande ar. Framst pa
grund av att en del av utgifterna i den
tidiga entreprenaden E-401 huvuddel 2
flyttats till projektet for
underhallsatgarder i Gasklocka 2 vilket
tillhdr huvudprojektet for Gasverket.
Arets inkomster &r lagre jamfort med
VP-prognosen for innevarande ar.
Inkomstprognosen avsag
vidarefakturering av
projekteringsutgifter, vilket inte blivit
aktuelit.

Gasverket (183-H8001101)
Avveckling av Fortums
verksamhet i gasverket pagar och
ca.30 000 kvm. befintliga
industrilokaler har éverlamnats
till staden. Befintliga byggnader
ska fyllas med nya verksamheter,
kommersiell och offentlig service.
Gasverket ska vara ett lokalt

Genomforandebeslut i KF 2014-
04-07. Detaljplan Gasverket
Véstra vann laga kraft 2016-01-
18. Detaljplan Idrottshall vann
laga kraft 2016-07-21. Detaljplan
Lilla Gasverket vann laga kraft
under januari 2017. Detaljplan for
Gasverket Ostra ska pa ny
granskningsomgang sommaren

Ombyggnation av HUS 14 &r
fardigstélld och hyresgést har
etablerats. Ombyggnation av HUS 27
ar paborjad. Framforallt ar det
invandig stomkomplettering som
pagar. Systemhandling for
Gasverket Ostra samt del av
Bobergsgatan ar fardigstalld.
Entreprenaden E-365 Finplanering
Gasverket Vastra samt Bobergsgatan

Arets inkomster &r lagre jamfort med
VP-prognosen for innevarande ar,
beroende pa att vidarefakturering for
planerade VA-arbeten inte skett enligt
tidigare tidplan och prognos. Arets
utgifter ar i linje med VVP-prognosen for
innevarande ar.
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centrum for Hjorthagen samtidigt
som det vara ett besoksmal for
hela Stockholmsomradet.

2023. ExplK driver utvecklingen
av Gasklocka 2.

Ela. pagar. Ombyggnad av
Bobergstorget ar fardigstalld.

Projektets utgiftsprognos dverstiger
nuvarande genomforandebeslut da den
ar baserad pa en ny detaljplan. Ett
reviderat genomforandebeslut planeras
att tas upp i namnd under kvartal 1
2024, i samband med tjansteutlatande
om antagande av Gasverket Ostras
detaljplan.

Hjorthagen Gasklocka 3 0 4
(183-H8800596)

Avveckling av Fortums
verksamhet i gasverket pagar och
ca.30 000 kvm. befintliga
industrilokaler 6verldmnas till
staden. Befintliga byggnader ska
fyllas med nya verksamheter,
kommersiell och offentlig service.
Gasverket ska vara ett lokalt
centrum for Hjorthagen samtidigt
som det vara ett besoksmal for
hela Stockholmsomradet.

Genomférandebeslut i KF 2014-
04-07. Ny markanvisningstavling
har lett till att avtal tecknades med
OBOS 2021. Tvist med Oscar
Properties har avgjort till Stadens
fordel enligt dom som meddelats i
Stockholms Tingsratt i oktober
2022. Arbete med parallella
arkitektuppdrag pagar nu med
OBOS.

Utredningar och provtagningar pagar
med avseende pa eventuella
fororeningar i berget. Arbete med
parallella arkitektuppdrag dar staden
medverkar i utvarderingsgruppen
pagar. Projektering for bergschakt-
och saneringsentreprenad (E-389)
paborijas troligen under kvartal 3,
2024.

Hantering av regnvatten,
kompletterande miljéprovtagning och
kompletterande markrening pagar med
anledning av att en byggherre inte
tilltradde som planerat 2019-10-31.
Utredningar och provtagningar pagar
med avseende pa eventuella
fororeningar i berget..

Hjorthagen sopsug
(183-H8001439)

Inom Hjorthagen ska en ny
stationar sopsugsanléggning for 6
000 ny bostader anlaggas.
Anldggningen projekteras och
byggs ut successivt med ledningar
I allmé&n gata och en terminal i ett

Genomforandebeslut i KF
november 2010.
Anléaggningsarbete for etapp
Norra 1 har fardigstallts
Detaljplanen for
sopsugsterminalen i ett bergrum i
Gasverksomradet vann laga kraft i
oktober 2014. Beslut om

Den nya terminalen &r tagen i drift.
Provisorisk terminal nermonterad
och placerad pa lager i Vartan.
Avtalstecknande med ca 50 anslutna
fastigheter pagar infor 6vertagande
av anlaggning av Stockholm Avfall
AB. Planering och projektering sker
for sopsugspapperskorgar i parker
och vid gator.

Arets inkomster &r hogre jamfort med
VP-prognosen for innevarande ar, vilket
framst beror pa omklassificering av
tidigare ars fakturerade
anslutningsavgifter som bokforts om till
investeringsinkomst fran att tidigare
varit forsaljningsinkomst.
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bergrum i Gasverket. Den &ar
driftsatt och har en tillfallig
terminal.

kommunalt huvudmannaskap i KF
2018-04-23.

Totala inkomsterna i prognos ar nagot
hogre &n i senaste
genomforandebeslutet, vilket framst
beror pa forskjutningar i tidplaner for
anslutning och indexupprakning av
anslutningsavgifter.

Kolkajen (183-H8001608)

Ca 2000 bostéder och 70 000
kvm. kommersiella ytor samt
Ropstens kollektivtrafikknutpunkt
med service och kontor. Projektet
delades i tva detaljplaner. En del
av bebyggelsen méjliggdrs genom
stora utbyggnader i vatten.
Bussterminal och andra
kollektivtrafikfunktioner ska
integreras i bebyggelsen i
Ropsten.

Reviderat inriktningsbeslut samt
genomforandebeslut for
marksanering pa fastland togs i
KF 2017-11-06.. Reviderat
inriktningsbeslut for Hjorthagen
togs i KF 2020-11-02.

Planhandlingar utifran ny struktur ar
under framtagande. Detaljplanen var
pa granskning fram till 30 augusti.
Arbete med systemhandling for
allmanplatsmark pagar fram till
december 2023. Vattendomsansokan
maste erhallas innan detaljplanen gar
for antagande. Ansokan for
vattendom inldmnad till Mark- och
miljédomstolen.
Genomforandebeslut for Kolkajen
kommer att tas efter det att
Stadsbyggnadsnamnden godkant
detaljplanen. Beslut av Trafikverket
om riksintresseprecisering av Ostlig
forbindelse med en trafikplats i
Ropsten har kommit, men ingen
andring gjordes. Avsiktsforklaring
mellan Trafikverket och staden &r
tecknad for fortsatt samverkan kring
exploatering och Ostlig forbindelse i
Ropsten. En behovsanalys haller pa
att tas fram av Trafikforvaltningen
gallande kollektivtrafikens behov i
Ropsten. Fortsatt planering av

Arets inkomster &r lagre jamfort med
VP-prognosen for innevarande ar.
Inkomsterna i prognos avsag
vidarefakturering till byggaktorer
avseende plankostnader for
Terrasskvarteren, vilket skjutits pa i tid.
Avrets utgifter ar hogre jamfort med VP-
prognosen for innevarande ar, delvis pa
grund av att arbete med
programhandling dragit ut pa tiden och
fakturerats i borjan pa ar 2023 samt att
systemhandlingsprojekteringen blivit
mer omfattande &n vad som tidigare
planerats for. Under aret har dven
utredningar behovt goéras som inte fanns
medtagna i prognos.

Projektet ingar i Hjorthagens
inriktningsbeslut. Tre delprojekt har
brutits ut dar man tagit separata
genomforandebeslut. Ett for
marksanering, ett for landanslutning av
lilla Liding6bron och ett for konstverk.
Inget av delprojektens totalprognoser
har en betydande avvikelse mot
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Ropsten aterupptas da fragor kring
oOstlig forbindelse och kollektivtrafik
hanterats.

genomforandebeslut. Totalprognosen
for hela Kolkajen-Ropsten kommer ses
over i samband med revidering av
Hjorthagens inriktningsbeslut.

Angsbotten (183-H8001580)
Planlaggning av kvarter narmast
Norra lanken i sodra delen av
Hjorthagen, kv. Angsbotten.
Planlaggning och byggnation av
gator och kvarter for ca.500
lagenheter, livsmedelsbutik och
ev. forskola.

Genomforandebeslut i KF 2014-
04-07.

Nya markanvisningsavtal ska tecknas
och beslutas i namnd da gamla avtal
forfallit i samband med att detaljplan
upphéavts. Arbete med ny detaljplan
planerad 2023. Bostadsproduktionen
planeras att starta tidigast 2025/2026.

Avrets utgifter ar lagre jamfort med VP-
prognosen for innevarande ar, framst pa
grund av forskjutning i tidplan for
arbete med kompletterande
programhandling infor samrad samt
start PM.

Projektets totala utgiftsprognos ar hogre
an utgiftskalkylen till
genomforandebeslutet. Den totala
nettoprognosen for projektet ligger dock
i linje med genomférandebudgeten.
Bullerfragan kopplat till den
narliggande bangarden har gjort att
projektets tidplan forskjutits kraftigt for
kvarvarande etapper. Kommande ars
utgifter for fardigstallandet av allman
plats &r grovt uppskattad.

Starkstrommen (183-H8002075)
Starkstrdmmen &r ett kvarter i
Hjorthagen som innehaller
Trafikverkets depa for Norra
Lanken 6verdackad med park
samt 45 000 kvm. kontor.

Genomférandebeslut antogs i KF
2023-05-08

Detaljprojektering startar preliminart
kvartal 1 2024. Stadens gatu- och
ledningsentreprenad planeras starta
kvartal 1 2025.

| samband tjansteutlatande for
dverenskommelse om exploatering och
markforsaljning samt
tomtrattsupplatelse har ett
genomforandebeslut for Starkstrémmen
2 och 4 fattats under aret. Arets utfall
avviker mot VVP-prognosen for
innevarande ar, eftersom VVP-prognosen
inte tar hansyn till det
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genomforandebeslut som fattats under
aret.

Projektets totalprognos avviker nagot
mot genomférandebeslutet pa
inkomstsidan, beroende pa
vidarefakturering av utgifter for
detaljplanearbetet till byggakttrerna
vilket inte fanns med i projektets kalkyl
till genomférandebeslutet.

Vartahamnen - Norra Djurgardsstaden

Vartahamnen (EXPL40016)
Vartahamnen &r indelat i de tre
delprojekt Vartapiren, Valparaiso
och Sodra Vértan. For
Véartahamnen togs ett program
fram ar 2012. Totalt planeras for
cirka 1 700 bostader och cirka 10
000 nya arbetsplatser. VVéartapiren
ar fardigstalld 2016. 1 Sodra
Virtan pagar detaljplanearbeten. |
Valparaiso har inget formellt
detaljplanearbete paborjats. Beslut
for respektive delprojekt
redovisas under respektive
projekt. Har redovisas beslut for
samtliga projekt.

Ett reviderat inriktningsbeslut,
med en ny utredningsbudget, for
Sodra Vértan fattades av ExpIN i
december 2019. Beslutet
godkandes av KF 2020-06-15. |
beslutet fattades aven ett
genomfdérandebeslut for atgarder i
Hangovégen. | det reviderade
rivningsbeslutet speglas en budget
och nuvarden for hela
Vartahamnen (d.v.s. Valparaiso,
Vértapiren och Sodra Vértan).

Kommande aktiviteter for Sdra
Vértan och Valparaiso beskrivs
under respektive projekt.

Kommande avvikelser-risker for Sodra
Vértan och Valparaiso beskrivs under
respektive projekt.
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Hamnpéafarten (183-H9394712)
Uppdelning i 4 stycken
underprojekt da forutsattningar
for genomférandet varierar stort.
1. Hamnpéafarten - Permanent
I6sning

2. Hamnpafarten - Provisorisk
anslutning

3. Hamnpafarten —
Hamnpirsvagen

4. Hamnpafarten - P-garage

Start-PM &r togs i SBN december
2021,

Start-PM for detaljplanearbetet i
Valparaiso har antagits, samrad
planeras till kvartal 1, 2024 och
antagande under 2025. Detta betyder
att Hamnpafarten kan starta tidigast
2025 da den ar beroende av att den
nya detaljplanen vinner laga kraft.
Tillfalligt bygglov har erhallits for
nya passageragangar till
Vértaterminalen varfor upphandling
av entreprenad E-382 pabdrjades
under kvartal 4 2022 med planerad
byggstart under kvartal 1 2023

Avrets utgifter ar lagre jamfort med VP-
prognosen for innevarande ar, vilket i
huvudsak beror pa att en storre
utgiftspost avseende ersattning for
forlorad kapacitet i samband med
rivning av cistern i prognos flyttats till
kommande ar.

Tidplanen for Hamnpafartens tunneldel
ar fortsatt mycket osaker da den &r
kopplad till tidplanen for den nya
detaljplanen for Valparaiso. Preliminart
kan byggstart ske tidigast under 2025.
Tidplanen for entreprenad E-382 for nya
passagerargangar har forskjutits och
starten planeras nu under 2023.

Sodra Kajen, Sodra (183-
H9394716)

Projektet omfattar forberedande
arbeten infor planerad
bostadsbebyggelse. | omradet
finns 13 stycken markanvisade
byggherrar och for att de skall
kunna starta direkt efter
lagakraftvunnen detaljplan skall
befintlig kaj (Kaj 1) renoveras och
byggas om. | dagsléget (2016) har
kajen en aterstaende teknisk
livslangd pa cirka 20 ar och for att
inte styra husproduktionen eller i

Genomforandebeslut taget i KF
2016-09-26. Detaljplanearbete
pagar for Sodra Vartan, men viss
oklarhet rader om tidplanen for
det fortsatta arbetet pa grund av
att forhandlingar om avveckling
av Ostra Bangarden pagér, vilket
ar en forutsattning for
detaljplanen i dess nuvarande
utformning.

Entreprenad E-417 pagar for
byggnation av tillfallig gangbro/ramp
som planeras att fardigstallas under
boérjan av 2023. Inom ramen for
forberedande arbeten kommer under
2023 en byggnad langs S:a
Hamnvégen (nr 36-40) att rivas.

Avrets utgifter &r i linje med VP-
prognosen for innevarande ar.

Projektets totalprognos, netto, ligger i
linje med genomforandebeslutet. For sig
ar dock bade de totala utgifterna och
inkomsterna nagot hogre &n i
genomforandebeslutet.
Inkomstavvikelsen beror pa ersattning
fran Stockholms Hamnar samt
ledningségare, vilket inte fanns med
kalkyl till genomférandebeslut. Pa
utgiftssidan finns en relativt stor
outnyttjad reserv med i prognos for
kommande ar, vilken kan komma att
behdva nyttjas for forberedande utgifter
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ett senare skede boende sa gors
arbetena innan husproduktionen
startar.

i SOdra Vértan som ingick i projektets
genomforandebeslut.

Ovriga huvudprojekt - Norra Djurgardsstaden

Bygglogistikcenter Hjorthagen
(183-H8001836)

Projektet avser att uppfora ett
bygglogistikcenter [BLC] for
hantering och styrning av
inkommande byggmaterial till
delar inom Norra
Djurgardsstaden. Avsikten &r att
styra materialflodet for samtliga
byggherrar inom delomrade och
Sédra Vértahamnen inom NDS
genom en lotsfunktion.
Anléaggningen bestar av inhagnat
omrade med grindar, ett
platskontor och en terminal pa 2
200 kvm. Omradet skall ocksa
anvéandas for gemensam
avfallshantering och omlastning

av utomhuslager pa ca.1 000 kvm.

Reviderat genomférandebeslut i
KF 2021-03-22.

Forstudie for pilotprojekt med
aterbruk av byggmaterial fran
bostader och anlaggningar.
Installation av leveranscontainer for
leverans 24-7 av mindre kollin till
BLC. Ny affarsmodell appliceras
fortlopande i projekten under 2022
och kommande projekt 2023

Arets inkomster &r lagre jamfort med
VP-prognosen for innevarande ar,
framst pa grund av andrad prismodell
for byggaktorer som innebér att
anslutningsavgift betalas in manatligen
under byggperioden istéllet for att hela
anslutningsavgiften betala in direkt vid
tilltrade.

Projektets inkomstprognos ar beroende
av hur 6vriga projekt inom Norra
Djurgardsstaden framskrider, bade
géllande projektens egna
entreprenadstarter samt i vilken takt
externa byggaktorer paborjar sina
byggnationer. Tidsforskjutningar i
tidplanen jamfort med vid
beslutstillfallet har medfort att
inkomstprognosen fatt justeras darefter.
Eftersom projektprognosen inte stracker
sig langre an till 2029 blir projektets
totalprognos for inkomsterna lagre an
den vid genomforandebeslutet. Pa sikt
ar projektet tankt att generera ett
neutralt nettonuvarde, varpa en utokning
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Avvikelser-Risker

av tidplanen med reviderat
genomforandebeslut kommer behovas.
Projektets genomfdrandebeslut stracker
sig till 2029. De arliga utgifterna for
projektet har varit nagot lagre an
kalkylerat, varpa projektets totalprognos
for utgifterna understiger
genomforandebeslutets prognos

Slussen

Slussen (183-H9551100)
Projektet Slussen omfattar rivning
och nyanlaggning av
trafikapparaten mellan Gamla
Stan och Sédermalm. Till detta
ska kopplas en ny bussterminal
for Nacka- och Varmdobussarna.
Det nya Slussen ska bli en
motesplats dar ytor for handel och
kultur byggs upp med den
kollektiva knutpunkten som nav. |
projektet ingar ocksa att bygga
ytterligare kanaler mellan
Méalaren och Saltsjon for att
kunna tappa mer vatten fran
Malaren. Vissa delar av
konstruktionerna tal inte langre
tung trafik. TN bekostar arligen

Reviderat genomférandebeslut
godként 2015-09-28. Miljodomen
har vunnit laga kraft 2015-08-20.
Detaljplan for bussterminal i
Katarinaberget har vunnit laga
kraft i maj 2018. Bygglov for
Malarterrassen har erhallits.
Markanvisning for Nobel Center
ar godkant i ExpIN i maj.
Markanvisning for hotellbyggratt,
kvarteret Ormen, godként i ExpIN
i oktober. Lagesredovisning for
projekt Bussterminal godkénd i
ExpIN 2023-02-22.
Kommunfullméktige godkéande
reviderat genomforandebeslut
2023-06-19. Nytt direktiv kring
omfattning pa gang- och
cykelbron erhallit i oktober 2023
med ny omfattning. Den sa
kallade rampen utgar. En

Betongarbeten med vaggar och
barande konstruktioner for tunnel,
torg och Maélarterrassen pagar.
Balklyft for 6verdackning av t-banan
vid Soédermalmstorg avslutat och nu
pagar 6verdackningsarbete med
betongelement. Konstruktionsarbeten
pagar i kaj- och vattenomradet for
lagbroar, slusskanal och norra
avbordningskanalen samt
installationer och mekanik for sluss-
och avbordningsluckor samt rorliga
lagbroar. Avbordning hanteras
fortsatt i den nya sodra kanalen.
Arbeten pagar pa ostra delen
Munkbron/Munkbroleden. Gang-
och cykel har lagts Gver pa ostra
lagbron och leds 6ver fardigstallda
delar pa Skeppsbron. |
bussterminalen pagar markarbeten,
betongarbeten, stomkomplettering

Det 6vergripande trafiksystemet beddms
fardigstallas 2027 och de sista
anlédggningsdelarna och allménna ytor
pa ostra sidan om Katarinahissen med
access till nya byggnader bedéms
fardigstéllas 2028-2029. Tidplanen
forutsatter att atgarder for flytt av
provisorisk bussterminal far genomforas
sa att entreprenadarbeten kan pabarjas i
omradet under 2024. Bussterminalen,
som utgor ett delprojekt inom projekt
Slussen, ingar med en beddmd prognos
inkl. risk och osakerheter. Andrade
direktiv med ny omfattning pa gang-
och cykelbron dar rampen utgar och
laget for bron forandras medfor att
sluttiden dndras jamfort med vad som
redovisats i det reviderade
genomforandebeslutet. Preliminar
tidplan visar att gang- och cykelbron
kan 6ppnas cirka varen 2027.
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temporéra forstarknings- och

sakerhetsatgarder for 10-15 mnkr.

lagesredovisning for projektet
upprattad till ExpIN den 9:e
november 2023.

och installationsarbeten.
Overenskommelse om avtal om
exploatering for Malarterrassen med
ALAB ér traffad och godkand i
Exploateringsndmnden i augusti.
Arbete med underlag for beslut om
flytt av tillfallig bussterminal for att
mojliggora 6ppnande av
trafiksystemet 2027 i enlighet med
det reviderade genomfoérandebeslutet
pagar. Utredning och planering for
genomforande av gang- och
cykelbron enligt nytt direktiv pagar.
Planerad byggstart &r hosten 2024.
Projekteringsarbete for ny 16sning
paborjad med ny programhandling.
Systemhandlingsprojektering
paborjas 2024

Sodderstaden

Sdderstaden (10007)
Soderstaden dr ett av stadens
storre utvecklingsomraden och
bestar av Globenomradet,
Slakthusomradet och
Gullmarsplan-Nynésvégen.
Programmet mojliggor ca 6 000
nya bostader och 12 000
arbetsplatser. Séderstaden ska bli
Stockholms evenemangs- och
ndjesknutpunkt med ett brett

Beslutslage for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs
under respektive projekt.

Kommande aktiviteter for projekt
som ingar i utvecklingsomradet
beskrivs under respektive projekt.

utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.
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Avvikelser-Risker

utbud av arrangemang inom
idrott, kultur och ndjen samt
etableringar inom handel, kontor
och service. Genomforande:
2010-2030

Slakthusomréadet Overgripande
(183-H8001587)

Program och inriktningsbeslut for
Slakthusomradet antogs varen
2017. Malet &r en blandad
stadsdel med ca 3 000 bostéder,
14 000 arbetsplatser,
verksamheter, handel och service
med koppling mot mat, kultur och
ndjen enligt vision Séderstaden.

Inriktningsbeslut i KF 2017-04-
03. Overtagande av S:t Erik
Markutvecklings byggnader 2017-
03-31. En avsiktsforklaring
tecknades i augusti 2018 och
foljdes i december samma ar av
ett aktieoverlatelseavtal mellan
Atrium Ljungberg och staden.
Besluten godkéndes i
bolagsstyrelser, namnder, KS och
KF under varen 2019. 2019-06-11
tilltradde bolaget befintliga
byggnader upplatna med tomtratt,
varav de flesta ingar i den
ursprungliga slakterianldggningen
fran 1912. Avtalet innehaller
ataganden fran parterna over ett
antal ar i stadsutvecklingen av
omradet. Under varen 2019 beslot
KF som ett led i markatkomst for
tunnelbanans norra uppgang att
forvérva parkeringshuset till
Palmfelt center for 148 mnkr. |
arende fattades ocksa ett tidigt
delgenomférandebeslut om

markforberedande atgarder for

Rivningar av flera byggnader for att
mojliggora for bland annat nya
tunnelbaneuppgangar pagar. Flertalet
rivningsetapper och marksénkning
pagar. Under 2023 fortgar utbyggnad
av ledningar och gator inom etapp 1.
Under 2023 har ett
projektévergripande arbete utforts
for att forbattra projektets ekonomi
genom att identifiera mojligheter till
Okade inkomster och minskade
utgifter. Arbete pagar nu for att
realisera Okade inkomster och
besparingar.

Ekonomiska riskerna ror
rivningsarbeten och forberedande
markarbeten i Slakthusomradets sodra
del med omfattande sprangning.
Ekonomiska risker uppstar kontinuerligt
nér ytligt berg eller férorenad jord
patraffas och fordyrar
ledningsomléaggningar. |
Slakthusomradet laggs nya ledningar i
néstan alla gator vilket ar
kostnadsdrivande. Projektets samlade
ekonomiska utfall &r sarskilt beroende
av de inkomster som kan erhallas for de
nya bostader som behover tillskapas.
Inkomster fran kontor &r betydligt lagre
an for bostader. Exploateringsgraden i
de annu inte pabdrjade etapperna 4b och
5a ar avgorande for det samlade
ekonomiska utfallet. Exploateringsbar
mark i etapp 4b och etapp 5 behdver
darfor fortsatt sékras sa att markytor kan
omstallas och utnyttjas i sa hog
utstrackning som majligt. Existerande
verksamhet med drivmedelshantering
behover omlokaliseras for att malet om
antal bostader och darmed tillréckliga
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Avvikelser-Risker

cirka 733 mnkr inklusive reserver
och evakueringsersattningar.
Reviderat inriktningsbeslut och
genomforandebeslut etapp 1 samt
utredningsbeslut for
Gullmarsplan-Nynésvagen
beslutades i KF 2021-03-22. KF
antog detaljplan for etapp 1 2021-
04-12. Samarbetsavtal for
idrottshallen i Slakthusomradet
har beslutats samordnat i ExpIN
2021-09-30 och I1dN 2021-09-28.
Beslut om planstart for etapp 2b
togs i SbN 2021-11-11. FUT
(Forvaltningen for utbyggd
tunnelbana) har under 2022
tilltratt ytorna for den norra och
den sodra tunnelbaneuppgangen i
Slakthusomradet.

inkomster ska kunna uppnas.
Skyfallshantering och planering av
parkytor maste samverka sa att
Slakthusomradet samlat kan fordroja
regnvatten och minska risk for
Oversvamning vid skyfall. Med de
atgarder som vidtas under 2023 genom
dels 6kade inkomster genom Okade
byggrétter, dels minskade utgifter for ny
allman plats, bedoms projektet inte
innehalla ekonomiska avvikelser i
forhallande till beslutat reviderat
inriktningsbeslut. Marknadslaget
bedoms under 2023 vara allt mer
osakert vad galler bedémda inkomster
for de kvarter som ska innehalla
bostadsrétter. Intresset for att bygga i
Slakthusomradet ar dock fortsatt starkt.
En Gversyn av utgifter for kvartersmark
har genomforts och utgifterna for dessa
risker har darfor utokats under 2023.
Det har dven gjorts justeringar sa att
budget for utgifter for risker for
genomforande av allman plats utdkats.
Det &r sdrskilt de 6kade utgifterna for
ledningsflyttar som avviker fran tidigare
prognoser. Under 2023 har utgifter for
kommunikationsaktiviteter blivit nagot
hogre &n budgeterat och utgifter for
arbete med 2d tunnelbanekvarteret har
blivit lagre an forvéntat.
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Slakthusomradet Etapp 1 (183-
H8003110)

Forsta utbyggnadsetappen i
Slakthusomradet. Detaljplanen
mojliggor ca.900 bostader, en
grundskola F-9, tre forskolor med
fem avdelningar vardera, en
fullstor idrottshall, ett
parkeringsgarage/mobilitetshus,
samt ca.22 500 kvm. BTA lokaler
for kontor, service och handel.
Etapp 1 rymmer aven tva av
omradets storre parker och ett
antal fickparker. Dessutom ingar
om-/nybyggnad av ett flertal
gator, bland annat Hallvagens
forlangning till Enskedevéagen.

Genomfdrandebeslut i KF 2021-
03-22. Detaljplan antagen i KF
2021-04-12. Beslut om tecknad
Overenskommelse om
exploatering med Gverlatelse av
mark for ett kvarter, beslutat i KF
2022-06-13 och for ett annat
kvarter beslutat i KF 2023-05-08.

Utbyggnad av ledningar och
arbetsgator i omradet fortsatter under
2024 och beraknas vara klara i

borjan av 2025. Byggaktorernas
tilltraden till kvartersmarken kommer
ske etappvis med start andra
kvartalet 2024. Utbyggnad av de
stora parkerna startar under 2024 och
kommer paga fram till 2026.

Avvikelser for ar 2023 pa inkomster
beror av vidarefakturering till
ledningségare. Inga storre avvikelser for
utgifter for ar 2023.

Ingen storre avvikelse pa projektets
netto mot beslut men projektet har
senaste aret hojt totalprognosen
successivt jamfort med att tidigare ha
varit under beslut. Bade utgifter och
inkomster har 6kat men 6kningen har
varit storre pa utgiftssidan pa grund av
tidsforskjutning som framst beror av
storningar med ledningsarbeten samt till
viss del 6kad prognos for
servisanslutningsavgifter. De storsta
riskerna med bergschakt ar avklarade
men det kvarstar fortfarande stora risker
for fortsatta storningar med
ledningsarbeten. Efter ar 2024 bedémer
projektet att de stora riskerna bor ha
fallit ut.

Slakthusomradet
markberedning etc
(183-H8003090)

Rivning av 30-tal byggnader med
tillhdrande justering av teknisk
infrastruktur. Det ar en nddvandig
forutsattning for att skapa det nya
Slakthusomradet enligt
inriktningsbeslutet fran 2017.

Inriktningsbeslut for
Slakthusomradet togs i 2017.
Delgenomférandebeslut for
markforberedande arbete togs i
november 2018 i KF.

Under ar 2024 pagar
marksankningen i den syddstra delen
som inleds i borjan av aret. Rivning
av tva byggnader fardigstalls under
forsta halvan av 2024. Darefter
aterstar att riva en byggnad under
kommande ar. Forberedande
ledningsarbeten utfors I6pande i
omradet.

Avvikelser for ar 2023 pa inkomster
beror av indexering samt forskjutning
av ersattningar i tid. Avvikelser for ar
2023 pa utgifter beror av arbeten med
rivning och marksankning som
forskjutits framat i tiden.

Avvikelse i utgifter beror av en
overgripande utgiftshojning kopplat till
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Flertalet av byggnaderna rivs for
den forsta etappen eller i samband
med dess rivningar. Nya
tunnelbanan, planerad att 6ppna
under 2027, forutsatter rivning
innan byggstart for uppgangarna i
Slakthusomradet.

index. De storsta aterstaende riskerna i
genomforandet av projektet vantas
under ar 2024 till 2026 och omfattar
kommande arbeten i Slakthusomradets
sydostra del med marksénkning och
ledningsomlaggningar.

Arstaféltet
Arstafaltet - samlingsprojekt Beslutslage for projekt som ingar i | Kommande aktiviteter for projekt Avvikelser-risker for projekt som ingar i
(10008) utvecklingsomradet beskrivs som ingar i utvecklingsomradet utvecklingsomradet beskrivs under

Projektet Arstafaltet &r ett
stadsutvecklingsomrade som
omfattar ca.7 000 nya bostader for
14 000 invanare. | detta
samlingsprojekt finns inga
dokument utan statusrapporter
eller beslut, aterfinns i de
underliggande projekten.

under respektive projekt.

beskrivs under respektive projekt.

respektive projekt.

Arstafaltet etapp 1
huvudprojekt (183-H8002093)
Den forsta etappen innehaller ca 1
000 lagenheter i blandade
upplatelseformer, lokaler for
verksamheter i bottenvaningarna
och tre forskolor. Stadens arbeten
omfattar dven arbeten med delar
av den nya parken utover de gator

Etapp 1 har ett
genomforandebeslut som
reviderades 2020. Beslutet
medger utgifter upp till 1 720
mnkr och inkomster pa 127 mnkr
i |6pande priser.

Avtalet med entreprenéren som
jobbade med den forberedande
entreprenaden i etapp 1 hévdes 2022.
En ny upphandling blev klar under
varen 2023 som tilldelades Svevia.
Den nya entreprenaden forvéntas
paga tills mitten av 2025. Forsta
byggstart for byggaktorer ar planerad
till 2025 och darefter genomfors
finentreprenader for att fardigstalla

Prognosen har okat i sin helhet jamfort
med beslut pa grund av forlangd tidplan
och generella kostnadsokningar for
material m.m. Detta beror framst pa
h&vningen av kontraktet med
groventreprendren och den forskjutna
tidplanen vilket gor att utgifter
senareldggs. Entreprenader har generellt
blivit dyrare de senaste &ren. Aven
inkomster for ledningsarbeten &r storre
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och ledningsomlaggningar som
kravs for att fardigstélla etappen.

gator i takt med att kvarteren kan

vara inflyttningsklara fran ca 2027.

an beslutet eftersom de &r en andel av
de okade utgifterna. Aven dessa
senarelaggs. Utgifterna inkluderar
projektrisker, varav en del redan fallit
ut. Den enskilt storsta risken som fallit
ut hittills &r 6kade utgifter for deponi av
salthaltig lera, vilket ar en rest fran tiden
da Arstaféltet var en havsvik. Utfallet
for 2023 avviker fran budget 2023 nar
det galler bade utgifter och inkomster. |
budgeten antogs att den stora groventre-
prenaden (E111) skulle aterupptas i
augusti, men den har blivit forsenad
med 6 manader. Det gor att utfallet for
bade utgifter och inkomster blev

betydligt mindre.

Arstaféltet etapp 2 och 3
(183-H8002094)
Bebyggelseetapp 2 omfattar det
centrala torget och stadsdelens
centrum. Det blir ca 730
lagenheter i blandade
upplatelseformer, en stor
matvarubutik och lokaler i
bottenvaningarna. | etappen ingar
aven tva forskolor, ett
parkeringshus mot Abyrondellen
och en stationar
sopsugsanlaggning. Stadens
arbeten omfattar gator, torg och
delar av parken. For att

Alla tre detaljplaner inom etappen
har vunnit laga kraft

Byggprojektering pagar och
utbyggnad kan enligt tidplan
paborjas forsta kvartalet 2025.

Etapp 2 och 3 &r avhdngiga att etapp 1
ar genomford (stadens delar) innan
byggaktorerna kan tilltrada sina
fastigheter. Etappen &r ocksa beroende
av att fastighetsregleringen mellan
staden och en av byggaktorerna, som
ocksa ar markagare, blir av. I samband
med att genomforandebeslut fattades for
etapp 2/3 har ett reviderat
inriktningsbeslut godkénts, vilket ar
anpassat efter nya forutséttningar for
utgifter och inkomster.
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genomfora etapp 2 kravs ett
markinkdp. Avtal med den privata
mark&garen (ICA) och utgiften for
markink6pet utgér merparten av
utgifterna (ca 800 mnkr) i
projektramen
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Fastighetsnamnden

Tekniska namndhuset
Upprustning modernisering
(177-H70134)

Tekniska namndhuset
Upprustning modernisering
(177-H70134)

Ombyggnad och tillbyggnad av
Tekniska Namndhuset,
Klamparen 7

Genomforandebeslut pa i
KF 2018-03-19

Kompletterande slutbesiktning
genomfors varen 2024.

Risk for kostnadsokning relaterat till
kvarstaende asbest i hus samt miljorisker
i samband med

markarbeten och anslutning dagvatten till
Klara sjo0.

Tekniska Namndhuset -
Tillkommande fasadarbeten till
renoveringen (177-H70634)
Underhallsatgérder gallande fasad,
tak, dranering samt garage.

Genomforandebeslut i
KF 2019-02-18

Flera delar &r slutbesiktigade
medan laghusens fasader
genomfors varen 2024

Stadsbiblioteket / Spelbomskan
16 Stadsbiblioteket upprustning
(177-H77047)

Underhall av Stockholms
stadsbibliotek inklusive basarer for
att aterstalla fastigheten i gott
skicka och uppfylla
myndighetskrav.

Genomfoérandebeslut i
KF 2019-12-16.

| sodra delen pagar forstarkning
av béarande konstruktioner och
uppbyggnad av nya innervaggar.
Nagra kvarvarande mindre
arbeten i Stadsbiblioteket slutfors
under hdsten 2023.

Risk for kostnadstkning da Basarernas
fasadputs var i daligt skick och maste tas
ner i sin helhet och géras om. Betongen i
basarernas bottenplatta innehaller for
hoga halter av krom och terrassernas
massor ar férorenade och maste skickas
pa deponi. Vidare har férsvagningar av
barande konstruktioner utforts under
arens lopp och maste atgardas.
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