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stad 9 FEBRUARI 2023
SIDA 14

§ 7 Uppsigning och aterlimnande av L-huset inom Postiljonens vard- och
omsorgsboende till Micasa Fastigheter

BESLUT

1. Stadsdelsnimnden begir godkdnnande hos kommunstyrelsens ekonomiutskott att snarast
fa siga upp och aterldmna L-huset inom Postiljonens vard- och omsorgsboende till
fastighetsidgaren Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

2. Under forutsittning av ekonomiutskottets godkénnande far forvaltningen i uppdrag att
genomf6ra uppsigningen.

Arendet

Efter sin inspektion pd Postiljonens vard- och omsorgsboende i april 2019 beslutade
Arbetsmiljdverket i december 2020 om férbud mot att utféra omvéardnadsarbete i 39
lagenheters hygienutrymmen. Utrymmena uppfyller inte Arbetsmiljoverkets krav. Forbudet
tridde i kraft den 30 september 2021.

Arbetsmiljdverket informerade om sitt forvintade beslut i en underréttelse under hosten 2020.
Namnden beslutade dirfor den 22 oktober 2020 om ett intagningsstopp och tomstillning av de
berérda ldgenheterna. Beslutet fattades utifran besked fran fastighetséigaren Micasa att det
krdvs en stdrre ombyggnation for att tillgodose Arbetsmiljoverket krav. Omstillning
genomfordes och ligenheterna tomstélldes under véren 2021.

Forvaltningen gér nu bedémningen att den berorda delen av Postiljonen, L-huset med 33
lagenheter, snarast bor sédgas upp och aterlamnas till fastighetségaren.

Forvaltningen hade redovisat drendet i ett tjdnsteutlatande daterat 2023-01-30.
Dnr FAR 2023/46

Forslag till beslut
Ordféranden yrkade att ndmnden skulle bifalla forvaltningens forslag.

Beslutsgang
Namnden beslutade enligt forvaltningens forslag.
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Uppsagning och aterlamnande av L-huset inom
Postiljonens vard- och omsorgsboende till
Micasa Fastigheter

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden begér godkdnnande hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott att snarast fa sdga upp och aterlimna L-huset
inom Postiljonens vard- och omsorgsboende till fastighetsdgaren
Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

2. Under forutsittning av ekonomiutskottets godkdnnande far
forvaltningen i uppdrag att genomfora uppsiagningen.

Sammanfattning

Efter sin inspektion pd Postiljonens vard- och omsorgsboende i april
2019 beslutade Arbetsmiljoverket i december 2020 om forbud mot
att utféra omvardnadsarbete i 39 lagenheters hygienutrymmen.
Utrymmena uppfyller inte Arbetsmiljoverkets krav. Forbudet tradde
1 kraft den 30 september 2021.

Verket informerade om sitt forvdntade beslut i en underréttelse
under hosten 2020. Namnden beslutade darfor den 22 oktober 2020
om ett intagningsstopp och tomstéllning av de berorda ldgenheterna.
Beslutet fattades utifran besked fran fastighetsdgaren Micasa att det
krévs en storre ombyggnation for att tillgodose Arbetsmiljoverket
krav. Omstéllning genomfordes och ligenheterna tomstélldes under
varen 2021.

Forvaltningen gor nu beddomningen att den berdrda delen av
Postiljonen, L-huset med 33 ldgenheter, snarast bor sdgas upp och
aterldmnas till fastighetségaren.

Bakgrund

Postiljonens vard- och omsorgsboende i Svedmyra bestér
ursprungligen av 96 lagenheter inklusive hygienutrymmen.
Lagenheterna ér fordelade pa tre huskroppar enligt foljande: Hus A



w Stockholms

Uppségning och aterlamnande av del av
fastighet inom Postiljonens vard- och
omsorgsboende

Tjansteutlatande
Dnr FAR 2023/46
Sida 2 (4)

har 42 lagenheter, hus B har 21 lagenheter och hus L har 33
lagenheter.

Inom verksamheten bedrivs vard- och omsorgsboende i egen regi av
Farsta stadsdelsndmnd. Lokalerna 4dgs av det kommunala
fastighetsbolaget Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Vid Arbetsmiljoverkets inspektion av boendet den 11 april 2019
framkom att det fanns hygienutrymmen i1 de boendes ldgenheter
som inte uppfyller Arbetsmiljoverkets krav avseende fritt
arbetsutrymme. Sammanlagt berérde det 39 lagenheter, varav 6
lagenheter inom A-huset och samtliga 33 ldgenheter inom L-huset.

Efter ett prelimindrt besked i en underrittelse i september 2020
meddelade Arbetsmiljoverket den 17 december 2020 beslut om
forbud av verksamhet. Beslutet innebér ett forbud mot att utfora
omvardnadsarbete 1 hygienutrymmen som inte uppfyller kraven pa
Postiljonens vard- och omsorgsboende. Forbudet tradde i1 kraft den
30 september 2021.

Utifran Arbetsmiljoverkets preliminira besked beslutade
stadsdelsndmnden vid sammantrédet den 22 oktober 2020 om ett
intagningsstopp och tomstéllning av de berorda ldgenheterna. Ett
omstdllningsarbete genomfordes och ldgenheterna tomstilldes
successivt under varen 2021.

Omstillningsarbetet innebar att boende 1 L-husets lagenheter
erbjods att flytta till lediga ldgenheter inom Postiljonens A och B-
hus eller att vilja andra boenden. Aven personalomstillningar
genomfordes dir bland annat vakanta tjanster hos andra enheter
inom avdelningen for dldreomsorg férmedlades till medarbetarna pa
Postiljonen, och flera forflyttningar genomfordes. Omstéllningen
genomfordes 1 samverkan med fackliga organisationer och utan
uppsigningar.

Fran hosten 2021 har forvaltningen arbetat for hitta annan 1dmplig
verksambhet till lagenheterna/lokalerna 1 L-huset. Bade interna och
externa verksamheter har varit aktuella men lokalerna har inte
ansetts lampliga.

Postiljonens vard- och omsorgsboende omfattar idag 57 tillgdngliga
platser samt ytterligare 6 stingda platser med ombyggnationskrav.
Fordelningen ér enligt foljande: 30 platser med demensinriktning,
21 platser med somatisk inriktning och 6 korttidsplatser med
inriktning demens.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ildreomsorg. Den
stadsovergripande referensgruppen for boendeplanering for dldre
behandlar drendet den 23 januari. Samrad sker med
stadsledningskontorets enhet for lokalforsorjning den 1 februari.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen har 1 samtal med Micasa forstatt att det krévs en
storre ombyggnation, liknande den som gjorts pd Ed6 vard- och
omsorgsboende, for att tillgodose Arbetsmiljoverket krav. Micasa
uppskattar hela ombyggnadsperioden, fran projektering till
inflyttning, till cirka tre ar och kostnaden till mellan 25 och 60
miljoner kronor.

I samband med en ombyggnation bor samtliga renoveringsbehov i
fastigheten ocksa atgirdas, som till exempel stambyte.

Postiljonens vard- och omsorgsboende har idag en tomgangshyra
for de tomstéllda ldgenheterna i L-huset pé cirka 3,8 miljoner
kronor per dr. Efter avrdknad hyresrabatt, som tas bort vid
uppsdgning, sé utgor ett aterlimnande av L-huset en besparing om
cirka 2,6 miljoner kronor per ar fo6r ndamnden.

Mot bakgrund av ovanstdende uppgifter om omfattning och
kostnader for ombyggnation gor forvaltningen bedomningen att den
berdrda delen av fastigheten inom Postiljonen bor sdgas upp och
aterlamnas till fastighetségaren. Enligt gidllande samverkansavtal dr
uppsdgningstiden tvd ar och uppséigning kan goras 16pande under
aret. Det dr dven mojligt att sdga upp del av fastighet nér berord del
ar avgransningsbar, vilket L-huset bedoms vara.

Ett beslut om uppsidgning behdver godkdnnas av kommunstyrelsens
ekonomiutskott, enligt 7 kap 3 § i stadens regler for ekonomisk
forvaltning'. Under forutsdttning av nimndens beslut enligt
forvaltningens forslag och av ekonomiutskottets godkdnnande
kommer forvaltningen att fortsétta att underséka om annan
verksamhet kan nyttja lokalerna under uppségningstiden.
Forvaltning kommer dven att undersoka forutséttningarna for
ersittning av tomgangshyra hos stadsledningskontoret.

! ”Beslut om avveckling/omstrukturering av lokaler fattas av ansvarig nimnd.
Utbudet av bistdandsbedémda boenden &r en gemensam resurs for hela staden. For
att sékerstilla den centrala samordningen i samband med avveckling/
omstrukturering av dessa boenden ska kommunstyrelsens ekonomiutskott, efter
begéran av respektive ndmnd, godkénna storre avvecklingar/omstruktureringar av
sdrskilda boenden for dldre och bostdder med sdrskild service.”
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Jamstalldhetsanalys

Detta drende ar konsneutralt och beddoms inte ha ndgon paverkan pa
forhdllandet mellan kon eller jdmstélldhet. Forvaltningen anser
darfor att ingen ytterligare jimstélldhetsanalys behdver goras.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden begér godkdnnande hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott att snarast i sdga upp och
aterlamna L-huset inom Postiljonens véard- och omsorgsboende till
fastighetsdgaren Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB. Under
forutséttning av ekonomiutskottets godkdnnande forslas
forvaltningen fa 1 uppdrag att genomfora uppsidgningen.

Gunilla Ekstrand Jonas Wilhelmsson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Farsta stadsdelsforvaltning Farsta stadsdelsforvaltning
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