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Inriktningsarende om vard- och omsorgsboende
— Slakthusomradet

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar foljande.
1. Enskede-Arsta-Vantdrs stadsdelsnimnd anmilan av
inriktningsforslag av ett nytt vard- och omsorgsboende i
Slakthusomradet, till en uppskattat hyra ar ett om 25,7
miljoner kronor, godkidnns
2. Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsnimnds ansékan om
stimulansbidrag om 0,5 miljoner kronor for forprojektering
av ett nytt vard- och omsorgsboende i Slakthusomradet
godkénns.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning.

Arendet

Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsnimndsomréide redovisar ett dkat
behov av platser inom vard- och omsorgsboende for dldre. Detta &r i
linje med den "Boendeplan 2023 med utblick mot 2040 —
boendeformer for dldre” (dnr KS 2022/698) som beslutades 1
kommunstyrelsen den 7 december 2022. Ndmnden har dérfor
bestillt av Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB att utreda
mdjligheten for ett nytt vard- och omsorgsboende 1
Slakthusomradet.

Forslaget som Micasa tagit fram innehéller 100 bostadsldgenheter
och ett aktivitetscenter 1 kvarteret Isterbandet som ligger inom etapp
3 i Slakthusomradet.

Bostadsldgenheterna dr fordelade 1 ett L- format hus 1 sex
véningsplan och foljer Micasas ramprogram for véard- och
omsorgsboende. Varje ligenhet ges en area om cirka 30
kvadratmeter. Utover de 100 ldgenheterna innehaller forslaget 27
seniorbostdder som Micasa planerar att bygga i en mindre huskropp
1 tta viningsplan och hér planeras det for ett aktivitetscenter.
Fardigstdllande for inflyttning berdknas ske 1 borjan av 2029.
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Néamnden redovisar en hyra for det nya boendet om totalt 25,7
miljoner kronor per ar inklusive olika hyrestillagg. Efter mgjlighet
att soka kompensation for sa kallad omsorgsmoms samt med avdrag
for hyresintékter fran de boende berdknar nimnden en
nettohyreskostnad om cirka 320 kronor per boendedygn. Efter tre
ar, ndr ett sarskilt hyrestillagg ar slutbetalt och upphor, sé sjunker
hyran varpa nettohyreskostnaden minskar. Hyran for
aktivitetscentret berdknas till 0,2 miljoner kronor per ér.

Néamnden har ansokt hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
stimulansbidrag om 0,5 miljoner kronor for forprojektering av ett
nytt vard- och omsorgsboende 1 Slakthusomradet.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadens referensgrupp for boendeplanering, som leds av
dldrendmnden, har godként projektet och tillstyrkt att
stimulansbidrag beviljas. Stadsledningskontoret dr enig i den
bedémningen.

Stadsledningskontoret anser att forutsdttningarna att tillskapa ett
modernt boende med rationell och kostnadseftektiv drift och bra
miljoprestanda dr goda.

Kontoret uppskattar att den faktiska nettohyreskostnaden for
stadens befintliga boenden idag varierar mellan cirka 0 - 300 kronor
per boendedygn. Ett viktat medelvirde for denna boendetyp
konstateras ligga runt 75 kronor per boendedygn. Cirka 50 procent
véljer vard- och omsorgsboende inom ett annat
stadsdelsndmndsomréde &n det egna. For ndrvarande utgar en
ersittning mellan ndmnderna i form av en lokalschablon om 125
kronor per dygn for lokalkostnader nér en person inom ramen for
kundvalet viljer vard- och omsorgsboende inom ett annat
stadsdelsndmndsomrade dn det egna. Kontoret uppskattar att en
hyresberdkning utan hyrestilldgget for de forsta tre aren, skulle
generera en ldngsiktig hyra for detta projekt om cirka 21,4 miljoner
kronor per ar och motsvara cirka 250 kronor per boendedygn.
Denna niva dr jamforelsevis mycket hog 1 forhéllande till
ersdttningen ovan mellan nimnderna om 125 kronor per
boendedygn. Den anses dock inte vara orimlig.

Kontoret konstaterar att den totala arean for boendet uppgér till

6 878 kvadratmeter. Det motsvarar cirka 69 kvadratmeter per
lagenhet. Detta kan jimforas med det nyligen beslutade projektet
Arsta vard- och omsorgsboende dir arean uppgar till 65
kvadratmeter eller det nydppnade Rinkeby nya vard- och
omsorgsboende dir motsvarande area édr 61 kvadratmeter.
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I samband med nyproduktion dr forutsittningarna att bygga
rationellt vanligtvis goda. Ndmnden uppmanas att i den fortsatta
projekteringen och 1 samarbete med Micasa forsoka effektivisera
ytor och minska kostnaderna i projektet.

Den redovisade hyran for det nya boendet dverstiger den nivd som
fodrar att projektet anmaéls och godkénns av kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott redan i detta inriktningsskede.

Stadsledningskontoret foreslér att ekonomi- och trygghetsutskottet,
med hénvisning till vad som anforts ovan, godkdnner nimndens
anmadlan av inriktningsforslag av ett nytt vard- och omsorgsboende i
Slakthusomréadet till en hyra ar ett om 25,7 miljoner kronor.

Néamndens ansdkan om stimulansbidrag f6ljer gidllande anvisningar
och stadsledningskontoret foreslar att ekonomi- och
trygghetsutskottet godkéinner Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnds ansdkan om stimulansbidrag om 0,5 miljoner
koronor for forprojektering av ett nytt vard- och omsorgsboende 1
Slakthusomradet.

Fordelning av beviljade bidrag sker efter begéran via
budgetjustering. En forutséttning for att beviljade medel ska kunna
utbetalas &r att medel for &ndamaélet avsitts 1 budget aktuellt ar.

Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilaga

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsniimnds beslut per den 23 februari
2023 med tjdnsteutldtande.
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